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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 15 a

1. Allgemeine Bestimmungen

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Nr. 15 "Untere Marktgasse Langenthal" ist
im Uberbauungsplan mit einer punktierten Linie umrandet.

Uberbauungsplan

1 Der Uberbauungsplan Nr. 15 bestimmt die zul&ssige bauliche Nutzung mit der
flachenmassigen Aufteilung der Baukérper und deren kubische Ausgestaltung sowie die
gegenlber dem umliegenden Gebiet einzuhaltenden Bauabstéande.

2 Der Uberbauungsplan Nr. 15 regelt verbindlich:
- Lage und Abmessung der Baufelder neuer Hauptgeb&ude
- Lage der neuen unterirdischen Bauten (Einstellhalle und Keller)
- Lage der bestehenden Bauten
- Lage der abzubrechenden Geb&aude
- Lage der 6ffentlichen Fussgéngerbereiche
- Lage der Anlieferung / Warenumschlagplatze
- Lage der Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle
- Lage der Hauszufahrten privat (6ffentlich zug&nglich)
- Lage der oberirdischen privaten Parkplatze
- Lage der oberirdischen Besucherparkplatze
- Lage der Abstellplatze fir Velos, Mofas und Roller
- Lage der Aufgange aus Einstellhallen (6ffentlich und privat)
- Lage der Hochstammbaume
- Lage der Containerplatze

Verhaltnis zur Grundordnung
Die Uberbauungsordnung Nr. 15 liegt in der Kernzone. Soweit diese Uberbauungsordnung

nichts anderes bestimmt, gilt das Baureglement der Einwohnergemeinde Langenthal vom
31.03.2004, insbesondere die Nutzungsvorschriften fur die Kernzone.

2. Bestimmungen fiir die Baufelder

a) Bestehende Bauten

Bestehende Gebaude ohne Schutzauflagen

Um- und Ersatzbauten kénnen im bestehenden Bauvolumen vorgenommen werden.
Geringflgige Anderungen sind zuléssig.



Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Schutzobjekte

1 Zum Schutz des Charakters des Quartierbildes sind im Uberbauungsplan Bauten mit
Schutzbestimmungen bezeichnet. Es werden drei Schutzkategorien festgelegt:

- schitzenswert, Kat. S;

Wertvoller Bau von architektonischer und / oder historischer Bedeutung, dessen
ungeschmalertes Weiterbestehen unter Einschluss der wesentlichen Einzelheiten wichtig ist.
An Renovationen, Veranderungen oder Erganzungen sind hohe Qualitatsanforderungen zu
stellen, und sie bedirfen besonders sorgféaltiger Abklarungen unter Einbezug fachlicher
Beratung.

- erhaltenswert, Kat. E:

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitat, der erhalten und gepflegt
werden soll. Veranderungen, die sich einordnen, und Erweiterungen, die auf den
bestehenden Bau Riicksicht nehmen, sind denkbar. Sollte sich eine Erhaltung als
unverhaltnismassig erweisen, so muss ein allfélliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen,
Gestaltung und Qualitat sorgfaltig geprift werden. Zu dieser Kategorie kénnen auch einst
schitzenwerte Gebaude gehéren, die durch bauliche Eingriffe verandert oder entstellt
worden sind und die sich sachgerecht wiederherstellen lassen.

- situationswert, Kat. Sl
Bauten mit erheblicher Bedeutung fur das Orts- und Strassenbild.

2 Baugesuche die Schutzobjekte betreffen, sind der Kantonalen Denkmalpflege zu
unterbreiten.

b) Neubauten

Baufelder

1 Neubauten durfen die Baufeldbegrenzungen nicht tiberschreiten. Vordacher und
ausragende Bauteile sind nur an den im Uberbauungsplan eingetragenen Stellen
zulassig.

2 Die baupolizeilichen Masse sind im Uberbauungsplan eingetragen.

3 Wo eine Baulinie mit Anbaupflicht festgelegt ist, missen Neubauten an diese Linie
gestellt werden.

Gebaudehohen

Die zulassigen Gebaudehohen richten sich nach den Angaben in den Schemaschnitten des

Uberbauungsplanes. Ausserhalb der in den Schemaschnitten definierten Gebaudevolumen

sind nur offene Bristungen zulédssig. Die massgebende Kante fiir das Messen der

Gebéaudehohe wird durch die virtuelle Trottoirkante, gemass Normalprofil (+ 15 cm) ab

Rinnstein Strasse gebildet. Die Kotierung des Erdgeschosses bezieht sich auf den im

Uberbauungsplan festgelegten Fixpunkt.

Ausbau der Untergeschosse

Im 1. UG sind auch Verkaufsflachen méglich.



Art. 9

Art. 10

Art. 11

Grundsatze der architektonischen Gestaltung

a) Hauptgeb&ude

1

Der Bebauungsabschnitt untere Marktgasse, als in sich komplexeste Teil des Projektes,
muss sich in die bestehende Massstablichkeit im Allgemeinen und in die nordwestliche
Gebaudezeile im Besonderen einordnen.

b) Dachgestaltung

2

3

Neue Hauptgebaude sind mit Flachddchern zu versehen.

Nicht begehbare Flachdacher sind zu begriinen.

c) Fassadengestaltung und Farbgebung

4

Bei der Fassadengestaltung und der Farbgebung ist darauf zu achten, dass sich die
Baukérper gut in die Umgebung eingliedern.

Die Baubewilligungsbehérde beurteilt die Fassadengestaltung und die Farbgebung im
Baubewilligungsverfahren.

Beizug Fachinstanz

Fur samtliche Baubewilligungsverfahren ist die Kant. Denkmalpflege beizuziehen.

3. Erschliessung

Fussgéanger

1

Die o6ffentlichen Fussgangerflachen (Trottoirs) im Bereich der Erdgeschosse sind im
Uberbauungsplan festgelegt. Werden Fussgangerflachen durch Baufelder Uberlagert,
muss der Durchgang fur Fussgénger gewahrleistet sein. Geschaftsauslagen und andere
mobile und temporare Einrichtungen sind nur zuléssig, wenn jederzeit ein Durchgang von
2.00 m offen bleibt.

Die offentlichen Fussgangerflachen (Trottoirs) und die oberirdische Parkierung léngs der
Jurastrasse gehen nach plankonformer Ausfihrung zu Unterhalt und Eigentum an die
Stadt uber.

Die Aufgange aus den unterirdischen Einstellhallen mussen in die 6ffentlich zuganglichen
Fussgéangerflachen fuhren.



Art. 12 Abstellplatze fur Velos und Mofas

1 Fur Besucher sind an den im Plan bezeichneten Stellen erdgeschossig Zweirader-
Abstellplatze vorzusehen.

2 Wenigstens die Halfte der Abstellflachen fur Zweirader ist zu Uberdachen (Art. 52, Abs. 4
BauV).

3 Die den Wohnungen zugeordneten Velo-Abstellplatze befinden sich grundsatzlich in den
Gebauden und sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Art. 13 Autoabstellplatze

1 Der Bedarf an Autoabstellplatzen fur die Neubaufelder ist in der neu zu erstellenden
unterirdischen Einstellhalle abzudecken.

2 Die Ermittlung des Parkplatzbedarfs erfolgt nach Art. 49 bis 56 BauV.

3 Furdie im Baubewilligungsverfahren nicht ausgewiesenen Parkplatze findet Art. 9 ff des
Parkplatzreglements vom 10.11.1987 der Einwohnergemeinde Langenthal Anwendung.

4 Die Beteiligten haben beziiglich Benutzung privatrechtliche Vereinbarungen zu treffen.
Diese Vereinbarungen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens vorzuweisen.

5 Der Parkplatzbedarf wird in einer maximal dreigeschossigen, unterirdischen Einstellhalle
sichergestellt.

6 Die erste und Teile der zweiten Parkebene missen offentlich zuganglich sein. Diese
Parkplatze stehen auch den Theaterbesuchern zur Verfugung.

7 Teile der zweiten und die dritte Parkebene sind hauptsachlich den privaten Benitzern
innerhalb des Perimeters fest zugeteilt.

8 Nur an den im Uberbauungsplan bezeichneten, oberirdischen Standorten, sind
Abstellplatze fur die Kurzparkierung zuldssig.

9 Private oberirdische Parkplatze durfen nur an den im Uberbauungsplan bezeichneten
und nummerierten Standorten erstellt werden.

10 Samtliche sich im Perimeter befindenden &ffentlichen Autoabstellplatze sind nach den
Weisungen des Gemeinderates zu bewirtschaften.



Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

4. Umgebungsgestaltung

Aussenrdume

1 Inder unteren Marktgasse ist dem Umgang mit den bestehenden charakteristischen
Vorbereichen besondere Beachtung zu schenken.

2 Die Gestaltung der Aussenraume ist im Uberbauungsplan festgelegt. Insbesondere
bezeichnet der Uberbauungsplan die Standorte der Hochstammb&ume. Es sind
standortgemasse heimische Pflanzen zu verwenden.

3 Im Baubewilligungsverfahren ist bei Erstellung einer Hauptbaute ein
Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

5. Weitere Bestimmungen

Larmschutz

Der Planperimeter wird der Empfindlichkeitsstufe Ill geméss Art. 43 LSV zugeordnet

Energie

Die nicht erneuerbare Energie, die gemass kantonaler Energieverordnung (KEnV)
eingesetzt wird, muss ausschliesslich aus leitungsgebundenem Gas bestehen.

Vereinbarungen
Zwischen der Einwohnergemeinde Langenthal und den Grundeigentimern ist vor dem

Beschluss der Uberbauungsordnung durch den Stadtrat ein Infrastrukturvertrag
abzuschliessen.

6. Baubewilligungsverfahren, Ablésung von Dienstbarkeiten, Infrastrukturen

Baubewilligungsverfahren

Eine etappenweise Realisierung der Uberbauung und damit die Durchfiihrung gestaffelter
Baubewilligungsverfahren ist zulassig.

Ablésung von Dienstbarkeiten

Soweit fur die Realisierung dieser Uberbauungsordnung Dienstbarkeiten abgel6st werden
mussen, richtet sich das Verfahren nach Art. 126 BauG.



Inkrafttreten

Die Aufhebung der Uberbauungsordnung Nr. 15 "Untere Marktgasse" genehmigt am

15. Marz 1997 und der Neuerlass der Uberbauungsordnung Nr. 15 "Untere Marktgasse",
bestehend aus Uberbauungsplan und Uberbauungsvorschriften, tritt mit der rechtskréaftigen
Genehmigung durch das Amt far Gemeinden und Raumordnung in Kraft.




Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 26. August 2005 bis am 23. September 2005

Vorprufung vom 7. Februar 2006 / 11. April 2006

Publikation im Amtsanzeiger vom 27. April / 4. Mai 2006

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 28. April bis 29. Mai 2006
Einspracheverhandlungen am ---

Rechtsverwahrungen ---

Erledigte Einsprachen --- Unerledigte Einsprachen ---

Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. Juli 2006

Beschlossen durch den Stadtrat am 21. August 2006

Langenthal, den 26. September 2006

Namens der Einwohnergemeinde

Die Vizestadtprasidentin Der Stadtschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

|, den 26. September 2006

Der Stadtschreiber

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am U&OKTZOUG

by
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LEGENDE:
1. Aligemein

11 © © ® ® ® Wirkungsbereich

1.2 ___m Schnitt

2. Bauten

21 Geb&dudekomplex 2-geschossig: Héhe max 7.00 m
22 || Geb&udekomplex 3-geschossig: Hohe max. 10.50 m
23 I]: :ﬂ[l][[[ Gebaudekomplex 3-geschossig: Héhe max. 10.00 m
24 Attikageschoss: Hohe max. 13.50 m

25 |2522227] Transparent gestaltete Aufbauten: Héhe max. 7.50 m
26 Hofeinbau eingeschossig: Hohe max. 4.50 m

2.7 - Bestehendes Gebaude (ohne Schutz)
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2.14 Abzubrechende Gebéude

215 mm===wm: Baulinie mit Anbaupflicht

3. Erschliessung / Aussenflachen
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 26. August 2005 bis am 23. September 2005

Vorprifung vom 7. Februar 2006 / 11. April 2006

Publikation im Amtsanzeiger vom 27. April / 4. Mai 2006

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 28. April bis 29. Mai 2006

Einspracheverhandlungen am ---
Rechtsverwahrung --—-
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Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. Juli 2006
Beschlossen durch den Stadtrat am 21. August 2006

Langenthal, den 26. September 2006

Namens der Einwohnergemeinde P

Die Vizestadtprasidentin Der Stagdtschreiber
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/[mwl)@w _______________________________________ e

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Langenthal/ den 26. September 2006
Der Stadtsghreiber




