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[ ALLGEMEINES

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Glicderung/Bauetappen

Inhalt des Uberbuuungsplanes

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungs-
ordnung Nr. 4 "Lotzwilstrasse" ist im Uber-
bauungsplan Nr. 4a mit einer punktierten
Linie (Perimeter) bezeichnet.

Artikel 2

Soweit die folgenden Uberbauungsvor-
schriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement der Einwohnergemeinde Lan-
genthal (GBR).

Artikel 3

Der Uberbauungsplan "Lotzwilstrasse" ist in
finf Hofgruppen gegliedert. Die einzelnen
Hofgruppen stellen Bauetappen dar.

Artikel 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich ge-
regelt:

a) Bauten

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir
Hauptbauten dreigeschossig;

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir
Hauptbauten zweigeschossig;

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir
eingeschossige Bauten;

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir
An- und Nebenbauten (eingeschossig);

- Bereich fiir gemischte Nutzung gemiss
Art. 40 GBR.

b) Erschliessung

- Lage der Detailerschliessungsstrasse ;

- Lage der offentlichen Fusswege als
Hauszufahrten;

-Lage der Wege fir Anlieferungen,
Wehrdienste, Sanitit;

- Lage der oberirdischen Parkierung im
Strassenraum;

- Lage der oberirdischen Parkierung im
Bereich der Nebenbauten;

- Lage der Bereiche fiir Einstellhalle.



Architektonische Gestaltung

Nutzung

I HAUPTBAUTEN

a) Baupolizeiliche Masse

c¢) Bepflanzung/Aussenflichen

- Lage der Siedlungshofe/Plitze;

-Lage des gemeinschaftlichen Griin-/
Spielfeldes;

- Lage der neu anzupflanzenden Hoch-
stammbdume;

- Lage der Vorgirten/Girten;

- Bereich der Lirmschutzmassnahmen;

- Lage Kompost.

Artikel 5

I Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als
bauliche und architektonische Einheit zu ge-
stalten. Bauvolumen, Dachgestaltung und
Materialwahl sind pro Hofgruppe als Bau-
etappe aufeinander abzustimmen.

> Die entsprechenden Regelungen erfolgen
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.
Die Uberbauungsstudie und das Studienmo-
dell gemdss Anhang 1 gelten wegleitend fiir
die Ausarbeitung von Bauprojekten.

Artikel 6

IIn den Bereichen der Baufelder diirfen
Wohnbauten und nicht stérendes Kleinge-
werbe im Sinne von Art. 39 GBR erstellt
werden. Ebenfalls zulissig sind unbewohnte
An- und Nebenbauten.

2Im Dbezeichneten Bereich entlang des
Brunnbachweges ist eine gemischte Nutzung
im Sinne von Art. 40 GBR mdglich. Das
Erstellen reiner Wohnbauten ist in diesem
Bereich nicht gestattet.

Artikel 7

I Die Lage und maximale Abmessung der
Bauten richten sich nach den Baufeldern im
Uberbauungsplan.

2 Es sind ein, zwei, resp. drei Geschosse ge-
miss Festlegung im Uberbauungsplan ge-
stattet. Der Dachausbau ist bei den zwei- und
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b) Baulinien, Gebiudeabstinde

dreigeschossigen Bauten iber die gesamte
Geschossfliche zulissig. Uber dem erlaubten
Dachausbau sind keine weiteren Geschosse
zuldssig. Die maximal zuldssige Kniewand-
hohe ist nicht begrenzt, dies in Abweichung
von Art. 45 Abs. 4 GBR.

3 Die Gebaudehohe darf 11,00 m bei dreige-
schossiger Bauweise, resp. 8,00 m bei zwei-
geschossiger Bauweise und 4,50 m bei ein-
geschossiger Bauweise nicht iiberschreiten.
Im tbrigen richtet sich die Gestaltung des
Dachgeschosses nach den Schemaskizzen im
Anhang 2.

4Im Anhang 3 zu den Uberbauungsvor-
schriften sind die in den Hofgruppen als
Bauetappen minimal erforderlichen, resp.
maximal zuldssigen Bruttogeschossflichen
bezeichnet. Die maximale Bruttogeschoss-
fliche aller Baufelder zusammen betrigt
13'200 m* Die minimale Nutzung betragt

10150 m® BGF.

> Ein Nutzungstransport zwischen den ein-
zelnen Hofgruppen ist zuldssig. Der detail-
lierte Nachweis erfolgt im Baubewilligungs-
verfahren. Es muss jederzeit nachgewiesen
und gewihrleistet sein, dass eine geordnete,
dem Konzept entsprechende Restiiberbauung
innerhalb des Perimeters und im Sinne der
bestehenden Nutzungsbestimmungen mog-
lich ist.

Artikel 8

I'In den Baufeldern kénnen Fassaden bis an
die Baulinien (Baufeldbegrenzungen) gestellt
werden. Balkone, Vordidcher, Erker etc.
diirfen maximal 1,50 m tiber die Baufeldbe-
grenzungen hinausragen. An Baulinien mit
Anbaupflicht muss gebaut werden.

2 Der Gebiudeabstand fiir alleinstehende Ge-
bdude kann innerhalb der Baufelder auf 2,50
m reduziert werden, sofern die Rdume aus-
schliesslich durch Fenster in den Hauptfas-
saden belichtet oder besonnt werden. Der
Zusammenbau mit Zwischenbauten ist ge-
stattet. Ansonsten richten sich die Gebiude-
abstiinde nach dem Uberbauungsplan.



¢) Dachgestaltung

III NEBENBAUTEN

a) Nutzung

b) Baupolizeiliche Masse

Artikel 9

I Als zuldssige Dachformen gelten:

- Pultdédcher

- gleich geneigte Satteldédcher

- Flachdécher

Innerhalb einer Hofgruppe (Bauetappe) sind
gleiche  Dachformen zu  verwenden
(vergleiche Skizzen im Anhang 2).

>In den Dachflichen sind Aufbauten ge-
stattet. Sie haben sich harmonisch in die
Dachflache einzufiigen. Sie diirfen in ihrer
Breite zusammen nicht mehr als die Hilfte
der Fassadenlidnge des obersten Geschosses
betragen. Im einzelnen sind die Breiten frei.
Bei Dreieckslukarnen wird in deren Mitte
gemessen.

3 Dicher haben einen Dachvorsprung von
mindestens 30 cm aufzuweisen.

4 Fiir die Dacheindeckung sind innerhalb ei-
ner Hofgruppe gleiche Materialien und Far-
ben zu verwenden.

Artikel 10

In den Bereichen fiir unbewohnte An- und
Nebenbauten ist das Erstellen von Gebduden,
wie z. B. Schopf, Autounterstinde, Holzla-
ger, Uberdeckungen, Gartengeriteriume,
Kleintierstille, offene Gartenhallen, Freisitze
und dhnliches gestattet.

Artikel 11

I Nebenbauten diirfen nur eingeschossig, mit
einer maximalen Hohe von 4,00 m erstellt
werden.

2 Die Gebiudeldinge und -tiefe ist innerhalb
der Bereiche der An- und Nebenbauten frei.
Vorbehalten bleiben die Vorschriften des
Gesetzes iiber Bau und Unterhalt der Stras-
sen, insbesondere Art. 68 ff SBG.



¢) Dachgestaltung

Artikel 12

Zugelassen sind Flach-, Pult- und Satteldé-
cher sowie iibrige Dachformen, sofern sie
sich architektonisch gut einfiigen (vergleiche
Skizze im Anhang 2).

IV GEMEINSCHAFTSANLAGEN

a) Pliitze

b) Gemeinschaftliches Griin/
Spielfeld

Artikel 13

! Die Siedlungshofe sind fiir die gemeinsame
Nutzung durch die Bewohner der Uberbau-
ung bestimmt. Sie dienen zur Aufnahme von
Sportgeriten, Spielpldtzen, Festplitzen,
Grilleinrichtungen etc.

>Die in Abs. 1 genannten Nutzungen kon-
nen, sofern sie sich gestalterisch einfiigen,
tiberdeckt werden. Gestattet sind aus-
schliesslich zumindest dreiseitig offene,
pavillonartige Leichtkonstruktionen.

3 Die Detailgestaltung der Siedlungshofe ist
im Umgebungsgestaltungsplan (vergleiche
Art. 19) im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens darzulegen.

Artikel 14

Das gemeinschaftliche Griin / Spielfeldbe-
reich ist allen Quartierbewohnern zuginglich
und als Griinfliche zu gestalten. Bauliche
Einrichtungen sind nur fiir Spiel- und Sport-
gerite zuldssig. Die Flichenausdehnung
richtet sich nach dem Uberbauungsplan.

V. ERSCHLIESSUNG

a) Detailerschliessungsanlagen

Artikel 15

I Die Detailerschliessungsstrassen sind im
Uberbauungsplan festgelegt.

> Die Lage der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen werden im Plan Nr. 4 ¢ (Bestandteil der
Uberbauungsordnung) geregelt.



b) Anlieferung/Wehrdienste/
Sanitit

c) Fusswege

d) Parkierung

3Die  Detailerschliessungsstrassen  gehen
nach plankonformer Ausfiihrung zum Unter-
halt und Eigentum an die Einwohnerge-
meinde tiber.

4 Eigentum und Unterhaltspflicht betreffend
den Ver- und Entsorgungsleitungen richten
sich nach den entsprechenden Reglementen
der Einwohnergemeinde Langenthal.

>Fiir die Kanalisation gilt grundsitzlich
Trennsystem. Soweit das unverschmutzte
Meteorwasser nicht der Versickerung zuge-
fiihrt werden darf, ist es getrennt vom
Schmutzwasser abzuleiten.

6 Im {ibrigen ist Art. 28 der Uberbauungsvor-
schriften zu beachten.

Artikel 16

Im Bereich der im Uberbauungsplan
bezeichneten Zufahrten fiir Anlieferung/
Wehrdienste/Sanitit diirfen keine festen
baulichen Einrichtungen vorgenommen wer-
den. Es ist ein Trassee von 3,00 m freizuhal-
ten. Die technische Ausgestaltung hat den
Anspriichen der Wehrdienste zu geniigen.

Artikel 17

I Die im Uberbauungsplan bezeichneten 6f-
fentlichen Fusswege gelten als Hauszufahr-
ten im Sinne von Art. 106 Abs. 3 BauG und
verbleiben im Eigentum der Grundeigentii-
mer. Der Unterhalt geht zu Lasten der Ge-
meinde.

2 Die Fusswege sind rollstuhlgingig auszu-
bilden.

Artikel 18

! Die nétige Anzahl der Autoabstellplitze
wird im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens bestimmt.

> Primidr sind Autoabstellplitze an den im
Uberbauungplan bezeichneten Stelle als
oberirdische Parkierung im Strassenraum zu
erstellen.



VI DIE UMGEBUNG

a) Umgebungsgestaltungsplan

3 Die verbleibende Anzahl der zu erstellen-
den Autoabstellplétze sind in den als Neben-
bauten bezeichneten Unterstinden (inkl.
eventuelle Reduits) oder unterirdisch in einer
Einstellhalle (siehe Art. 20 Abs. 3) vorzuse-
hen. Allfillige Rampen diirfen iiberdacht
werden.

4 Die Bereitstellung von zusitzlichem Park-
platzraumangebot fiir Nachbarparzellen, die
keine oder zu wenig Abstellplitze auswei-
sen, ist erlaubt. Sie sind nur in den im Uber-
bauungsplan bezeichneten Bereichen zulis-
sig. Ein entsprechender Nachweis muss im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens er-
folgen.

SDie fir die Uberbauung notwendigen
Fahrradabstellplitze sind in geniigender Zahl
in den Nebenbauten vorzusehen.

Artikel 19

Mit jeder Baueingabe ist pro Hofgruppe als

Bauetappe ein Umgebungsgestaltungsplan

einzureichen (Art. 14 Abs. 1 BewD). Der

Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss

kombiniert werden und muss sich minde-

stens auf den Umschwung einer Hofgruppe
beziehen. Im Umgebungsgestaltungsplan ist
folgendes festzuhalten:

- Fussgiingerbereiche (Wege und Plitze) mit
Angabe des Ausbaustandartes;

- Detailgestaltung der Siedlungshofe;

- Angrenzende Griin- und Gartenbereiche;

- Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Auf-
schiittzung);

- Bdschungen;

- Stiitzmauern;

- Einfriedungen von Hausparzellen mit Ziu-
nen, Hecken oder sichtbehinderten Win-
den;

- Vorgesehene Bepflanzungen;

- Standort Container- und Briefkastenanla-
gen.



b) Bepflanzungen

¢) Vorgirten/Giirten

d) Container/Kompost

¢) Lirmschutzmassnalimen

Artikel 20

I Die im Uberbauungsplan eingetragenen
Béume sind durch die Grundeigentiimerin
entsprechend dem Baufortschritt zu pflanzen
und dauernd zu erhalten. Abgestorbene
Pflanzen und Bidume miissen ersetzt werden.
Es diirfen nur standortgerechte, heimische
Pflanzen verwendet werden.

> Der definitive Standort wird im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens mit dem
Umgebungsgestaltungsplan festgelegt.

* Werden Bidume iiber der Einstellhalle ge-
pflanzt, so sind fiir diese geeignete Verwur-
zelungsbereiche mit der evtl. notwendigen
Be- und  Entwisserung  vorzusehen
(vergleiche Skizze im Anhang 4).

Artikel 21

Simtliche Girten sind gegen Einsicht abzu-
trennen. Es sind bauliche Abtrennungen
(Mauern bis 1,80 m Hohe, gemessen ab ge-
staltetem Terrain) mdoglich. Details legt der
Umgebungsplan im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens fest.

Artikel 22

! Die Plitze fiir die Containersammelstellen
sind in den Nebenbauten entlang der Er-
schliessungsstrassen vorgesehen und werden
im Baubewilligungsverfahren geregelt.

2 Der Ueberbauungsplan bestimmt die Lage
der gemeinschaftlichen Kompostieranlagen.
Sie sind entsprechend dem Baufortschritt zu
erstellen. Ausdehnung, Gestaltung und Ab-
schirmung werden im Umgebungsgestal-
tungsplan geregelt.

Artikel 23

I'Es besteht die Pflicht, den Bereich fiir
Lirmschutzmassnahmen mit einer schallab-
sorbierenden Lirmschutzwand (Hohe 3,20 m
ab Strassenniveau) ostseitig (im Uberbau-
ungsplan speziell markiert) durchgehend ab-
zugrenzen. Offnungen sind nur im Bereich
der Zugdnge (Fusswege) erlaubt, sie sind je-
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doch mit gestalterischen Massnahmen abzu-
decken. Die Massnahme darf mit einge-
schossigen Bauten kombiniert werden. All-
fillige Belichtungsoffnungen sind als Fest-
verglasung mit Ldrmschutzfenstern auszu-
bilden.

2 Verbleibende Flichen sind zu begriinen
und moglichst umweltfreundlich zu gestal-
ten. Der Sichtbereich (Einmiindung Brunn-
bachweg) ist auf einer Hohe zwischen 0,80
m bis 3,00 m freizuhalten.

+ Wegleitend fiir den Bau der Lirmschutz-
wand sind die Skizzen im Anhang 5.

4Die Realisierung erfolgt in Etappen ent-
sprechend dem Baufortschritt. Der Nachweis
liber geniigenden Larmschutz hat jeweils im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu
erfolgen.

VII WEITERE BESTIMMUNGEN

Lirmempfindlichkeit

Baubewilligungsverfahren

Artikel 24

! Im Planungsperimter gilt die Empfindlich-
keitsstufe II gemidss Art. 43 Larmschutzver-
ordung (LSV). Fiir den speziell bezeichneten
Bereich der gemischten Nutzung entlang des
Brunnbachweges gilt die Empfindlichkeits-
stufe III.

2 Das Planungsgebiet gilt zum Zeitpunkt des
Erlassens der Uberbauungsordnung im Sinne
der LSV als nicht erschlossen, somit gelten
die Planungswerte.

Artikel 25

Die Uberbauung einer Hofgruppe muss als
einheitliches Projekt eingereicht werden. Die
bauliche Realisierung einzelner Gebédude
(ein Baufeld) ist moglich. Die Baugesuchs-
unterlagen sind durch die Baupolizeibehorde
der Verfasserin der Uberbauungsordnung in
bezug auf die bauliche Gestaltung zur Stel-
lungnahme vorzulegen.



Energie

Zivilschutzriiume

Vereinbarungen

Artikel 26

Zu Heizzwecken sind Erdgas und erneuer-
bare Energietriager zugelassen (Holz, Son-
nenenergie etc.).

Artikel 27

I Gestiitzt auf Art. 2, Abs. 4 des Schutzbau-
tengesetzes sind die fiir die Uberbauung er-
forderlichen Schutzrdume in Schutzraumein-
heiten von mindestens 51 Plidtzen vorzuse-
hen. Als technische Grundlagen dazu dienen
die TWP 84 (technische Weisungen fiir pri-
vaten Schutzraumbau). Mit dem ersten Bau-
gesuch ist der Gemeindebehorde vom
Schutzraumkonzept Kenntnis zu geben. In
begriindeten Fillen kann der Gemeinderat
Abweichungen ermoglichen. Abweichungen
von der Schutzraumgrdsse sind aber nur
moglich, wenn auch bei kleineren Schutz-
raumeinheiten eine Schleuse gebaut wird.

2Der Baubeginn der Sammelschutzraume
hat spitestens drei Jahre nach Baubeginn des
ersten Gebiudes zu erfolgen. Fiir Bauten, die
vor der Fertigstellung des Schutzraumes er-
stellt werden, ist eine Sicherheitsleistung zu
entrichten, die nach Fertigstellung des Sam-
melschutzraumes zuriickerstattet wird. Die
Hohe der Sicherheitsleistung entspricht den
aktuellen Ersatzbeitragsansitzen des Amtes
fiir Zivilschutz des Kantons Bern.

Artikel 28

I Zwischen der Gemeinde (Gemeinderat)
und den betroffenen Grundeigentiimern im
Wirkungsbereich des Uberbauungsplanes ist
vor der Gemeindeabstimmung ein Infra-
strukturvertrag abzuschliessen. Darin wird
insbesondere die Projektierung, der Bau und
die Finanzierung der Erschliessungsanlagen
geregelt.

2 Der Infrastrukturvertrag gilt als integrie-
render Bestandteil der Uberbauungsordnung.
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Inkrafttreten

Artikel 29

! Die Uberbauungsordnung tritt mit der Ge-
nehmigung durch die kantonale Baudirektion
in Kraft. Die Genehmigung ist 6ffentlich be-
kanntzumachen.

% Gleichzeitig wird der Baulinienplan Nr.
002 mit Sonderbauvorschriften (Regierungs-
ratsbeschluss vom 12. Mirz 1963), soweit er
vom Perimeter der Uberbauungsordnung Nr.
4 iiberlagert wird, aufgehoben.

11



GENEHMIGUNGSVERMERK

Vorpriifung vom: 31. August 1993

Publikation im Amtsanzeiger vom: 9./16. Juni 1994

Offentliche Auflage der Uberbauungsordung vom: 10. Juni 1994
bis: 10. Juli 1994

Einspracheverhandlungen am: -

Rechtsverwahrungen: o~

d

Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen: ===
Beschlossen durch den grossen Gemeinderat am: 4. September 1995

Beschlossen in der Gemeindeabstimmung vom: 24. -26. November 1995

Langenthal, den 3. Januar 1996 Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprisident  Der Gemeindeschreiber

et

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langenthal, den 3. Januar 1996 \

Der Gemeindéschreiber

N
\

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raum(?(ung

17. Jan. 1996 (WYY, _

12



GERBER+FLURY AG

Anhang 1: Die Uberbauungsstudie

a) Situationsplan
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Gesamtmodell von oben (unten: best. Mehrfamilienhiuser; oben: Lotzwilstrasse

Modellausschnitt "Bahweg " in Blickrichtung Siiden 13



GERBER +FLURY AG

¢) Richtmodell einer Hofgruppe (Original Mst. 1:200)

Gesamtansicht in Blickrichtung Siidosten
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Anhang 2: Schemaskizzen Gebiaudehohe/Dachformen
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GERBER+FLURY AG

Minimale/maximale Bruttogeschossflichen und
Etappierung

Anhang 3:

Minimale
BGF in m? 1687 1997 1997 2000 2470
b 2193 2596 259 2600 am

Anhang 4: Hochstammbaume
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Anhang 5: Gestaltung der Larmschutzwand

ie Gestaltung der Larmschutzwand ldsst sich dusserst vielseitig bewerk-
slligen. So lassen sich auf der Ruheseite folgende Mdoglichkeiten realisie-
mn:

- eingeschossige Anbauten

- Pergolen

- Begriinung mit Kletterpflanzen
- etc.

Damit die Larmschutzwand auf der Larmseite nicht in ihrer ganzen Hohe in
Erscheinung tritt, sollte eine Terrainaufschiittung im Bereich zwischen der
Larmschutzwand und dem Trottoir vorgenommen werden. Ebenso eignet
sich dieser Bereich ausserordentlich gut fiir eine interessante Strassenraum-
begriinung. Auf der Larmseite lassen sich folgende Mdéglichkeiten realisie-
ren:

- Gestaltung der Wandfldchen mit horizontalen, vertikalen etc. Strukturen
sowie Larmschutzfenster

- Nischen fiir Biume

- Kletterpflanzen mit Holzgittern als Rankhilfe

- Fldchen fiir Biische

- Gestaltete Eingangsbereiche

A

GERBER +FLURYAG
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Kanton Bern
Einwohnergemeinde Langenthal
Uberbauungsordnung Nr. 4 "Lotzwilstrasse"

bestehend aus:

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

- Zonenplanidnderung (Erhdhung der AZ, Abweichung von
der zuldssigen Gebiudehohe, teilw. Nutzungsidnderung)

- teilw. Aufhebung des Baulinienplanes Nr. 002

- Plan fur die Ver- und Entsorgung

Plan fiir die Ver- und Entsorgung Nr. 4c

Datum: 26. Januar 1994
erginzt: 27. April 1994
10. November 1994
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Vorpriifung vom:

Publikation im Amtsanzeiger vom:

Offentliche Auflage der Uberbauungsordung vom:

bis:
Einspracheverhandlungen am:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Beschlossen durch den grossen Gemeinderat am:
Beschlossen in der Gemeindeabstimmung vom:
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4. September 1995

24. -26. November 1995

Namens der Einwohndrgemeinde

Der Gemeindeschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langenthal, den 3. Januar 1996

Der Geme.ii'/l&\hreiber
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Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Rﬁnylvung
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Vorpriifung vom:

Publikation im Amtsanzeiger vom:

Offentliche Auflage der Uberbauungsordung vom:

bis:
Einspracheverhandlungen am:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Beschlossen durch den grossen Gemeinderat am:
Beschlossen in der Gemeindeabstimmung vom:

Langenthal, den 3. Januar 1996

Der Gemeindeprisident

N

Namens der Einwohnér

31. August 1993
9./ 16. Juni 1994
10. Juni 1994

10. Juli 1994

wl

4. September 1995

24.-26. November 1995

emeinde

Der Gemgin{leschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langenthal. den 3. Januar 1996

i

Der Gemeindesdhreiber

\

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordhung

17 Jan. 1996
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Stadt Langenthal

Uberbauungsordnung Nr. 4 "Lotzwilstrasse"

bestehend aus:

Uberbauungsplan

Uberbauungsvorschriften

Zonenplandnderung (Erhohung der AZ, Abweichung von der zuldssigen
Geb&udehdhe, teilw. Nutzungsédnderung)

teilw. Aufhebung des Baulinienplanes Nr. 002

Plan fir die Ver- und Entsorgung

. geringfiigige Anderung bestehend aus:

Anderung der Einstellhalle, resp. Einfahrten

Anderung der Larmschutzwand (Art. 23 Uberbauungsvorschriften)
Gestaltung der Larmschutzwand

neues Konzept Ver- und Entsorgung

Uberbauungsvorschriften

- Anderung von Art. 23 Uberbauungsvorschriften

Langenthal, 23. September 2003

Anderung an Art. 23 Uberbauungsvorschriften

Urspriingliche Fassung:
Art. 23 e) Ladrmschutzmassnahmen

' Es besteht die Pflicht, den Bereich fiir Lirmschutzmassnahmen mit einer schallabsorbieren-
den Larmschutzwand (Héhe 3.20 m ab Strassenniveau) ostseitig (im Uberbauungsplan speziell
markiert) durchgehend abzugrenzen. Offnungen sind nur im Bereich der Zuginge (Fusswege)
erlaubt, sie sind jedoch mit gestalterischen Massnahmen abzudecken. Die Massnahme darf mit
eingeschossigen Bauten kombiniert werden. Allféllige Belichtungséffnungen sind als Festvergla-
sung mit La&rmschutzfenstern auszubilden.

Neue Fassung:
Art. 23 e) Larmschutzmassnahmen

' Es besteht die Pflicht, den Bereich fiir Lirmschutzmassnahmen mit einer schallabsorbieren-
den Larmschutzwand (Héhe bis 3.50 m ab Strassenniveau) ostseitig (im Uberbauungsplan spe-
ziell markiert) durchgehend abzugrenzen. Offnungen sind nur im Bereich der Zuginge (Fuss-
wege) erlaubt, sie sind jedoch mit gestalterischen Massnahmen abzudecken. Die Massnahme
darf mit eingeschossigen Bauten kombiniert werden. Allfdllige Belichtungséffnungen sind als
Festverglasung mit Larmschutzfenstern auszubilden.

Abs. 2 -4 unverandert,

Genehmigungsvermerke:

Vorprifung vom: 31. August 1993
Publikation im Amtsanzeiger: 09. / 16. Juni 1994
Offentliche Auflage: 10. Juni bis 10. Juli 1994
Einsprachenverhandlungen: -

Rechtsverwahrungen: -

Erledigte Einsprachen: 3

Unerledigte Einsprachen: =

Beschlossen durch den Stadtrat am: 24, September 1995
Beschlossen in der Gemeindeabstimmung vom: 24. - 26. November 1995

Genehmigung durch das Kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung: 17. Januar 1996

1. geringfiigige Anderung bestehend aus:

énderung der Einstellhalle, resp. Einfahrten

Anderung der Larmschutzwand (Art. 23 Uberbauungsvorschriften)
Gestaltung der Larmschutzwand

neues Konzept Ver- und Entsorgung

]

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 10. Dezember 2003

Namens der Stadt Langenthal:

Der Stadtprggident: Der Stagltschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bestétigt:

Langenthal, 19. Dezember 2003 Der Stadgschreiber:

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung: 14 Jan. 2004

a
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Kanton Bern
Stadt Langenthal

Uberbauungsordnung Nr 4 "Lotzwilstrasse”

Die Uberbauungsordnung Nr. 4 besteht aus:

- Uberbauungsplan

- Uberbauungsvorschriften

- Zonenplananderung (Erhdhung der AZ, Abweichung von der zuldssigen Gebaudehdéhe,
teilw. Nutzungséanderung)

- teilw. Aufhebung des Baulinienplanes Nr. 002

- Plan fir die Ver- und Entsorgung

mit 2. geringfiigiger Anderung bestehend aus:

Anderung Bereich nérdlich Brunnhofstrasse Parzelle GBBI Nr. 2929 betreffend:

- Parkierungsanlage und Autoausstellung statt Wohnbauten
- 2 Geschosse Dienstleistung Baufeld 2G
- Zuséatzlicher Bereich fur Einstellhalle/Einfahrt

Uberbauungsvorschriften Nr 4b

Anderungen in Rahmen der 2. geringfligigen Anderung : rot eingetragen

Datum: 15. Oktober 2008
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ALLGEMEINES

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Gliederung/Bauetappen

Inhalt des Uberbauungsplanes

Architektonische Gestaltung

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Nr. 4 ,Lotzwilstrasse"
ist im Uberbauungsplan Nr. 4a mit einer punktierten Linie (Perimeter)
bezeichnet.

Artikel 2

Soweit die folgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gilt das Baureglement der Einwohnergemeinde
Langenthal (GBR).

Artikel 3

Der Uberbauungsplan ,Lotzwilstrasse" ist in fiinf Hofgruppen
gegliedert. Die einzelnen Hofgruppen stellen Bauetappen dar.

Artikel 4
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Bauten

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten
dreigeschossig;

- Lage und Abmessung der Baufelder fur Hauptbauten
zweigeschossig;

- Lage und Abmessung der Baufelder fur eingeschossige
Bauten;

- Lage und Abmessung der Baufelder fir An- und
Nebenbauten (eingeschossig);

- Bereich fur gemischte Nutzung gemaéss Art. 36 neues
GBR.

b) Erschliessung
- Lage der Detailerschliessungsstrasse;
- Lage der éffentlichen Fusswege als Hauszufahrten;
- Lage der Wege fur Anlieferungen, Wehrdienste, Sanitat;
- Lage der oberirdischen Parkierung im Strassenraum;
- Lage der oberirdischen Parkierung im Bereich der
Nebenbauten;
- Lage der Bereiche fir Einstellhalle.

¢) Bepflanzung/Aussenflachen
- Lage der Siedlungshofe/Platze;
- Lage des gemeinschaftichen Grun-/Spielfeldes;
- Lage der neu anzupflanzenden Hochstammbé&ume;
- Lage der Vorgarten/Garten,;
- Bereich der Larmschutzmassnahmen:
- Lage Kompost;
- Oberirdische, offene Parkierung/Fahrgassen;
- Autoausstellung;
- Grunstreifen/Versickerung.

Artikel 5

' Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche und
architektonische Einheit zu gestalten. Bauvolumen, Dachgestaltung
und Materialwahl sind pro Hofgruppe als Bauetappe aufeinander
abzustimmen.



? Die entsprechenden Regelungen erfolgen im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens. Die Uberbauungsstudie und das
Studienmodell geméass Anhang 1 gelten wegleitend fur die
Ausarbeitung von Bauprojekten.

Artikel 6

Nutzung " In den Bereichen der Baufelder dirfen Wohnbauten und nicht
storendes Kleingewerbe und Dienstleistungen im Sinne von Art. 34
neues GBR erstellt werden. Ebenfalls zulassig sind unbewohnte An-
und Nebenbauten.

2 |m Baufeld nérdlich der Brunnhofstrasse sind 2 Vollgeschosse als
Dienstleistungsnutzung zulassig.

° Im bezeichneten Bereich entlang des Brunnbachweges ist eine
gemischte Nutzung im Sinne von Art. 36 neues GBR méglich. Das
Erstellen reiner Wohnbauten ist in diesem Bereich nicht gestattet.

1. HAUPTBAUTEN
Artikel 7

a) Baupolizeiliche Masse ' Die Lage und maximale Abmessung der Bauten richten sich nach
den Baufeldern im Uberbauungsplan.

2 Es sind ein, zwei, resp. drei Geschosse gemass Festlegung im
Uberbauungsplan gestattet. Der Dachausbau ist bei den zwei- und
dreigeschossigen Bauten Uber die gesamte Geschossflache zulassig.
Uber dem erlaubten Dachausbau sind keine weiteren Geschosse
zulassig. Die maximal zulassige Kniewandhdéhe ist nicht begrenzt..
—dies-in-Abweichung-von-Art-45-Abs-4-altes-GBR. slehe Genahmi gung
® Die Gebaudehohe darf 11.00 m bei dreigeschossiger Bauweise, \ D
resp. 8.00 m bei zweigeschossiger Bauweise und 4.50 m bei A\ H
eingeschossiger Bauweise nicht tberschreiten. Im Ubrigen richtet sich
die Gestaltung des Dachgeschosses nach den Schemaskizzen im
Anhang 2.

* Im Anhang 3 zu den Uberbauungsvorschriften sind die in den
Hofgruppen als Bauetappen minimal erforderlichen, resp. maximal
zulassigen Bruttogeschossflachen bezeichnet. Die maximale
Bruttogeschossflache aller Baufelder zusammen betragt 13'200 m?.
Die minimale Nutzung betragt 10'150 m? BGF.

° Ein Nutzungstransport zwischen den einzelnen Hofgruppen ist
zulassig. Der detaillierte Nachweis erfolgt im
Baubewilligungsverfahren. Es muss jederzeit nachgewiesen und
gewahrleistet sein, dass eine geordnete, dem Konzept entsprechende
Restuberbauung innerhalb des Perimeters und im Sinne der
bestehenden Nutzungsbestimmungen mdglich ist.

Artikel 8

b) Baulinien, Gebaudeabstinde ' In den Baufeldern kénnen Fassaden bis an die Baulinien
(Baufeldbegrenzungen) gestellt werden. Balkone, Vordacher, Erker
etc. durfen maximal 1.50 m uber die Baufeldbegrenzung hinausragen.
An Baulinien mit Anbaupflicht muss gebaut werden.



? Der Gebaudeabstand fir alleinstehende Gebaude kann innerhalb
der Baufelder auf 2.50 m reduziert werden, sofern die Raume
ausschliesslich durch Fenster in den Hauptfassaden belichtet oder
besonnt werden. Der Zusammenbau mit Zwischenbauten ist gestattet.
Ansonsten richten sich die Gebadudeabstande nach dem
Uberbauungsplan.

Artikel 9

¢) Dachgestaltung ' Als zulassige Dachformen gelten:
- Pultdacher
- gleich geneigte Satteldacher
- Flachdéacher
Innerhalb einer Hofgruppe (Bauetappe) sind gleiche Dachformen zu
verwenden (vergleiche Skizzen im Anhang 2).

? In den Dachflachen sind Aufbauten gestattet. Sie haben sich
harmonisch in die Dachflache einzufiigen. Sie durfen in ihrer Breite
zusammen nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des obersten
Geschosses betragen. Im Einzelnen sind die Breiten frei. Bei
Dreieckslukarnen wird in deren Mitte gemessen.

* Dacher haben einen Dachvorsprung von mindestens 30 cm
aufzuweisen.

* Beim Baufeld G2 nérdlich der Brunnhofstrasse kann ein Flachdach
ohne Dachvorsprung erstellt werden.

® Fur die Dacheindeckung sind innerhalb einer Hofgruppe gleiche
Materialien und Farben zu verwenden.

(1. NEBENBAUTEN

Artikel 10

a) Nutzung In den Bereichen fur unbewohnte An- und Nebenbauten ist das
Erstellen von Gebauden, wie z.B. Schopf, Autounterstande, Holzlager,
Uberdeckungen, Gartengerateraume, Kleintierstalle, offene
Gartenhallen, Freisitze und &hnliches gestattet.

Artikel 11

b) Baupolizeiliche Masse ' Nebenbauten dirfen nur eingeschossig, mit einer maximalen Hséhe
von 4.00 m erstellt werden.

? Die Gebaudelange und —tiefe ist innerhalb der Bereiche der An- und
Nebenbauten frei. Vorbehalten bleiben die Vorschriften des Gesetzes
(ber Bau und Unterhalt der Strassen, insbesondere Art. 68 ff SBG.

Artikel 12

¢) Dachgestaltung Zugelassen sind Flach-, Pult- und Satteldacher sowie tbrige
Dachformen, sofern sie sich architektonisch gut einfugen (vergleiche
Skizze im Anhang 2).

V. GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Artikel 13

a) Platze ' Die Siedlungshafe sind fur die gemeinsame Nutzung durch die
Bewohner der Uberbauung bestimmt. Sie dienen zur Aufnahme von
Sportgeraten, Spielplatzen, Festplatzen, Grilleinrichtungen etc.



b) Gemeinschaftliches Grin/ Spielfeld

? Die in Abs. 1 genannten Nutzungen kénnen, sofern sie sich
gestalterisch einfugen, Gberdeckt werden. Gestattet sind
ausschliesslich zumindest dreiseitig offene, pavillonartige
Leichtkonstruktionen.

® Die Detailgestaltung der Siedlungshéfe ist im
Umgebungsgestaltungsplan (vergleiche Art. 19) im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens darzulegen.

Artikel 14

Das gemeinschaftliche Grun/Spielfeldbereich ist allen
Quartierbewohnern zuganglich und als Griinflache zu gestalten.
Bauliche Einrichtungen sind nur fur Spiel- und Sportgerate zulassig.
Die Flachenausdehnung richtet sich nach dem Uberbauungsplan.

V. ERSCHLIESSUNG

a) Detailerschliessungsanlagen

b) AnlieferungMehrdienste/Sanitat

c) Fusswege

d) Parkierung

Artikel 15

' Die Detailerschliessungsstrassen sind im Uberbauungsplan
festgelegt.

? Die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Plan Nr. 4 ¢
(Bestandteil der Uberbauungsordnung) geregelt.

° Die Detailerschliessungstrassen gehen nach plankonformer
Ausflihrung zum Unterhalt und Eigentum an die Einwohnergemeinde
Uber.

* Eigentum und Unterhaltspflicht betreffend den Ver- und
Entsorgungsleitungen richten sich nach den entsprechenden
Reglementen der Einwohnergemeinde Langenthal.

° Fur die Kanalisation gilt grundsatzlich Trennsystem. Soweit das
unverschmutzte Meteorwasser nicht der Versickerung zugefiihrt
werden darf, ist es getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten.

®Im ubrigen ist Art. 28 der Uberbauungsvorschriften zu beachten.

Artikel 16

Im Bereich der im Uberbauungsplan bezeichneten Zufahrten fur
Anlieferung/MWehrdienste/Sanitat durfen keine festen baulichen
Einrichtungen vorgenommen werden. Es ist ein Trassee von 3.00 m
freizuhalten. Die technische Ausgestaltung hat den Ansprichen der
Wehrdienste zu genlgen.

Artikel 17

' Die im Uberbauungsplan bezeichneten 6ffentlichen Fusswege gelten
als Hauszufahrten im Sinne von Art. 106 Abs. 3 BauG und verbleiben

im Eigentum der Grundeigentimer. Der Unterhalt geht zu Lasten der

Gemeinde.

? Die Fusswege sind rollstuhlgangig auszubilden.

Artikel 18

' Die notige Anzahl der Autoabstellplatze wird im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens bestimmt.



Autoausstellung

VI. DIE UMGEBUNG

a) Umgebungsgestaltungsplan

b) Bepflanzungen/Versickerung

? Primar sind Autoabstellplatze an den im Uberbauungsplan
bezeichneten Stelle als oberirdische Parkierung im Strassenraum zu
erstellen.

* Die verbleibende Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze sind
in den als Nebenbauten bezeichneten Unterstanden (inkl. eventuelle
Reduits) oder unterirdisch in einer Einstellhalle (siehe Art. 20 Abs. 3)
vorzusehen. Allfdllige Rampen durfen Gberdacht werden.

* Die Bereitstellung von zusatzlichem Parkplatzraumangebot fur
Nachbarparzellen, die keine oder zu wenig Abstellplatze ausweisen,
ist erlaubt. Sie sind nur in den im Uberbauungsplan bezeichneten
Bereichen zulassig. Ein entsprechender Nachweis muss im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens erfolgen.

® Die fur die Uberbauung notwendigen Fahrradabstellplatze sind in
gentgender Zahl in den Nebenbauten vorzusehen.

® Die im Bereich nérdlich der Brunnhofstrasse angeordnete
oberirdische, offene Parkierung dient als private Parkflache.
Die Fahrgassen sind mit Asphaltbelag und die Parkflachen

wasserdurchlassig zu erstellen.

Artikel 18.a

! Die Bereiche Autoausstellung sind offene Flachen zum Ausstellen
und Préasentieren von Motorfahrzeugen fur Verkauf. Die Oberflache ist
wasserdurchlassig zu erstellen,

Artikel 19

Mit jeder Baueingabe ist pro Hofgruppe als Bauetappe ein

Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art. 14 Abs. 1 BewD). Der

Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und

muss sich mindestens auf den Umschwung einer Hofgruppe

beziehen. Im Umgebungsgetaltungsplan ist folgendes festzuhalten:

- Fussgangerbereiche (Wege und Platze) mit Angaben des
Ausbaustandartes;

- Detailgestaltung der Siedlungshofe;

- Angrenzende Griin- und Gartenbereiche;

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittung);

- Bdschungen;

- Stutzmauern;

- Einfriedungen von Hausparzellen mit Zaunen, Hecken oder
sichtbehinderten Wanden:

- Vorgesehene Bepflanzungen;

- Standort Container- und Briefkastenanlagen.

Artikel 20

' Die im Uberbauungsplan eingetragenen Baume sind durch die
Grundeigentumerin entsprechend dem Baufortschritt zu pflanzen und
dauernd zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen und B&aume miissen
ersetzt werden. Es durfen nur standortgerechte, heimische Pflanzen
verwendet werden.

? Der definitive Standort wird im Rahmen des
Baubeuwilligungsverfahrens mit dem Umgebungsgestaltungsplan
festgelegt.



c) Vorgarten/Garten

d) Container/Kompost

e) Larmschutzmassnahmen

* Werden Baume uber der Einstellhalle gepflanzt, so sind fur diese
geeignete Verwurzelungsbereiche mit der evil. notwendigen Be- und
Entwasserung vorzusehen (vergleiche Skizze im Anhang 4).

* Die schmalen Bereiche Granstreifen/Versickerung dienen als
Trennung der Querparkierung und zugleich als Versickerungsmulde
fur die Platzentwésserung.

Artikel 21

Samtliche Garten sind gegen Einsicht abzutrennen. Es sind bauliche
Abtrennungen (Mauern bis 1.80 m Hohe, gemessen ab gestaltetem
Terrain) maglich. Details legt der Umgebungsplan im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens fest.

Artikel 22

' Die Platze fur die Containersammelstellen sind in den Nebenbauten
entlang der Erschliessungsstrassen vorgesehen und werden im
Baubewilligungsverfahren geregelt.

? Der Uberbauungsplan bestimmt die Lage der gemeinschaftlichen
Kompostieranlagen. Sie sind entsprechend dem Baufortschritt zu
erstellen. Ausdehnung, Gestaltung und Abschirmung werden im
Umgebungsgestaltungsplan geregelt.

Artikel 23

' Es besteht die Pflicht, den Bereich fiir LArmschutzmassnahmen mit
einer schallabsorbierenden Larmschutzwand (Hoéhe bis 3.50 m ab
Strassenniveau) ostseitig (im Uberbauungsplan speziell markiert)
durchgehend abzugrenzen. Offnungen sind nur im Bereich der
Zugange (Fusswege) erlaubt, sie sind jedoch mit gestalterischen
Massnahmen abzudecken. Die Massnahme darf mit eingeschossigen
Bauten kombiniert werden. Allfallige Belichtungséffnungen sind als
Festverglasung mit Larmschutzfenstern auszubilden.

2 \erbleibende Flachen sind zu begrinen und maéglichst
umweltfreundlich zu gestalten. Der Sichtbereich (Einmtndung
Brunnbachweg) ist auf einer Héhe zwischen 0.80 m bis 3.00 m
freizuhalten.

3 Wegleitend fur den Bau der Larmschutzwand sind die Skizzen im
Anhang 5.

* Die Realisierung erfolgt in Etappen entsprechend dem Baufortschritt.
Der Nachweis Uber genugenden Larmschutz hat jeweils im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens zu erfolgen.

VII. WEITERE BESTIMMUNGEN

Larmempfindlichkeit

Artikel 24

' Im Planungsperimeter gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass

Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV). Flr den speziell bezeichneten
Bereich der gemischten Nutzung entlang des Brunnbachweges gilt die
Empfindlichkeitsstufe IIl.

2 Das Planungsgebiet gilt zum Zeitpunkt des Erlassens der
Uberbauungsordnung im Sinne der LSV als nicht erschlossen, somit
gelten die Planungswerte.



Baubewilligungsverfahren

Energie

Zivilschutzraume

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Artikel 25

Die Uberbauung einer Hofgruppe muss als einheitliches Projekt
eingereicht werden. Die bauliche Realisierung einzelner Geb&ude (ein
Baufeld) ist méglich. Die Baugesuchsunterlagen sind durch die
Baupolizeibehérde der Verfasserin der Uberbauungsordnung in
Bezug auf die bauliche Gestaltung zur Stellungnahme vorzulegen.

Artikel 26

Zu Heizzwecken sind Erdgas und erneuerbare Energietrager
zugelassen (Holz, Sonnenenergie etc.).

Artikel 27

' Gestutzt auf Art. 2, Abs. 4 des Schutzbautengesetzes sind die fir
die Uberbauung erforderlichen Schutzraume in Schutzraumeinheiten
von mindestens 51 Platzen vorzusehen. Als technische Grundlagen
dazu dienen die TWP 84 (technische Weisungen fir privaten
Schutzraumbau). Mit dem ersten Baugesuch ist der
Gemeindebehdérde vom Schutzraumkonzept Kenntnis zu geben. In
begrundeten Fallen kann der Gemeinderat Abweichungen
ermoglichen. Abweichungen von der Schutzraumgrosse sind aber nur
mdglich, wenn auch bei kleineren Schutzraumeinheiten eine Schleuse
gebaut wird.

% Der Baubeginn der Sammelschutzraume hat spatestens drei Jahre
nach Baubeginn des ersten Gebaudes zu erfolgen. Fur Bauten, die
vor der Fertigstellung des Schutzraumes erstellt werden, ist eine
Sicherheitsleistung zu entrichten, die nach Fertigstellung des
Sammelschutzraumes zuruckerstattet wird. Die Hohe der
Sicherheitsleistung entspricht den aktuellen Ersatzbeitragsansatzen
des Amtes fur Zivilschutz des Kantons Bern.

Artikel 28

' Zwischen der Gemeinde (Gemeinderat) und den betroffenen
Grundeigentimern im Wirkungsbereich des Uberbauungsplanes ist
vor der Gemeindeabstimmung ein Infrastrukturvertrag
abzuschliessen. Darin wird insbesondere die Projektierung, der Bau
und die Finanzierung der Erschliessungsanlagen geregelt.

z" Der Infrastrukturvertrag gilt als integrierender Bestandteil der
Uberbauungsordnung.

Artikel 29

' Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch die
Kantonale Baudirektion in Kraft. Die Genehmigung ist 6ffentlich
bekannt zu machen.

? Gleichzeitig wird der Baulinienplan Nr. 002 mit
Sonderbauvorschriften (Regierungsratsbeschluss vom 12. Marz
1963), soweit er vom Perimeter der Uberbauungsordnung Nr. 4
Uberlagert wird, aufgehoben.



GENEHMIGUNGSVERMERK

Vorprufung vom:

Publikation im Amtsanzeiger vom:

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom:

bis:
Einspracheverhandlungen am:
Rechtsverwahrungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Beschlossen durch den grossen Gemeinderat am:

Beschlossen in der Gemeindeabstimmung vom:

Langenthal, den 3. Januar 1996

31. August 1993

9. /16. Juni 1994
10. Juni 1994

10. Juli 1994

4. September 1995

24. — 26. November 1995

Namens der Einwohnergemeinde

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Sig. Kaser sig. Steiner

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langenthal, den 3. Januar 1996

Der Gemeindeschreiber

Sig. Steiner

Genehmigt durch das kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung

17. Januar 1996

sig. Hafner




1. Geringfiigige Anderung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 5 BauV:

- Anderung der Einstellhalle, resp. Einfahrten

- Anderung der Larmschutzwand (Art. 23 Uberbauungsvorschriften)
- Gestaltung der Larmschutzwand

- Neues Konzept Ver- und Entsorgung

Publikation im Amtsanzeiger vom: 23. Oktober 2003
Offentliche Auflage vom: 23. Oktober — 24. November 2003
Beschlossen durch den Gemeinderat am: 10. Dezember 2003
Langenthal, den 19. Dezember 2003 Namens der Stadt Langenthal
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber
Sig. Kaser sig. Steiner

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langenthal, den 19. Dezember 2003

Der Stadtschreiber

Sig. Steiner

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung

14. Januar 2004 sig. A. Luthi
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2. Geringfiigige Anderung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV:

- die Anderungen sind in den Uberbauungsvorschriften rot eingetragen.

Publikation im Amtsanzeiger vom: 30. Oktober und 05. November 2008
Offentliche Auflage vom: 30. Oktober bis 01. Dezember 2008
Einspracheverhandlungen T s M —
Rechtsverwahrungen SE 0 issmemseenss
Erledigte Einsprachen 1
Unerledigte Einsprachen keine
Beschlossen durch den Gemeinderat am: 29. Juni 2009
Langenthal, den 02. NGV. 2[][]9 Namens der Stadt Langenthal !
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber
o

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langenthal, den

0 2. Nov. 2009

Der Stadtdchreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung

2 3, Nov. 2009 L dgieduers

Anhang gilt die Orginalfassung
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Vorpriifung vom: 31. August 1993

LEGENDE: Publikation im Amtsanzeiger vom: 09./16. Juni 1994 . .
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom: 10. Juni 1994 2. geringfiigige Anderung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV
Hinweis Festlegung bis: 10. Juli 1994
Einspracheverhandlungen am: e . :
i i““’"’“’“’"‘ Wirkungsbereich (Perimeter) Rechtsverwahrungen: e Betreffend ndrdlicher Bereich Brunnhofstrasse Parzelle GBBI Nr. 2929:
AUSI - Erledigte Einsprachen: 3
Kanton Bern Zonen Unerledigte Einsprachen: et _
Beschlossen durch den Stadtrat am: 04. September 1995 - Parkierungsanlage und Autoausstellung statt Wohnbauten
Stadt Langenthal PHETETS Wohnzone W2 B Beschlossen in der Gemeindeabstimmung vom: 24.-26. November 1995 - 2 Geschosse Dienstleistung Baufeld 2G
(T Wohsizone W2 C - Zusétzlicher Bereich flr Einstellhalle/Einfahrt
Uberbauungsordnung Nr. 4 "Lotzwilstrasse" : — e 5 Langenthal, den 03. Januar 1996 Namens der Stadt Langenthal
[ |
i : eltsztone . . . Der Stadtprasident Der Stadtschreiber Publikation im Amtsanzeiger vom: 30. Oktober upd 05. November 2008
Die Uberbauungsordnung Nr. 4 besteht aus: B Zone mit Planungspflicht (SV Rumimatte) _ giﬁ?s?rl%ﬁéﬂiﬁﬂungen Vo 30. Oktober bis 01. Dezember 2008
Uberbauungfsplan V22 7 A Zone fir offentliche Nutzungen (Z6N) 3. Khanx Mg Stmhy Rechtsverwahrungen amg
- C Erledigte Einsprachen 1
- Uberbauungsvorschriften Baufelder ia Richtiakeit di . Unerledigte Ei h kei
; . Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: gte Einspracnen eine
- Zonenplanénderung (Erhéhung der AZ, Abweichung von der zul&ssigen Geb&udehdhe, R R R ETRRE] . g ¥ s Beschlossen durch den Gemeinderat am: 29. Juni 2009
teilw. Nutzungs&nderung) o2e%e%% % e e e 0% Hauptbauten mit Geschosszahl (bewohnt) Langenthal, den 03. Januar 1996 Des Stisitochesliion
- teilw. Aufhebung des Baulinienplanes Nr. 002 PN An- und Nebenbauten eingeschossig (unbewohnt) _ _
- Plan fur die Ver- und Entsorgung SO SR _ 3 sig. Steiner
A~~~  Gemischte Nutzung gemass Art40 GBR gjche Gefighmigung
= o : Baulinie mit Anbaupflicht AGR Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung Langenthal, den g 2 Nov. 2008 Namens der Stadt Langenthal
Gemeinschaftsanlagen 17. Januar 1996 sig. Hafner Der Stadtprasident Der Stdtschreiber

AN Siedlungshéfe/Plétze /(\/\_/\,«
—[[=[[=—=[]  Gemeinschaftiiches Griin/Spielfeld -

1. Geringfigige Anderung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 5 BauV:

mit 2. geringfiigiger Anderung bestehend aus:

227 Detailerschliessungsstrasse
: - Anderung der Einstellhalle, resp. Einfahrten
Anderung Bereich nérdlich Brunnhofstrasse Parzelle GBBI Nr. 2929 betreffend: e e Sichtbereich (SB) - Anderung der Larmschutzwand (Art. 23 Uberbauungsvorschriften) Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
——— offentliche Fusswege als Hauszufahrten - Gestaltung der Larmschutzwand . - _
- Parkierungsanlage und Autoausstellung statt Wohnbauten (Art.106 Abs.3 BauG) - Neues Konzept Ver- und Entsorgung Langenthal, den 2. Nov. 2009 Der Stagtschreiber
-2 Gescposse D'e?Sﬂ?_'?’uér,'g Baufeld 2(_3' ; . Anlieferung/Wehrdienst/Sanitéat Publikation im Amtsanzeiger vom: 23. Oktober 2003
- Zusatzlicher Bereich fur Einstellhalle/Einfahrt _ Offentliche Auflage vom: 23. Oktober - 24. November 2003 |
s Zu- und Ausfahrten Parkierungsanlage Beschlossen durch den Gemeinderat am: 10. Dezember 2003 \/
VT 7 ; ; ; Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnun
L Oberirdische P Stra gt antona n g
Iﬂi _JZ/ = = i o i Langenthal, den 19. Dezember 2003 Namens der Stadt Langenthal 9 Nov, 7019
W Oberirdische Parkierung im Bereich 2 3. Nov.
der An- und Nebenbauten Der Stadtpréasident Der Stadtschreiber rz /w M
i o Sy g Oberirdische, offene Parkierung mit Fahrgassen sig. Kaser sig. Steiner
Uberbauungsplan Nr. 4a Mst. 1:500 B Autoausstellung
' _._____i Bereich fur Einstellhalle/Einfahrt Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Umgebung . Langenthal, den 19. Dezember 2003 Der Stadtschreiber
@ Hochstammbé&ume sig. Steiner
| | Vorgérten/Gérten
Bereich fiir Larmschutzmassnahmen Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Datum: 15. Oktober 2008 ) ich e
) mit bezeichneter Anbaulinie 1. Janaar 2004 sig. A. Lithi
mena Grinstreifen/Versickerung
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