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Stadt Langenthal ~ AUSLE. .

Uberbauungsordnung Nr. 10 "Rankmatte’

Die Uberbauungsordnung Nr. 10 beinhaltet:

- Zonenplananderung

- Uberbauungsplan Nr. 10a

- Uberbauungsvorschrifien Nr. 10b

- Plan firr Werkleitungen Ver- und Entsorgung Nr. 10c
- Schemaschnitt M 1:500

Datum: 29.06.2005

Markus Ducommun Werkholsirasse 52
Architekt ETH SIA BSA CH 4501 Solothur

Uberbauungsvorschriften Nr. 10b
I Inhalt und Wirkungsbereich

Art. 1 Wirkungsbereich
! Der Wi&ungsheﬂ:‘r‘ Uberbauungsordnung basiert auf der Z
mit Planungspflich &ss Ad. 46a des GBR der Stadt langenthal®ind

umfasst das im Uberbauungplon punktierte Gebiet.

Es ist in vier Sekloren unterteil:

Sekior 1. Bestehende Wohnsiedlung

Sekior 2. Griinzone

Sekior 3. Bereich fiir Wohnnutzung geméss At. 34 GBR
Sekior 4. Bereich Mischnuizung geméss Att. 36 GBR

At .2 Stellung zur Grundordnung

' Soweit die Uberbauungsvorschrifien nichts anderes bestimmen gilt das
GBR der Stadt Langenthal.

Art. 3 Uberbauungsplan

| Der Uberbauungsplan ,Rankmatte” regelt verbindlich:

- lage der Sekioren

- lage und Abmessung der Baufelder

- lage des Griinbereichs

- lage der Siedlungsplatze

- lage der Griinzone und des Spielfeldes

- lage und Abmessung der Defailerschliessungsstrasse mit
Ausweichsiellen, und der privalen Hauszufahrt

- Lage der &ffentlichen Fuss- und Radwege 3.00 m

- loge des offentlichen Fusswegs 2.00 m

- lage der Einstellhalle mit Ein- und Ausfahd, Aut- und Abgang
Einstellhalle

- loge der oberirdischen Abstellplatze

- die loge der Larmschutzwand

- die lage der nev zv pflanzenden Baume

Il Hauptbauten
Art. 4 Bestehende Wohnsiedlung

' Der Sektor 1 wird der Wohnzone W2C zugewiesen. Das Baven richtet

sich nach dem GBR der Stadt Langenthal.
Ad. 5 Baupolizeiliche Bestimmungen fiir die Sekioren 3 und 4

| Die Gebéudeldngen richten sich nach dem Uberbauungsplan.

2 Die im Uberbauungsplan eingetragenen Gesaltungsbaulinien gelten
als Gebaudeflucht.

3Die Baufeldabmessungen im Sekior 3 betragen 21 x 21m und diifen
max. um 2.00m unterschritten werden.

|
|
I
|
I
I
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Schemaschnitt M 1:500

ZMPLAR

Genehmigungsvermerke:

Vorprifung vom 07.07.2004

1. Auflage:

Publikation im Amtsanzeiger vom 30.09.2004
Offentliche Auflage vom 30.09.2004 bis 01.11.2004
Einspracheverhandlungen am 08.03.2004 und 01.04.04
Erledigte Einsprachen 2

Unerledigte Einsprachen O

Rechtsverwahrungen O

2. Adflage:

Publikation im Amisanzeiger vom 14. Juli 2005

Offentliche Auflage vom 15.07.2005 bis 16.08.2005

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 4

Rechtsverwahrungen O

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5. April 2006
Beschlossen durch den Stadtrat am 15. und 29. Mai 2006

Namens der Stadt Langenthal

Di

ie Richtigkeit

Telefon 032 623 23 23
Telefax 032 623 23 24

4 Die BGF in den Sekioren 3 und 4 darf minimal 12700m?2 und maximol
15250m2 betragen.

5 Vorspringende Vordécher, Balkone und Vortreppen difen im Sektor 3
um max. 1.50m bzw. im Sekior 4 um max. 2.00m dos Baufeld
iberragen. Vospringende Balkone und Vortreppen diirfen in Sekior 3 und
4 pro Geschoss und Fassadenseile max. 1/3 der Gebaudelange
beanspruchen.

Innerhalb des Baufeldes sind durchgehende Balkone zulassig.

6 Die Gebéaudehahe darf ab gewachsenem Terrain max. 11.40m
betragen.

7 Uber dem 2.Obergeschoss diifen neben technischen Einrichtungen
keine Atiikas erstellt werden.

8 |m Sektor 3 dorf das Termain grossfléichig max. 1.40m angehoben und
im Sekior 4 max. 1.00m abgegraben werden.

Art. 6 Architektonische Geslaltung

 Die Gesamianlage der Uberbauung ist als bauliche und
architekionische Einheit zu gestalten.

Av. 7 Etoppierung

' Die Uberbauung kann in Eloppen reclisiert werden.

Art_ 8 Parkierung

' Der Parkplatzbedar ist generell unterirdisch abzudecken. Oberirdische
Abstelipltze diifen nur an den im Uberbauungsplan eingefragenen
Stellen angelegt werden.

Ant. G Larmschutz

! Der Sektor 4 ist der Empfindlichkeitsstufe lil (ES lll) zugewiesen.
Die resflichen Teile unterdiegen der Empfindlichkeitsstufe Il (ES ).
il Erschliessung

! Att. 10 Detailerschliessungsanlagen

Die Delailerschliessungsanlagen gehen nach plankonformer Ausfithrung
zu Unflerhalt und Eigentum an die Stadt Langenthal Gber.

An. 11 Radwege

1 Die im Uberbauungsplon bezeichnelen Radwege sind dem
Gemeingebrauch gewidmet. Sie gehen nach plankonformer Ausfishrung
zu Unlerhalt und Eigentum an die

Stadt Langenthal ber.

s

icestadiprésidentin Der,Stad:W
gL Tl Pty

..................................................

eser Angaben bescheinigt: e T M
langenthal den 20. Juli 2006 der Stadischreiber: // ...... B0 Sy B '
GENEHMIGT mit Aenderungen

Genehmigt durch das Amt fir

Gemeinden und Raumordnung
Ami fiir Gemeinden und Raumordnung:

gem. Verfligung vom
01. DEZ. 2006

Adt. 12 Offentliche Fusswege WM’

' Die Fusswege sind rollstuhlgangig auszubilden. Sie gehen nach
plankonformer Ausfilhrung zu Unterhalt und Eigentum on die Stodt
langenthal iber.

At 13 Hauszufohrien und -zugénge

' Sie bleiben im Eigentum des Grundeigentimers.

IV AussenrGume

Ast. 14 Griinzone |Sektor 2)

' Die Besfimmungen richen sich nach Art. 79 BauG.

Ad. 15 Spieffeld

' An der im Sekior 2 eingetragenen Stelle ist im Sinne von Art. 46 BouV ein
Spielfeld von 600m2 zu erstellen.

Art. 16 Baume

1 An den im Uberbouungsplan fesigelegten Standorten sind hochsiammige
einheimische Laubbdume zu pflanzen.

V Weitere Bestimmungen

Adt. 17 Projekibegleitung

I Fiir die gestalterische Konzepfion und Koordination ist das Architekturbiiro
Markus Ducommun, Solothumn einzubeziehen.

2 Richiungsweisend fir den architekionischen Gesomieindruck der Siedlung
ist das Modell M 1:200 vom Aschitekturbiro Ducommun Solothum, das der
Bau- und Planungskommission am 25. Mai 2005 dargelegt und folografiert
wurde. |

Ant. 18 Infrastrukiuiverirag

1Vor der Abstimmung im Stodirat ist mit dem Grundeigentiimer ein
Infrastrukturvertrag abzuschliessen.

Adt. 19 Inkrofiirelen

' Die Uberbauungsordnung Nr. 10 ,Rankmatte” ritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft. Gleichzeitig wird
die urspriingliche Uberbauungsordnung, durch die Bau, Verkehrs- und
Energiedirekiion am 10.11.1993 genehmigt, aufgehoben. Die
Genehmigung ist dffentlich bekannt zumachen.

FORAE

1 Uberbauungsplan Nr. 10a
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Zweitarchiy stadtlangenthal
N

Uberbauungsordnung Nr. 10, ,Rankmatte”
1. Anderung

Uberbauungsvorschriften

Diese Uberbauungsvorschriften ersetzen die vorhergehende Version

Langenthal, 31. Oktober 2013

Gemeinderat, Jurastrasse 22, 4901 Langenthal
Telefon 062 916 21 11, Telefax 062 923 21 76, www.langenthal.ch



Stadt Langenthal | Uberauungsordnung Nr. 10 «Rankmattes | 1. Anderung | Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung Nr. 10 «Rankmatte» besteht aus:

Uberbauungsplan
Uberbauungsvorschriften
Erlauterungsbericht (1. Anderung)

Uberbauungsvorschriften mit folgenden Anderungen

1. geringfigige Anderung an der Uberbauungsordnung

Art.
Art.
Art,
Art.
Art,
Art.

Art.

Art.

Art.

1-4:
5
11+12;
12
14:

14:

15:

16;

17:

Redaktionelle Anpassung gem. Uberbauungsplan
Formelle Anpassung Abs. 2 und neuer Abs. @
Zusammenzug von Art. 11 und 12.

Erganzung Marginalie mit «<halboffentlicher Bereichs,;
neuer Abs. 1

Aufhebung, da Griinzone mit Art. 79 BauG abschlies
send geregelt ist.

Ergdnzung Marginalie mit «Hecken»

ehemaliger Abs. 1 wird zu Abs. 2

Anderung der Marginalie von «Projekthegleitung» zu
«Qualitatssicherung» Aufhebung bisheriger Abs. 1 +2
«Fur die gestalterische Konzeption und Koordination
ist das Architekturblro Markus Ducommun, Solothurn
einzubeziehen.» durch neuen Abs. 1 sowie weglassen
des Modells

Neuformulierung «Fir die Umsetzung der Uberbau
ungsordnung gilt der Planungs- und Infrastrukturver
trag vom 2. Februar 2006 mit Nachtrag vom 30. Mai
2012» anstelle «... ist ein Infrastrukturvertrag abzu-
schliessen.», da dieser besteht.

Anpassung Abs. 1 und neuer Abs. 2

Langenthal/UeO_Rankmatte/UeV/UeV_4756_131031 .docibk
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Stadt Langenthal | Uberauungsordnung Nr. 10 «Rankmatte» | 1. Anderung | Uberbauungsvorschriften

1. Inhalt und Wirkungsbereich

Art. 1

wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung basiert auf der Zone mit
Planungspflicht, geméss Art. 46a des GBR der Stadt Langenthal’ und um-
fasst das im Uberbauungsplan gerstrichelte Gebiet.
Es ist in vier Sektoren unterteilt:
Sektor 1. Bestehende Wohnsiedlung
Sektor 2. Grinzone
Sektor 3. Bereich fur Wohnnutzung
Sektor 4. Bereich Mischnutzung gemass Art. 36 GBR

Art. 2

Stellung zur Grund- Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt gilt das GBR der

ordnung Stadt Langenthal und die kantonalen Vorschriften.
Art. 3
Uberbauungsplan Der Uberbauungsplan «Rankmatte» regelt verbindlich:

- Lage der Sektoren

- Lage und Abmessung der Baufelder

- Lage des Grlnbereichs

- Lage der Siedlungsplatze

- Lage des halb&ffentlichen Bereichs

- Lage der Grunzone und des Spielfeldes

- Lage und Abmessung der Detailerschliessungsstrasse und der privaten
Hauszufahrt

- Lage und Abmessung der offentlichen Fuss- und Radwege

- Lage der Einstellhalle mit Ein- und Ausfahrten

- Lage Uberdachung Infrastruktur

- Lage der oberirdischen Abstellplatze

- Lage der Larmschutzwande

- Lage der neu zu pflanzenden Baume

- Lage der Hecken

- Lage Container- und Kompostplatz

' Baureglement vom 17.10.1985



stadt Langenthal | Uberauungsordnung Nr. 10 «Rankmatte» | 1. Anderung | Uberbauungsvorschriften

Il. Hauptbauten
Art. 4

Bestehende Wohn- Der Sektor 1 wird der Wohnzone W2C zugewiesen. Das Bauen richtet sich
siedlung nach dem GBR der Stadt Langenthal vom 31. Marz 2004.

Art. 5

Baupolizeiliche Best- ' Die Gebaudeabmessungen richten sich nach dem Uberbauungsplan. Zu-
immungen flr die lassig sind 3 Vollgeschosse mit Flachdach bei einer Gebaudehohe von ma-
Sektoren 3 und 4 ximal 11.4 m.

? Die im Uberbauungsplan eingetragene Gestaltungsbaulinie gilt als Bauli-
nie mit Anbaupflicht.

° Die Baufeldabmessungen im Sektor 3 betragen 21 x 21 m und darfen
max. um 2.00 m unterschritten werden.

4 Die BGF in den Sektoren 3 und 4 darf minimal 12'700 m? und maximal
15'250 m? betragen.

*vorspringende Vordacher, Balkone und Vortreppen durfen im Sektor 3
um max. 1.50 m bzw. im Sektor 4 um max. 2.00 m das Baufeld Gberragen.
Vorspringende Balkone und Vortreppen durfen im Sektor 3 und 4 pro Ge-
schoss und Fassadenseite max. 1/3 der Gebaudeldnge beanspruchen. In-
nerhalb des Baufeldes sind durchgehende Balkone zulassig.

®Die Gebaudehohe darf ab gewachsenem Terrain max. 11.40 m betragen.

?Uber dem 2. Obergeschoss dirfen neben technischen Einrichtungen kei-
ne Attikas erstellt werden.

31m Sektor 3 darf das Terrain grossflachig max. 1.40 m angehoben und im
Sektor 4 max. 1.00 m abgegraben werden.

? Die Uberdachung Infrastruktur (Rampen sowie Container- und Kompost-
platz) dirfen eine maximale HOhe von 3 m aufweisen und sind nach ein-
heitlichen Prinzipien (Material und Form) zu gestalten.

Art. 6
Architektonische Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche und architektonische
Gestaltung Einheit zu gestalten.

Art. 7
Ftappierung Die Uberbauung kann in Etappen realisiert werden.



Stadt Langenthal | Uberauungsordnung Nr. 10 «Rankmatte» | 1. Anderung | Uberbauungsvorschriften

Art. 8

Parkierung Der Parkplatzbedarf ist generell unterirdisch abzudecken. Oberirdische
Abstellplatze dirfen nur an den im Uberbauungsplan eingetragenen Stel-
len angelegt werden.
Art. 9

Larmschutz " Der Sektor 4 ist der Empfindlichkeitsstufe IIl (ES 111) zugewiesen. Die rest-
lichen Teile unterliegen der Empfindlichkeitsstufe I (ES 1).

Massgebend sind die Planungswerte.

2 Die LArmschutzwande sind mit der Uberbauung des Sektors 3 zu erstel-
len und dirfen eine maximale Hohe von 1.8 m aufweisen.

Il. Erschliessung

Art. 10
Detailerschlies- Die Detailerschliessungsanlagen gehen nach plankonformer Ausfihrung zu
sungsanlagen Unterhalt und Eigentum an die Stadt Langenthal tber.

Art. 11
Offentliche Fuss- Die Fuss- und Radwege gehen nach plankonformer Ausfihrung zu Unter-
und Radwege halt und Eigentum an die Stadt Langenthal iiber. Sie sind behindertenge-

recht auszubilden.

Art. 12
Hauszufahrtenund - ' Die Hauszufahrt und —zugéange sowie der halboffentliche Bereich dienen
zugange / halbof- den dazugeharenden Bauten und sind entsprechend der Funktion zu ge-
fentlicher Bereich stalten.

? Sje bleiben im privaten Eigentum.



Spielfeld

Baume / Hecken

Qualitatssicherung

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Stadt Langenthal | Uberauungsordnung Nr. 10 «Rankmatte» | 1. Anderung | Uberbauungsvorschriften

IV. Aussenraume

Art. 13

An der im Sektor 2 eingetragenen Stelle ist im Sinne von Art. 46 BauV ein
Spielfeld von 600 m? zu erstellen.

Art. 14

T An den im Uberbauungsplan festgelegten Standorten sind hochstammige
einheimische Laubbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu

ersetzen.

2 An den im Uberbauungsplan festgelegten Standorten sind Hecken mit
einheimischen Laubholzern zu pflanzen und zu unterhalten.

V. Weitere Bestimmungen

Art. 15

Baugesuche sind der Bau- und Planungskommission zur Beurteilung der
Gestaltung der Bauten, Anlagen und deren Umgebung vorzulegen. Die
Bau- und Planungskommission ist befugt, dazu auf Kosten des Baugesuch-
stellers ein Fachgutachten einzuholen.

Art. 16

Fir die Umsetzung der Uberbauungsordnung gilt der Planungs- und Infra-
strukturvertrag vom 2. Februar 2006 mit Nachtrag vom 30. Mai 2012.

Art. 17

* Die 1. Anderung zur Uberbauungsordnung Nr. 10 «Rankmatte» tritt am
Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

? Der «Plan fiir Werkleitungen Ver- und Entsorgung» Nr. 10c wird aufgeho-
ben.
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Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom

1. Auflage:
Publikation im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

2. Auflage:
Publikation im Amtsanzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch den Stadtrat am

Namens der Stadt Langenthal
Die Vizeprasident

07.07.2004

30.09.2004
30.09.2004 bis 01.11.2004

08.03.2004 und 01.04.2004
2
0
0

14. Juli 2005
15.07.2005 bis 16.08.2005

08.03.2004 und 01.04.2004
1
4
0

5. April 2006
15. + 29. Mai 2006

Der Stadtschreiber

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Langenthal den 20. Juli 2006

Der Stadtschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung
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Genehmigungsvermerke
1. Geringfiigige Anderung
verfahren nach Art. 122 Abs. 6 BauV

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Stadt Langenthal
Namens des Gemeinderates
Der Stadtprasident

ThgMyas Rufener

28 .M. 243
28. 4. - 30.42. 203

|
Der -|; dtschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

1 1, Marz 2014

L4
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