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=BERBAUUNGSORDNUNG NR. 18

ULMENROR

DIE UEBERBAUUNGSORDNUNG BEINHALTET:

- DEN UEBERBAUUNGSPLAN NR.

- DIE UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

DEZEMBER 1991
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Ueberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung Nr. 18 umfasst das im
Ueberbauungsplan Nr. 18 punktiert umrandete Gebiet.

Art. 2 Stellung zur Grundordnung

1 pas im Ueberbauungsplan umrandete Gebiet liegt in der Kernzone
Teilzone KW 3 G gemdss Art. 44 Gemeindebaureglement.

2 soweit in der Ueberbauungsordnung nicht separat geregelt, gilt
das Gemeindebaureglement.

Act. 3 Ueberbauungsplan
Der Ueberbauungsplan Nr. 18 regelt verbindlich

- Lage und Dimension der Haupt- und Nebenbauten

- Lage der Hauszufahrt

- Lage der Fusswege

- Lage der oberirdischen Besucherparkplédtze

- Lage der Ein- und Ausfahrt Einstellhalle

- Lage der oberirdischen Abstellplédtze fiir Mofas und Velos
- Lage des Kinderspielplatzes

- Lage der bestehenden und der neuen Mauer

Art. 4 Liarmschutz

Der Planperimeter unterliegt der Empfindlichkeitsstufe III (ES III)
gemdss Art. 43 Larmschutzverordnung.

Art. 5 Baupolizeiliche Vorschriften

FUr Haupt- und Nebenbauten resp. fir die einzelnen Baufelder
gelten die folgenden baupolizeilichen Bestimmungen:

l. Baufeld 1, 2, 4, 5

- Geschosszahl: 3 + Dachgeschoss

- Das Dachgeschoss ist traufseitig um mindestens 2,0 m zurick-
zusetzen

- Die Kniewandh&he auf dem zuriickgesetzten Dachgeschoss darf ab
OK Decke iiber dem 2. Obergeschoss maximal 2.80 m betragen

- Die Gebdudeh&he fiir Quergiebel und verglaste La&rmschutzmass-
nahmen (Betongerippe) darf maximal 11.50 m betragen

2. Baufeld 3

- Geschosszahl: 3 + Dachgeschoss

- Das Dachgeschoss ist strassenseitig um mindestens 2.0 m
zurilickzusetzen

- Die H6he des zurilickgesetzten Dachgeschosses darf ab OK Decke
iber dem 2. Obergeschoss maximal 3.20 m betragen

3. Das Baufeld 1, 2, 4 und 5 iiberragen diirfen:

- offene Balkone auf der Hofseite maximal 1.70 m inklusive
Abstiitzung mit einer Breite von je maximal 6.50 m

- vorgebaute Balkonkonstruktionenmit Quergiebel auf der Strassen-
seite als Ladrmschutzmassnahme maximal 1.20 m inklusive Abstiit-
zung mit einer Breite von je maximal 5.60 m

4. Das Baufeld 1 und 5 iiberragen diirfen:
- Dreieckfdrmige Erker auf der Gebdudeschmalseite maximal 1.20 m

5. Das Baufeld 3 iliberragen darf das hofseitige Treppenhaus diagonal
ab Ecke Baufeld gemessen 1.0 m mit 3.0 m Breite.

6. Fir die Nebenbauten (Baufelder 6 und 7) gelten die folgenden
baupolizeilichen Bestimmungen:
- Baufeld 6: Offene Rampeniiberdachung mit Flachdach
Hthe ab gewachsenem Terrain maximal 1.50 m

- Baufeld 7: Ausgang E-Halle
HOhe ab gewachsenem Terrain maximal 3.0 m
(First)
Art. 6 Dachgestaltung

1 pie Dachgeschosse der Baufelder 1, 2, 4 und 5 sind mit symme-
trischen Sattelddchern mit je maximal 24° Neigung auszubilden.

2  yeber dem Baufeld 3 darf ein Flachdach (Verbindungstrakt) erstellt
werden.

3 Im Treppenhausbereich bei den Baufeldern 1 und 5 darf eine
Flachdachkonstruktion mit maximal 2.50 m Breite und maximal 8.0 m
Tiefe (= Jjeweilige Dachgeschosstiefe) als Gliederungselement
verwendet werden.

4 yeber dem Dachgeschoss diirfen keine bewohnten R&ume angeordnet
werden.

5 yeber Baufeld 6 ist das Flachdach zu begriinen.

6 Dachkonstruktion iiber Baufeld 7 i

Satteldach in Metall-Glas-Konstruktion

aArt. 7 Umgebungsgestaltung

1 pieim Ueberbauungsplan Nr. 18 eingetragenen Bereiche und Elemente
missen mit der Fertigstellung der Baufelder 1 bis 5 realisiert
werden.

2 per Vorgartenbereich ist mit einer einheitlichen standortgemés-
sen Bepflanzung anzulegen. Die Hochstdmmer im Strassenbereich

missen eine Pflanzhthe von mindestens 3.0 m aufweisen.

3  Bauliche Abtrennungen zwischen den Vorgdrten sind nicht zuléds-
sig.

4 Mitder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

Art. 8 Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung Nr. 18 "Ulmenhof" tritt nach der Genehmi-
gung durch die kantonale Baudirektion in Kraft.

ist 6ffentlich bekanntzumachen (Art.
verordnung).

61 Baugesetz,

Art.
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BESCHLOSSEN DURCH DEN GROSSEN GEMEINDERAT AM 24 FEBRUAR 1992
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LANGENTHAL, DEN _27. MAI 1992

NAMENS DER EINWOHNERGEME INDE

DER GEMEJNDEPRAESIDENT:

DER GE;E§DESCHHEIBER:

i
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT:
LANGENTHAL, DEN 27. MAI 1992 DER GEMEINRESCHREIBER:

GENEHMIGT DURCH DIE KANT. BAUDIREKTION: GENEHMIGT gemass U
Baschluss vom _A41.(. 92.
BAUDIREKTION DES KANTONS BERN

Der Direktor: 1.V, s M



