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ALLGEMEINES

Zweck Artikel 1
Die Uberbauungsordnung Nr. 40 «Spital Langenthal» bildet die baurechtli-
che Grundlage fur die mittel- bis langfristige Erneuerung und Erweiterung
der Spitalbauten mitsamt den notwendigen Infrastrukturanlagen.

Artikel 2

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Artikel 3
Stellung der Grund- Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt das Bau-
ordnung reglement der Stadt Langenthal.
Artikel 4
Inhalt des Uber- Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:
bauungsplans a. Bestand des schiutzenswerten ehemaligen Schwesternhauses

St. Urbanstrasse 77

Lage und Abmessungen des Baufelds B fiir das Bettenhochhaus
Lage und Abmessungen des Baufelds S fur die Gbrigen Spitalbauten
Lage und Abmessungen des Baufelds P fiir Parkierungsbauten

Lage und Abmessungen des Baufelds H fir die Heizzentrale

Lage der 6ffentlichen Fusswegverbindung Waldhofstrasse-Muhleweg
Lage des Helikopterlandeplatzes

Lage der Zufahrten fur den motorisierten Individualverkehr MIV

Se~pooyo



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Griunflachenziffer
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NUTZUNG

Artikel 5

1 Die Baufelder B, S und H sowie das ehemalige Schwesternhaus dienen
dem Spital mit Pflege- und Behandlungsrdumen sowie den zweckge-
bundenen Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Infrastrukturraumlich-
keiten.

2 Das Baufeld P dient ausschliesslich unter- und oberirdischen Parkie-
rungsbauten und -anlagen.

3 Larmempfindlichkeitsstufe geméass Artikel 43 LSV: ES Il

Artikel 6

1 Die bauliche Nutzung ist unter Vorbehalt von Art. 7 (Grinflachenziffer)
innerhalb der Baufelder und der maximalen Gebaudehéhe GH frei.

2 Die maximale Geb&udehéhe GH ist bzw. betragt fur:

-~ das ehemalige Schwesternwohnhaus: bestehend
— das Baufeld B: 525.20 m.0.M.
— das Baufeld S: 492.30 m.tG.M.
— das Baufeld H: 481.00 m.0.M.
— das Baufeld P 482.00 m.t0.M.

3 Die Geschosszahl ist innerhalb der maximalen Gebaudehéhe frei.

4 Technisch bedingte Aufbauten (wie Sonnenkollektoren, Fotovoltaikan-
lagen, Zenitaloblichter, Liftschachtaufbauten, Kamine u.a.) dirfen die
maximale Gebaudehéhe um das technisch bedingte Minimum Uberra-
gen.

Artikel 7

1 Es gilt eine Grunflachenziffer von 0.2.

2 Die Grunflachenziffer ist das VVerhaltnis der anrechenbaren Griinflache
zur anrechenbaren Landflache.

3 Als anrechenbare Grinflachen gelten natirliche und/oder bepflanzte
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Bodenflachen, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflachen die-
nen; extensiv begriinte Dachflachen werden zur Halfte angerechnet.

4 Die anrechenbare Landflédche bestimmt sich nach den Vorschriften der

Bauverordnung (Art. 93 Abs. 3 BauV).
Baufeldbegrenzung Artikel 8

1 Innerhalb der Baufelder darf auf die Baufeldgrenze gebaut werden.

2 Balkone, verglaste Veranden, Anbauten und Terrassen sowie Treppen-
hauser und Liftschéchte durfen nicht Uber die Baufeldgrenze hinaus ra-
gen.

3 Vorkehren fur Sonnenschutz, Vordacher und Gesimse dirfen um das
technisch bedingte Minimum bzw. das gestalterisch vertretbare Mass
Uber die Baufeldgrenze hinaus ragen.

4 Abgrabungen und Schéachte zur Belichtung der Untergeschosse dirfen

Uiber die Baufeldgrenze ragen und sind wie unterirdische Bauten zu be-
handeln.

GESTALTUNG

Gestaltung allgemein Artikel 9

1 An die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume werden hohe Anforde-
rungen gestelit.

2 Bauvoranfragen und Baugesuche sind zur gestalterischen Beurteilung
den Fachexperten der Bau- und Planungskommission vorzulegen.

Baugestaltung Artikel 10
1 Die Volumetrie der bestehenden und zuklnftigen Spitalbauten wird ge-

pragt durch
- das orthogonale Ordnungssystem aus den Sechzigerjahren,



Aussenraumgestaltung
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— die Spannung zwischen dem stehenden hohen Baukérper (Betten-
hochhaus) und den liegenden Baukérpern (Behandlungstrakte u.a.)
sowie

- die Einschniirung, welche den Ubergang zwischen dem liegenden
und dem stehenden Baukérper betont.

2 Das architektonische Erscheinungsbild der Neubauten wird gepréagt
durch:
— orthogonal geschnittene Kuben, welche durch ihre Schlichtheit tber-
zeugen,
— eine Formensprache, welche den Bauten des Bettenhochhauses und
der Pflegeberufschule entspricht, sowie
— den aktiven Einbezug der Aussen- und Grinraume.

3 Die Dacher der Neubauten sind als Flachdacher auszubilden und mit
Ausnahme der begehbaren Terrassen und technisch bedingter Aufbau-
ten (gem. Art. 6 Abs. 4) extensiv zu begriinen.

Artikel 11

1 Oberirdische, nicht iiberdachte Abstellplatze von Motorfahrzeugen, sind
mit einem unversiegelten, wasserdurchlassigen Belag zu gestalten.

2 Die tbrigen Aussenraume sind mit standortgerechten Gewéchsen nach
Okologischen Gesichtspunkten zu bepflanzen.

3 Mit der Realisierung des Baufelds P ist zwischen dem Gewasser und
der westlichen Grenze zum Baufeld P der Uferbereich der Langeten mit
min. 11.0 m sicherzustellen.

4 Die fur Patientinnen, Patienten und Besuchende sowie 6ffentlich zu-
ganglichen Teile des Aussenraums sind behindertengerecht zu gestal-
ten.



Erschliessung

Parkierung

Fahrleistungskredit

Energie
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WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 12

1 Die Erschliessung erfolgt ab der Waldhofstrasse und der St. Urbanstras-
se (Basiserschliessung).

2 Zwischen der Waldhofstrasse und dem Gebiet « Wuhr» ist eine nicht
versiegelte tffentliche Fusswegverbindung zu gewahrleisten (Basiser-
schliessung).

3 Alle andern Erschliessungsanlagen gelten als Hauszufahrten und Haus-
anschlisse.

Artikel 13

1 Far die Berechnung des Bedarfs an Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge
und Fahrrader gelten die kantonalen Vorschriften.

2 Vor Inbetriebnahme einer Erweiterung der Parkierung im Baufeld P ist
die Waldhofstrasse (Kantonsstrasse) im Bereich der Ein- und Ausfahrt
auf Grund des durch den Ausbau verursachten Verkehrs anzupassen.
Diese Kosten gehen zu Lasten der Verursacherin.

Artikel 14

1 Fur das Vorhaben sind héchstens 2'400 Fahrten durchschnittlicher tagli-
cher Verkehr zulassig (DTV, entspricht allen Personenwagefahrten pro
Jahr geteilt durch 365, eine Hin- und Ruckfahrt zahlen als insgesamt
zwei Fahrten).

2 Die Einhaltung der bewilligten Fahrtenzahl ist zu (iberwachen und né-
tigenfalls mit baupolizeilichen Massnahmen durchzusetzen. In der Bau-
bewilligung sind die detaillierten Bestimmungen zum Fahrten-Controlling
(Fahrtenerhebung, Berichterstattung, Controllingorgan) gemass Vorga-
ben des Beco Berner Wirtschaft anzuordnen.

Artikel 15

Als nicht erneuerbare Energie ist leitungsgebundenes Erdgas einzusetzen.



Inkrafttreten

Schluss-
bestimmungen
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Artikel 16

Der Gemeinderat bestimmt nach der Genehmigung durch das kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Artikel 17

Mit Inkrafttreten der Uberbauungsordnung Nr. 40 wird der Baulinienplan
Nr. 006 mit Sonderbauvorschriften Gber das Gebiet des Bezirksspitals Lan-
genthal vom 21.12.1965 aufgehoben.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Publikation im Amtsanzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlung
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch den Stadtrat am:

Der Stpd sigent;

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt:

Der Stadtschreiber:

Genehmigt durch das Amt far
Gemeinden und Raumordnung am:

vom 4. September 2009
bis 2. Oktober 2009

vom 12. Marz 2010
und 16. Juni 2010

vom 16. September 2010

vom 16. September
bis 18. Oktober 2010

vom —

am 3. November 2010

am 29. November 2010

Der Stadjschreiber:

..........................................

21 JAK. 7011
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Uberbauungsordnung Nr. 40
"Spital Langenthal”

1. Anderung

Uberbauungsvorschriften

Diese Uberbauungsvorschriften ersetzen die Version vom 29. November 2010
Langenthal, 16. Januar 2018

Gemeinderat, Jurastrasse 22, 4901 Langenthal
Telefon 062 916 21 11, Telefax 062 923 21 76, www.langenthal.ch



Zweck

Wirkungsbereich

Stellung der Grund-
ordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Art der Nutzung
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ALLGEMEINES
Artikel 1

Die Uberbauungsordnung Nr. 40 «Spital Langenthal» bildet die baurechtli-
che Grundlage fur die mittel- bis langfristige Erneuerung und Erweiterung
der Spitalbauten mitsamt den notwendigen Infrastrukturanlagen.

Artikel 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Artikel 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt das Bau-
reglement der Stadt Langenthal.

Artikel 4

Der Uberbauungsplan regelt verbindlich:

a. Bestand des schitzenswerten ehemaligen Schwesternhauses

St. Urbanstrasse 77

Lage und Abmessungen des Baufelds B fiir das Bettenhochhaus
Lage und Abmessungen des Baufelds S fiir die (ibrigen Spitalbauten
Lage und Abmessungen des Baufelds P fiir Parkierungsbauten

Lage und Abmessungen des Baufelds H fiir die Heizzentrale

Lage der offentlichen Fusswegverbindung Waldhofstrasse-Miihleweg
Lage des Helikopterlandeplatzes

Lage der Zufahrten fur den motorisierten Individualverkehr MIV

Temoo0o

NUTZUNG
Artikel 5

1 Die Baufelder B, S und H sowie das ehemalige Schwesternhaus dienen
dem Spital mit Pflege- und Behandlungsraumen sowie den zweckge-
bundenen Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Infrastrukturraumlich-
keiten,



Mass der Nutzung

Grinflachenziffer
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2 Das Baufeld P dient unter- und oberirdischen Parkierungsbauten und -
anlagen. Im nérdlichen Bereich des Baufeldes in Richtung der Wald-
hofstrasse ist ferner der Rettungsdienst mitsamt dessen notwendigen
technischen Raumen sowie der dazugehdrige Pikettdienst zu organisie-
ren.

3 LérmempﬁndIichkeilsstufe gemass Artikel 43 LSV: ES Il

Artikel 6

1 Die bauliche Nutzung ist unter Vorbehalt von Art. 7 (Grinflachenziffer)
innerhalb der Baufelder und der maximalen Gebaudehthe GH frei.

2 Die maximale Gebaudehohe GH ist bzw. betragt fiir:

— das ehemalige Schwesternwohnhaus: bestehend
— das Baufeld B: 525.20 m.G.M.
— das Baufeld S: 492.30 m.G.M.
— das Baufeld H: 481.00 m.0.M.
— das Baufeld P 482.00 m.G.M.

3 Die Geschosszahl ist innerhalb der maximalen Geb&udehdohe frei.

4 Technisch bedingte Aufbauten (wie Sonnenkollektoren, Fotovoltaikan-
lagen, Zenitaloblichter, Liftschachtaufbauten, Kamine u.a.) dirfen die
maximale Gebaudehohe um das technisch bedingte Minimum (iberra-
gen.

Artikel 7

1 Es gilt eine Grinflachenziffer von 0.2.

2 Die Grunflachenziffer ist das Verhéaltnis der anrechenbaren Griinflache
zur anrechenbaren Landflache.

3 Als anrechenbare Griinflachen gelten natirliche und/oder bepflanzte
Bodenflachen, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflachen die-
nen; extensiv begrinte Dachfldchen werden zur Halfte angerechnet.

4 Die anrechenbare Landflache bestimmt sich nach den Vorschriften der
Bauverordnung (Art. 93 Abs. 3 BauV).
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Baufeldbegrenzung Artikel 8
1 Innerhalb der Baufelder darf auf die Baufeldgrenze gebaut werden.

2 Balkone, verglaste VVeranden, Anbauten und Terrassen sowie Treppen-
hauser und Liftschachte dirfen nicht Uber die Baufeldgrenze hinaus ra-
gen.

3 Vorkehren fir Sonnenschutz, Vordacher und Gesimse durfen um das
technisch bedingte Minimum bzw. das gestalterisch vertretbare Mass
Uber die Baufeldgrenze hinaus ragen.

4 Abgrabungen und Schachte zur Belichtung der Untergeschosse durfen
Uber die Baufeldgrenze ragen und sind wie unterirdische Bauten zu be-
handeln.

GESTALTUNG

Gestaltung allgemein Artikel 9

1 An die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume werden hohe Anforde-
rungen gestellt.

2 Bauvoranfragen und Baugesuche sind zur gestalterischen Beurteilung
den Fachexperten der Bau- und Planungskommission vorzulegen.

Baugestaltung Artikel 10

1 Die Volumetrie der bestehenden und zukiinftigen Spitalbauten wird ge-
pragt durch '

— das orthogonale Ordnungssystem aus den Sechzigerjahren,

— die Spannung zwischen dem stehenden hohen Baukérper (Betten-
hochhaus) und den liegenden Baukorpern (Behandlungstrakte u.a.)
sowie

— die Einschniirung, welche den Ubergang zwischen dem liegenden
und dem stehenden Baukdrper betont.

2 Das architektonische Erscheinungsbild der Neubauten wird gepragt
durch:
— orthogonal geschnittene Kuben, welche durch ihre Schlichtheit Gber-
zeugen,
— eine Formensprache, welche den Bauten des Bettenhochhauses und
der Pflegeberufschule entspricht, sowie



Aussenraumgestaltung

Erschliessung

Parkierung
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-~ den aktiven Einbezug der Aussen- und Grlinraume.

3 Die Dacher der Neubauten sind als Flachdacher auszubilden und mit
Ausnahme der begehbaren Terrassen und technisch bedingter Aufbau-
ten (gem. Art. 6 Abs. 4) extensiv zu begriinen.

Artikel 11

1 Oberirdische, nicht Gberdachte Abstellplatze von Motorfahrzeugen, sind
mit einem unversiegelten, wasserdurchlassigen Belag zu gestalten.

2 Die Ubrigen Aussenrdaume sind mit standortgerechten Gewachsen nach
okologischen Gesichtspunkten zu bepflanzen.

3 Mit der Realisierung des Baufelds P ist zwischen dem Gewasser und der
westlichen Grenze zum Baufeld P der Uferbereich der Langeten mit min.
11.0 m sicherzustellen.

4 Die fur Patientinnen, Patienten und Besuchende sowie &ffentlich zu-
ganglichen Teile des Aussenraums sind behindertengerecht zu gestal-
ten.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 12

1 Die Erschliessung erfolgt ab der Waldhofstrasse und der St. Urbanstras-
se (Basiserschliessung).

2 Zwischen der Waldhofstrasse und dem Gebiet « Wuhr» ist eine nicht ver-
siegelte 6ffentliche Fusswegverbindung zu gewahrleisten (Basiser-

schliessung).

3 Alle andern Erschliessungsanlagen gelten als Hauszufahrten und Haus-
anschliisse.

Artikel 13

1 Flr die Berechnung des Bedarfs an Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge
und Fahrrader gelten die kantonalen Vorschriften.

2 \Vor Inbetriebnahme einer Erweiterung der Parkierung im Baufeld P ist



Fahrleistungskredit

Energie

Inkrafttreten

Schluss-
bestimmungen
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die Waldhofstrasse (Kantonsstrasse) im Bereich der Ein- und Ausfahrt
auf Grund des durch den Ausbau verursachten Verkehrs anzupassen.
Diese Kosten gehen zu Lasten der Verursacherin.

Artikel 14

1 Fir das Vorhaben sind hochstens 2'400 Fahrten durchschnittlicher tagli-
cher Verkehr zulassig (DTV,; entspricht allen Personenwagefahrten pro
Jahr geteilt durch 365, eine Hin- und Rickfahrt zahlen als insgesamt
zwei Fahrten).

2 Die Einhaltung der bewilligten Fahrtenzahl ist zu Uberwachen und no-
tigenfalls mit baupolizeilichen Massnahmen durchzusetzen. In der Bau-
bewilligung sind die detaillierten Bestimmungen zum Fahrten-Controlling
(Fahrtenerhebung, Berichterstattung, Controllingorgan) geméass Vorga-
ben des Beco Berner Wirtschaft anzuordnen.

Artikel 15

Als nicht erneuerbare Energie ist leitungsgebundenes Erdgas einzusetzen.

Artikel 16

Der Gemeinderat bestimmt nach der Genehmigung durch das kantonale

Amt flir Gemeinden und Raumordnung den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Artikel 17

Mit Inkrafttreten der Uberbauungsordnung Nr. 40 wird der Baulinienplan

Nr. 006 mit Sonderbauvorschriften Uber das Gebiet des Bezirksspitals Lan-
genthal vom 21.12.1965 aufgehoben.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Offentliche Mitwirkung vomn 4. September 2009 bis 2. Oktober 2009
Kantonale Vorprifung vom 12. Marz 2010 und 16. Juni 2010
Publikation im Amtsanzeiger vom 16. September 2010

Offentliche Auflage vom 16. September bis 18. Oktober 2010

Einspracheverhandlung -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen ik

Rechtsverwahrungen =

Beschlossen durch den Gemeinderat am 3. November 2010
Beschlossen durch den Stadtrat am 29. November 2010

Im Namen der Einwohnergemeinde

Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber:

sig. Thomas Rufener sig. Daniel Steiner

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Der Stadtschreiber:
Stadt Langenthal, den 31. Dezember 2010 am 29. November 2010

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 21, Januar 2011 sig. B. Wiedmer

Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 1 - 3 BauV
Schrifiliche Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer/innen

Parzelle Nr. 2661156  vom ‘4 4 2018

ParzelleNr. G Z5E. vom.A.2.2CIE..

Beschlossen durch den Gemeinderat am 7. Februar 2018
IM NA

Stadtprasident: Reto Miller Dir Stadts MEN
Stadtschreiber: Daniel Steiner or Stadtprasident:

)ES GEMEINDERATES

......Der Stadts¢hireiber:

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV am .5« 0.5 0 LS

Die Richtigkeit dieser Angaben b

Langenthal, den Y-@

Der Stadtschreiber: ‘aniel Stein
einden und Raumordnung am: 23‘APNIZ["8

cheinigt:

Genehmigt durch das Amt flr

b




