stadtlangenthal
AN

Stand: offentlichen Auflage
Februar 2023

Baureglement
vom 30. November 2003
(in Kraft ab 31. Marz 2004)

5.1R

Anpassungen an die BMBV und weitere Anderungen
(rot und ret-durchstrichen dargestellt)

Integration Baureglement Untersteckholz
(rot und retdurehstrichen sowie gelb hinterlegt dargestellt)

Integration Baureglement Obersteckholz
(Fet und FeteEreRstReRen sowie giUR hinterlegt dargestellt)

06280 BauR 230711_AF.docx



& Baureglement

Inhaltsverzeichnis
Abkurzungen
BAUREGLEMENT
A) Allgemeines

Art. 1
1.  Geltungsbereich

Art. 2
2.  Ubergeordnetes Recht

Art. 3
3.  Verhaltnis zum Privatrecht

Art. 4
4.  Baubewilligung

Art. 5

5. Befugnisse und Pflichten der Baubewilligungsbehorde

Art. 6
6. Baueingabe

B) Baupolizeiliche Vorschriften
I. Erschliessung

Art. 7
1. Grundsatz

Art. 8
2. Erschliessungsplanpflicht

Art. 9
3. Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

Il. Bauweise

Art. 10
1. Grundsatz

Art. 11

11

11

11
11

11
11

11
11

11
11

12
12

12
12

12

12

12
12

12
12

12
12

13

13
13



& Baureglement

2. Offene Bauweise 13
Art. 12 13
3. Geschlossene Bauweise 13
lll. Bauabstande und Gebaudeabmessungen 13
Art. 13 13
1.  Grenz- und Gebaudeabstande 13
Art. 14 14
2. Bauabstande von Strassen und Eisenbahnanlagen Uid dergleichen 14
Art. 15 14
3. Wasserbaupolizeilicher Abstand; Ortsteil Langenthal 14
Art. 15a 14
3a. Wasserbaupolizeilicher Abstand; Ortsteil Obersteckholz 14
Art. 15b 15
3b. Wasserbaupolizeilicher Abstand; Ortsteil Untersteckholz 15
Art. 16 15
4. Grosser und kleiner Grenzabstand bei Haupt Ggebauden und bewohnten-An-—und
bletorea o 15
Art. 17 15
5.  Grenzabstand fur unbeweohnte An- und NeberKleinbauten 15
Art. 17a 16
6. Grenzabstand fur gedeckte Sitzplatze und Schwimmbassins 16
Art. 17b 16
5a. Grenzabstand fur eingeschossige Gebaudeteile und kleinere Gebaude 16
Art. 18 16
6. Grenzabstand fur unterirdische Bauten und-Bauteile-Unterniveaubauten 16
Art. 18a 16
6a. Grenzabstand fur das massgebende Terrain nicht Uberragende Bauten und Anlagen
16
Art. 19 16
7. Vorspringende offene Gebaude Bauteile 16



& Baureglement

Art. 20 17
8. Naherbau 17
Art. 21 17
9. Gebaudeabstand 17
IV. Gebaudehdhe Fassadenhohe 17
Art. 22 17
1.  Grundsatz 17
Art. 22a 18
2. Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) 18
Art. 23 18
3. FEirsthéhe FassadenhoOhe giebelseitig (Fh gi) 18
V. Dachaufbauten und Dachgestaltung 18
Art. 24 18
1. Grundsatz 18
Art. 25 19
2. Satteldacher: Dachneigung; Begrenzung anderer Dachformen Attika—und
D 19
VI. Ausniitzung-Mass der baulichen Nutzung 19
Art. 26 19
1.  AwusnbtzungszifferGeschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) 19
Art. 27 20
2. Ausbau von bestehendem Dachraum 20
Art. 28 20
3. Abparzellierung 20
VIl. Umgebungsgestaltung 20
Art. 29 20
Umgebungsgestaltung 20
C) Zonenvorschriften 20
I. Allgemeines 20



& Baureglement

Art. 30
1. Grundsatz

Art. 31
2. Baupolizeiliche Masse

Art. 32
3. Besondere Bestimmungen
a) Gebaudehéhe Fassadenhohe

Art. 33
b) Gebaudelange

Il. Bauzonen; Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 34
1. Wohnzonen (W)
a) Nutzung

Art. 35
b) Immissionen

Art. 36
2. Mischzonen (MZ)
a) Nutzung

Art. 37
b) Immissionen

Art. 37a
2a. Landliche Kernzonen (LK)

Art. 38
3. Arbeitszonen (Aa, Ab, Ac)
a) Nutzung

Art. 39
b) Immissionen

Art. 40
c) Besondere Bestimmungen fur die Arbeitszone Ac

Art. 41
4. Kernzone
a) Umfang Nutzung

20
20

21
21

22
22
22

22
22

22

22
22
22

23
23

23
23
23

23
23

23
23

23
23
23

24
24

24
24

24
24
24



& Baureglement

Art. 42
b) Zone mit Planungspflicht, Bewilligungspflicht

Art. 43
c) Kernzonenplan, Strukturmerkmale von Strassenraumen

Art. 44
d) Offene und geschlossene Bauweise

Art. 45
e) Gestaltung der Bauten und der Umgebung

Art. 46
f)  Prifung von Bauvorhaben und Uberbauungsordnungen

Art. 47
g) Beratung

Art. 48
5.  Uberbauungsordnungen

Art. 49
6. Zone mit Planungspflicht 1 "Hinterberg"

Art. 49a
7.  Zone mit Planungspflicht 2 "Rankmatte"

Art. 49b
8.  Zone mit Planungspflicht 3 "Dorf Untersteckholz"

lll. Zonen fur offentliche Nutzungen

Art. 50
Zonen fur offentliche Nutzungen

IV. Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen

Art. 51
Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen

IVa. Griinanlagenzonen

Art. 51a
Grunanlagenzonen

25
25

25
25

25
25

26
26

26
26

26
26

26
26

27
27

28
28

28
28

29

29
29

30

30
30

30

30
30



& Baureglement

V. Grunzonen 30
Art. 52 30
Grunzonen 30
VI. Landwirtschaftszone 31
Art. 53 31
Landwirtschaftszone 31
VII. SchutzE Uind Gefahiréngebiete 31
Art. 54 31
1. ZeneforQuartiererhaltung Strukturgebiete 31
a) Gegenstand 31
Art. 55 31
b) Bauweise 31
Art. 56 31

c) Bauvorhaben mit Auswirkungen auf das Quartierbild Orts- und Landschaftsbild 31

Art. 57 31
d) Beratung durch Bauinspektorat 31
Art. 58 32
2. Bauinventar, bauliche Schutzobjekte 32
Art. 59 32
3. Archaologische Schutzgebiete und archaologische Funde 32

32

32
Art. 60 32
4. Landschaftsschutzgebiete und -objekte 32
e e 33
Spa0 33
e e 33
D) Zustandigkeitsordnung der Gemeindebehoérden und Baupolizeiorgane 34
Art. 61 34



& Baureglement

1. Der Gemeinderat

Art. 62
2. Die Stadtprasidentin oder der Stadtprasident

Art. 63
3. Die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister

Art. 64
4.  Strassenanschlussbewilligung

E) Gebiihren

Art. 65
Gebuhren

F) Widerhandlungen, Schlussbestimmungen

Art. 66
1. Widerhandlungen

Art. 67
2.  Ubergangsbestimmungen; Bestandesgarantie

Art. 68
3. Inkrafttreten; Aufhebung bestehender Vorschriften

Art. 69
4. Inkrafttreten, Anderung und Aufhebung von Vorschriften

Genehmigungsvermerke: Ortsplanungsrevision 2003
Genehmigungsvermerke Teilrevision 20XX

Anhang |

Anhang Il

Anhang Il

Anhang IV

Anhang V

34

34
34

34
34

35
35

35

35
35

36

36
36

36
36

36
36

37
37

38

39

40

55

61

75

104



& Baureglement

Anhang VI 108
Anhang VII 125
beloes 131
Stichwortverzeichnis 135



& Baureglement

Abkurzungen

A Arbeitszone

Abs. Absatz

AGR Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Art. Artikel

a.T. Alte Teilung

BauG Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0)

BauV Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BSG 721.1)

BewD Dekret vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren (Bau-
bewilligungsdekret; BSG 725.1)

BMBV Verordnung vom 25. Mai 2011 Uber die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen (BSG 721.3)

BVD Bau- und Verkehrsdirektion

EG EinfGhrungsgesetz

EG ZGB Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die EinfUhrung des Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuches (BSG 211.1)

ES Empfindlichkeitsstufe

Fh gi Fassadenhohe giebelseitig

Fhtr Fassadenhohe traufseitig

G Geschoss

GA GebaudeGrenzabstand

GB Gebaudebreite

BR Gemeindebaureglement

GF Geschossflache

GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch

GG Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (BSG 170.11)

gGA grosser Grenzabstand

GH Gebaudehohe

GL Gebaudelange

K Kernzone

kGA kleiner Grenzabstand

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (BSG 724.1)

LK Landliche Kernzonen
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LSV Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)

MZ Mischzone

NBRD Dekret vom 10. Februar 1970 Uber das Normalbaureglement (BSG
723.13)

n.T. neue Teilung

OK Oberkant

resp. respektive

RPG Bundesgesetz vom 22. Juni 1979 Uber die Raumplanung (Raumpla-
nungsgesetz; SR 700)

RRB Regierungsratsbeschluss

SG Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (BSG 732.11)

SBG Gesetz liber Bau und Unterhalt der Strassen

UeO Uberbauungsordnung

VG Vollgeschosse

vgl. vergleiche

WBG Gesetz vom 14. Februar 1989 Uber Gewasserunterhalt und Wasser-
bau (Wasserbaugesetz; BSG 751.11)

W Wohnzone

z.B. zum Beispiel

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch (SR 210)

ZON Zone fur offentliche Nutzungen

ZPP Zone mit Planungspflicht

ZSF Zone fur Sport und Freizeitanlagen
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1. Geltungsbe-
reich

2. Ubergeord-
netes Recht

3. Verhaltnis
zum Privat-
recht

4. Baubewilli-
gung

BAUREGLEMENT

A) Allgemeines

Art. 1

' Das Baureglement, inklusive alle Anhange, gilt fir das ganze Gebiet der
Stadt Langenthal ehne-Ortsteil- Untersteckholz. Es bildet zusammen mit dem
Zonenplan die baurechtliche Grundordnung der Stadt.

2 Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtli-
che Ordnungen bestehen (vgl. Anhang II).

3 Beim Erlass von Uberbauungsordnungen sind die im Anhang des Bau-
reglementes aufgefuhrten Strukturmerkmale und die in den Richtplanen ent-
haltenen Grundsatze und Planungsziele zu beachten.

Art. 2

Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kantons geht der baurechtli-
chen Grundordnung vor.

Art. 3

Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbe-
sondere die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches (ZGB) und des bernischen EinflUhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
(EG ZGB) zu beachten.

a Re aa A a

Art. 4

' Die Baubewilligungspflicht richtet sich nach der eidgendssischen und
kantonalen Gesetzgebung.

2 Die Erteilung einer Baubewilligung setzt die Einhaltung aller zu beachten-
den offentlich-rechtlichen Bestimmungen voraus.

3 Bauten und Anlagen dirfen erst erstellt, abgeandert oder abgebrochen
werden, wenn hierfur eine rechtskraftige Baubewilligung sowie allenfalls wei-
tere nach besonderer Gesetzgebung notwendige Bewilligungen vorliegen.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen Baubeginn und
die Befreiung von der Bewilligungserfordernis (Art. 1b Abs—3 BauG, Art. 5
BewD).

11
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. Befugnisse
und Pflichten
der Baube-
willigungsbe-
horde

. Baueingabe

1. Grundsatz

. Erschlies-
sungsplan-
pflicht

. Abstellplatze
fir Motor-
fahrzeuge

Art. 5

' Die Befugnisse und Pflichten der Baubewilligungsbehoérde richten sich
nach der kantonalen Gesetzgebung.

2 Die Baubewilligungsbehorde ist namentlich befugt:

a) zur Uberpriifung von Baugesuchen eine neutrale Fachinstanz beizuzie-
hen. Die Kosten werden dem Gesuchsteller Uberbunden;

b) zur Erflllung ihrer Aufgaben Grundstucke, Bauten und Baustellen zu be-
treten.

Art. 6

Die Baueingabe richtet sich nach den Bestimmungen des kantonalen
Rechts.

B) Baupolizeiliche Vorschriften

l. Erschliessung

Art. 7

' Die Erschliessung des Baugrundes (Zufahrt, Wasser- und Energieversor-
gung, Abwasserableitung und -reinigung, Entwasserung) muss auf den Zeit-
punkt der Fertigstellung des Gebaudes oder der Anlage und, wenn notig,
bereits fur den Baubeginn gesichert sein.

2 Die Anforderungen an eine genugende Zufahrt richten sich nach den kan-
tonalen Bestimmungen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Erlasse
der Stadt.

Art. 8

' Die Detailerschliessungsanlagen sind mit Uberbauungsordnungen zu re-
geln.

2 Auf den Erlass einer Uberbauungsordnung kann verzichtet werden, wenn
die zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzge-
bung entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsach-
lich und rechtlich gesichert ist.

Art. 9

' Fur die Erstellung und Berechnung der Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
gelten die Ubergeordnete Gesetzgebung und das Parkplatzreglement der
Stadt Langenthal.

2 In den Wohnzonen diirfen keine Parkierungsanlagen erstellt werden, wel-
che zonenfremden Bauten zugeordnet sind.

12
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1. Grundsatz

2. Offene Bau-
weise

3. Geschlosse-
ne Bauweise

1. Grenz- und
Gebaudeab-
stande

Il. Bauweise

Art. 10

' Alle Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit den
bestehenden oder vorauszusehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung
entsteht. Sie sollen sich gut in das Orts- und Landschaftsbild und in den
Strassenraum einordnen und auf erhaltenswerte Eigenarten Rucksicht neh-
men.

2 Die Stadt fordert die Bestrebungen zur Erhaltung und Erneuerung schutz-
wurdiger Bauten und Ortsbilder. Zu diesem Zweck kann der Gemeinderat
gemass dem Reglement uber die Erhaltung und Erneuerung schutzwurdiger
Bauten und Ortsbilder Beitrage ausrichten.

Art. 11

' Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Die Bauten
haben gegenuber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen
Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten. Vorbehalten bleiben die kanto-
nalen Bestimmungen Uber die Gestaltungsfreiheit bei gemeinsamer Projek-
tierung (Art. 75 BauG).

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaude-
lange gestattet.

Art. 12

' Bei der geschlossenen Bauweise (Kernzone, Art. 44 ff.) werden die Bau-
ten seitlich an die Grenze gestellt und mit einer Brandmauer zusammenge-
baut.

2 Bei geschlossener Bauweise missen Hofe und Hintergebaude durch Zu-
fahrten von mindestens 3.00 m lichter Breite und 3.50 m lichter Hohe mit der
Strasse verbunden sein.

3 Erker, Balkone und Vordacher Uber dem Erdgeschess ersten Vollge-
schoss durfen ohne schriftliche Zustimmung des Nachbarn oder der Nach-
barin seitlich nicht naher als um das Mass ihres Vorsprunges an die Grenze
heranreichen.

lll. Bauabstande und Gebaudeabmessungen

Art. 13

Soweit nicht in Uberbauungsordnungen spezielle Bauabstande festgelegt
sind, gelten die Bauabstande gemass Art. 31 sowie Anhang V. Baulinien
gehen den Abstandsbestimmungen vor. Die rechtsgultigen Plane sind im
Anhang Il aufgefihrt.

13
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2. Bauabstande
von Strassen
und Eisen-
bahnanlagen
und derglei-
chen

3. Wasserbau-
polizeilicher
Abstand;
Ortsteil Lan-
genthal

3a.Wasserbau-
polizeilicher
Abstand;
Ortsteil
Obersteck-
holz

Art. 14

' Wo keine Baulinien vorhanden sind, betragen die Abstande von Geb&u-
den und ahnlichen baulichen Anlagen langs Kantonsstrassen und wichtigen
Gemeindestrassen mindestens 5.00 m, langs der ubrigen offentlichen Stras-
sen mindestens 3.60 m und langs Fusswegen und selbststandigen Radwe-
gen mindestens 2.00 m (Art. 63-SBG 80 SG).

2 Die Strassen, fir welche der im Abs. 1 erwahnte gréssere Bauabstand
von mindestens 5.00 m gilt, sind im Plan im Anhang V dieses Reglements
aufgefuhrt.

3 Bauten und Anlagen wie ungedeckte Parkplatze, ungedeckte Veloabstell-
platze, Versickerungsanlagen, Schachte und dergleichen, welche das Ni-
veau der angrenzenden Strasse um weniger als 1.20 m Uberragen, die Ver-
kehrssicherheit nicht gefahrden und ausserhalb des Lichtraumprofils liegen,
sind im Strassenabstand von Gemeindestrassen und Privatstrassen im Ge-
meingebrauch zuldssig. Bei Privatstrassen im Gemeingebrauch bleiben

uberdies die Bestimmungen des EG ZGB;die-Gewahrleistung-derVerkehrs-
sicherheit und die Berlcksichtigung des Lichtraumprofils vorbehalten.

4 Der Strassenabstand wird vom &ffentlichen-\erkehrsraum Fahrbahnrand
aus gemessen (vgl. Anhang V).

s |m Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes und der
weiteren Ubergeordneten Gesetzgebung (Eisenbahnrecht, Rohreitungsge-
setzgebung, etc.).

Art. 15

' Von den Gewassern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie
bestimmt ist, insbesondere zum Schutz des Ortsbildes, der Natur und der
Landschaft, ein Abstand von 10.00 m zu wahren. Er wird von der oberen
Bdschungskante gemessen.

2 Die reglementarischen Grenzabstande gehen diesem Abstand vor, wenn
sie einen grosseren Bauabstand ergeben.

3 Der wasserbaupolizeiliche Abstand gegenliber dem offenen Hochwasser-
Abflussgraben, vom Obstkuhlhaus bis ins Versickerungsgebiet Hard, ent-
spricht dem Grenzabstand der betreffenden Bauzonen.

4 Im Ubrigen gilt fir Bauten an Gewéassern Art. 48 WBG.

Art. 15a

' Von den offenen und eingedolten Gewassern (Art. 3 Abs. 1 WBG) ist,
sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt ist, insbesondere
zum Schutz des Ortsbildes, der Natur und der Landschaft, ein Abstand von
10.00 m zu wahren. Er wird von der oberen Boschungskante gemessen.

2 Die reglementarischen Grenzabstande gehen diesem Abstand vor, wenn
sie einen grosseren Bauabstand ergeben.

14
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3b.Wasserbau-
polizeilicher Ab-
stand; Ortsteil
Untersteckholz

4. Grosser und
kleiner
Grenzab-
stand bei
Haupt Gge-
bauden und

5. Grenzab-
stand fir un-
bewohnte
An- und Ne-
benKleinbau-
ten

3 |Im Ubrigen gilt fir Bauten an Gewassern Art. 48 WBG.

Art. 15b

Langs der Gewasser gilt zum Schutze des Ortsbildes, der Natur und Land-
schaft ein Bauabstand von 10.00 m. Er wird von der oberen Boschungskante
gemessen. Im Ubrigen gilt Art. 48 WBG.

Art. 16
' Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite-des Hauptge-

baudes gGA bezeichnet die zulassige kurzeste Entfernung zwischen der
projizierten Fassadenlinie auf einer Seite des Gebaudes und der Parzellen-

grenze er W|rd rechtwmkhg zu ihr gemessen Kamﬂeﬂbesenm%angsseﬁe

schaft bestlmmt auf welcher Fassade die Nordfassade und Fassaden ohne
Wohn- oder Arbeitsraume ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemes-
sen wird.

2 Der kleine Grenzabstand kGA gilt fiir die Schmalseiten-und-die-beschat-
tete-Langsseite-Ubrigen Seiten eines Gebaudes. Er bezeichnet die zulassige
kurzeste Entfernung derFassade{Umfassungswand)ven zwischen der pro-

jizierten Fassadenlinie und der Grundstucksgrenze.
3 Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Grenze gemessen.

4 Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande ist im Anhang VI dar-
gestellt.

Art. 17

' Edr An- und NebenKleinbauten sind Gebaude, deren Fassadenhohe
traufseitig nicht mehr als 4.00 m, die Fassadenhohe giebelseitig nicht mehr
als 5.50 m und deren anrechenbare Gebaudeflache nicht mehr als 60. OO m?
betragt. .
bestimmt sind, Fur An und Klelnbauten genugt allseltlg ein Grenzabstand
von 2.00 m.
Gmndﬂaeh&@&mzﬁehkubepstageFFDepEmsLdaFﬁdMﬂas&g&GebaHde—
e et

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarin bzw. der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an eine nachbarliches, an der Grenze stehendes Neben-
gebaude Kleinbaute angebaut werden kann. Vorbehalten bleibt die Bestim-
mung Uber die Gesamtlange der Gebaude gemass Art. 20 Abs. 2 i.V. mit
Art. 31.

3_Gedeckte Sitzplatze._gleict lcher-Grisse._hal . e e
abstand einzuhalten.

4 EirSchwirmmbassins.ist allseitia-ein_kleinerG I | einzuhalten.
15
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. Grenzab-
stand fir ge-
deckte Sitz-
platze und
Schwimm-
bassins

5a. Grenzab-

stand fir ein-
geschossige
Gebaudeteile
und kleinere
Gebaude

. Grenzab-
stand fir un-
terirdische
Bauten und
Bauteile-Un-
terniveau-
bauten

6a.Grenzab-

stand fir das
massge-
bende Ter-
rain nicht
Uberragende
Bauten und
Anlagen

. Vorspring-
ende offene
Gebaude
Bauteile

Art. 17a

' Gedeckte Sitzplatze, gleich welcher Grosse, haben einen kleinen Grenz-
abstand einzuhalten.

2 Fdr alle Arten von Schwimmbassins ist allseitig ein kleiner Grenzabstand
einzuhalten.

Art. 17b

In der landlichen Kernzone im Ortsteil Untersteckholz genugt fur einge-
schossige Gebaudeteile sowie fiir kleinere Gebaude von weniger als 30 m?
mit einer FassadenhoOhe traufseitig von weniger als 3.00 m ein Grenzab-
stand von 3.00 m.

Art. 18

' Bauten-und-Bauteile Unterniveaubauten ragen die maximal den-gewach-
senen-Bodenum-nicht-mehrals-1.20 m Uberragen-das massgebende Ter-

T e T e R L e e

= e

2 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelander und Brustungen, vollstandig unter dem massgebenden
Terrain liegen.

3 Unter Vorbehalt von Art. 17a Abs. 2 gilt fiir Unterniveaubauten und unterir-
dische Bauten ein Grenzabstand von 1.00 m.

Art. 18a

Andere das massgebende Terrain nicht Uberragende Bauten und Anlagen,
wie ungedeckte Parkplatze, ungedeckte Veloabstellplatze, Versickerungs-
anlagen, Schachte und dergleichen, die nicht als unterirdische Bauten oder
Unterniveaubauten gelten, haben einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhal-
ten. Mit schriftlichem Einverstandnis des Nachbarn oder der Nachbarin kon-
nen sie direkt an die Grundstucksgrenze gebaut werden.

Art. 19

Vorspringende offene GebaudeBauteile wie Vordacher, Vortreppen, Bal-
kone (auch mit Seitenwanden) und dergleichen sewie-Kamine durfen, von
der Umfassungsmauer Fassadenflucht aus gemessen, hochstens 1.50 m in
den Grenzabstand hineinragen. Weiter gelten folgende Masse:

a) Sie durfen nicht mehr als 4.00 m Uber die Fassadenflucht hinausragen
und

b) der zulassige Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnitts betragt maxi-
mal 50%.

16
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8. Naherbau

9. Gebaudeab-
stand

1. Grundsatz

Art. 20

' Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin bzw. des Nachbarn darf der
Grenzabstand unterschritten oder aufgehoben werden;—seofern-der-Gebau-

e
2 An- und NebenKleinbauten im Sinne von Art. 17 kdnnen auf der Grenze

zusammengebaut werden, wenn dadurch die hochstzulassige Gebaude-
lange (Art. 31 und Art. 33) nicht Uberschritten wird.

3 Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nach-
barliche Grenzbauten, ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilligung ge-
mass Art. 26 ff. BauG gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand
(Art. 79 ff. EG ZGB) vgl—Beilage)} darf dabei nicht unterschritten werden.

Art. 21

' Der-Abstand zweier Gebaude Der Gebaudeabstand ist die Entfernung
zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier benachbarter Gebaude. Er
muss wenigstens der Summe der dazwischenliegenden, fur sie vorgeschrie-
benen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grund-
stuck wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

entgegenstehen Far Gebaude sowie Bauten und Anlagen nach den Artlkeln
17 sowie 18 und 18a gilt kein Gebaudeabstand. Fur mindestens einseitig
offene Bauten nach Art. 17a Abs. 1 gilt ebenfalls kein Gebaudeabstand.

3 Gegenlber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhal-
ten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenz-
abstandes. Die Baubewilligungsbehorde kann jedoch den Gebaudeabstand
angemessen vergrossern, wenn sonst fur das altrechtliche oder fur das neue
Gebaude die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22 BauV uberschritten
werden.

4 Der ordentliche reglementarische Gebaudeabstand reduziert sich durch
die Einraumung von Naherbaurechten um maximal 25%.

5 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gemass Art. 10
und 12 BR sowie Art. 75 Abs. 1 und 2 BauG.

IV. Gebaudehohe Fassadenhohe
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2. Fassaden-
hohe trauf-
seitig (Fh tr)

K
Fassaden-
hdhe giebel-
seitig (Fh gi)

1. Grundsatz

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittli-
nie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der da-
zugehorigen Fassadenlinie.

2 Giebelfelderund Abgrabungen auf einer Fassadenseite fiir einzelne Haus-
eingange und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet, wenn sie insge-
samt maximal 6.00 m betragen.

. A L
sehritten-sein—Bei Bauten am Hang ist, talseits ausser hangseitig, eine Mehr-
hohe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Bedens massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des
Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt.

haudaehohe /\ a ] aine -
gauC O

4 -. .. " ...... T N N a

Art. 22a
Die zulassige-Gebaudehéhe Fassadenhdhe traufseitig gilt bei Gebauden mit
Schragdach (ab einer Dachneigung von 5%)

fur die traufseitigen Fassaden, Gebauden mit Pultdachern, mit anderen Da-
chern mit bloss einer Traufseite und bei Gebauden mit einer anderen Dach-
form auf zwei Seiten. Die Messweise richtet sich nach Art. 15 BMBV in Ver-
bindung mit Anhang Figur 4.2 BMBV sowie den erlauternden Schemaskizzen
im Anhang VI.

Art. 23

A

Die Fassadenhohe giebelseitig gilt bei Gebauden mit Schragdach auf den
Giebelseiten, bei Gebauden mit einer anderen Dachform auf zwei Seiten. Die
Messweise richtet sich nach Art. 15 BMBV in Verbindung mit Anhang Figur
4.2 BMBV sowie den erlauternden Schemaskizzen im Anhang VI.

V. Dachaufbauten und Dachgestaltung

Art. 24
' Grundsatzlich sind alle Dachformen zuléssig.

2 In Gebieten, die eine einheitliche Dachgestaltung aufweisen, kann die
Baubewilligungsbehorde bei Neu- und Umbauten von Dachern eine Anglei-
chung der Firstrichtung und Dachform verlangen. Auf historische Baugrup-
pen ist Rucksicht zu nehmen.
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2. Satteldacher:
Dachnei-
gung; Be-
grenzung an-
derer Dach-
formen At~
tika-und
Elachdach-
aufbauten

1. Augsnpit-

Geschossfla-
chenziffer
oberirdisch
(GFZo)

3 Lukarnen und Dacheinschnitte sind nur auf einer Ebene zulassig und diir-
fen zusammen mit Dachflachenfenstern und andern Dachaufbauten nicht
mehr als die Halfte ders Fassadeniargeabschnitts des obersten VollgGe-
schosses aufweisen. In einer 2. Ebene des Daches sind nur Dachflachen-
fenster (gemessen in der Dachflache) und Gauben (gemessen in der Ansicht)
mit je héchstens 0.546 m? Lighiflache gestattet.

4 Dachaufbauten und -einschnitte sowie technische Einrichtungen auf dem
Dach (z.B. zur Energiegewinnung und Luftung) sind in Bezug auf Detailge-
staltung und Materialwahl sehr gut ins Dach einzupassen.

Art. 25

' Die zulassige Dachneigung von Satteldachern ist innerhalb eines Profils,

gebildet aus einer maximal Dachneigung von 45° Uber der zulassigen Fas-
sadenhohe traufseitig, frei.
o L

geschoss-—zulassig Andere Dachformen durfen das Gebaudeprofil, das sich
aus einem zuldssigen gleichgeneigten Satteldach in Verbindung mit der zu-
lassigen Fassadenhohe giebel- und traufseitig ergibt, nicht Uberschreiten
(vgl. Anhang VI), wobei bei Attikageschossen ein Flachdachvorsprung bis
0.50 m in das Gebaudeprofil ragen darf.

3 Auf Attika- und Flachdachern sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:
a) Rauch- und Luftungskamine
b) Oberlichter und Energieinstallationen

c) Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 1.50 m, gemessen ab oberkant Flach-
dach bis oberkant Abdeckung des Liftaufbaus.

4 Technisch bedingte Dachaufbauten wie ein Kamin, dirfen tGber das Dach-
profil ragen, mussen aber auf das aus technisch bedingten Grinden notwen-
dige Mass beschrankt sein.

VI. Ausniitzung-Mass der baulichen Nutzung

Art. 26

1 den Beariff_der Ausr ~asziffer ailt_die Bearif
Art-93-BauV. An die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) werden Ge-
schossflachen (GF) in Geschossen, welche im Mittel aller Fassaden weniger
als 1.20 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie hin-
ausragen, sowie in unterirdischen Bauten und in Unterniveaubauten nicht
angerechnet. Dabei werden Abgrabungen nach Art. 22 Abs. 2 nicht ange-
rechnet.

2 Das Die maximal zuldssige Mass-der-Ausniitzung Geschossflachenziffer
oberirdisch richtet sich nach Art. 31.
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2. Ausbau von
bestehen-
dem Dach-
raum

3. Abparzellie-
rung

Umgebungsge-
staltung

1. Grundsatz

Art. 27

' Bei Bauvorhaben, die vor dem 1. Januar 1997 bewilligt worden sind, kann
der bestehende Dachraum zu Wohn- und Arbeitsraumen ausgebaut werden,
auch wenn dadurch die zulassige Ausnitzung Geschossflachenziffer ober-
irdisch soweit Uberschritten wird, als dies fur den vollstandigen Dachrau-
mausbau erforderlich ist.

2 Dachausbauten gemass Abs. 1 sind zulassig, sofern die gesundheitspo-
lizeilichen und wohnhygienischen Vorschriften eingehalten sind.

Art. 28

Bei Abparzellierungen nach Erteilung der Baubewilligung darf die Ausnit-
zungsziffer Geschossflachenziffer oberirdisch, Uber die Stammparzelle ge-
rechnet, nicht Uberschritten werden.

VIl. Umgebungsgestaltung

Art. 29

' Die Umgebung (Aussenrdume) von Bauten und Anlagen ist so zu gestal-

ten, dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und das Orts- und
Strassenbild ergibt.

2 Die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung (Terraingestal-
tung, Boschungen, Mauern, Treppen, Einfriedungen sowie die hohere Be-
pflanzung) sind in einem Umgebungsgestaltungsplan darzustellen.

3 Fur die Gestaltung der Aufenthaltsbereiche und Spielplatze gelten die
kantonalen Bestimmungen.

C) Zonenvorschriften
l. Allgemeines
Art. 30

Die Zonenvorschriften bestimmen die Art, das Mass und die Bedingungen
fur die in den Bauzonen zulassige bauliche Nutzung.
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2. Baupolizeili-

che Masse

Art. 31
' Die baupolizeilichen Masse sind wie folgt einzuhalten:
Zone AZ GH EFH GL gGA kGA ES
GFZo Fh tr Fh gi Stufe
W2/A 06304 | 550m [ 495m | 15.00m [ 10.00m | 4.00 m Il
w2/B 6405 [ 750m | 11.5m | 25.00m
w2/C 0-50.6 30.00 m
w2/0 5 9 |2500m | 8.00m | 5.00m
6.00m [ 10.00 m
w3 065 |10.50m 5 40.00m | 13.00 m | 5.00 m
0.75 15.50 m
w4 080 [13.50m 5 50.00 m | 15.00 m | 6.00 m
0.9 18.50 m
MZ 2 0.6 7.50m | 4-11.50 | 35.00 m | 10.00 m | 4.00 m [l
0.7 m
MZ 3 0.8 10.50 m 5 45.00m | 13.00 m | 5.00 m
0.9 15.50 m
LK2 750/ |@.50m | 30.00f | BI0@ m | 4.00 @
K ZPP: vgl. Art. 42 ff. BR
Aa - Fh gi 18.00 m - Abstand = \
Ab formeo e bole V2 der Gebaude- Il
Ac der Gebaude) héhe, Fh gi mind. v
5.00 m

Legende: AZ—=Ausnitzungsziffer

= Maximal zulassige Geschossflachenziffer oberirdisch

GFZo

ES

(nach Art. 26 Abs. 1)

SH —  Gebiudehd!
FHtr =

£y — Eirsthl
Fhgi =
GL
gGA = grosser Grenzabstand
kGA = kleiner Grenzabstand
= Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV

= Gebaudelange

Fassadenhohe traufseitig

Fassadenhohe giebelseitig
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3. Besondere
Bestimmun-
gen

a) Sebiude-
héhe Fassa-
denhohe

b) Gebaude-
lange

1. Wohnzonen
(W)
a) Nutzung

—

Art. 32

' Fur die Messweise der Gebaude-und Firsthéhe Fassadenhohe traufseitig
und giebelseitig gelten Art. 22 und Art. 23 BR sowie Art. 15 BMBV. Innerhalb
des Gebaudeprofils, welches durch die Gebaudehéhe,-die Firsthéhe Fassa-
denhohe traufseitig und giebelseitig und eine maximale Dachneigung von
45° a.T. (50° n.T.) bestimmt ist, ist die Anordnung von Geschossen frei.

2 Wenn das Erdgeschess erste Vollgeschoss eine Geschosshohe von mi-
nimal 3.50 m (Art. 17 Abs. 2 BMBV) (OK-fertiger Boden-gemessen) aufweist,
erhéht erhohen sich die zulassigen Fassadenhdhen um—einenMeterauf
8.00-m in der Zone MZ 2 sowie;—bzw—auf4+4+00-m-in der Zone MZ 3 um
1.00 m.

3 Wird auf einem Flachdach eine von der Fassadenlinie zurlickversetzte,
innerhalb eines zulassigen Gebaudeprofils, gebildet aus einer maximalen
Dachneigung von 45° Uber der zulassigen Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr),
liegende Brustung vorgesehen, gelten eine Fassadenhohe traufseitig "Brus-
tung", respektive eine Fassadenhohe giebelseitig "Brustung”, welche die
Fassadenhohe traufseitig (Fh tr), resp. Fassadenhdhe giebelseitig (Fh gi)
gemass Art. 31 um 1.00 m Ubersteigen (vgl. Anhang VI, Ziff. VI, Skizze 2b
"Begehbare Flachdacher").

Art. 33

4 Die Gebaudelange gilt fir Hauptbautengebaude. Firunbewehnte Mit An-
und-Nebenbauten gemass Art. 17 und 17b erhoht sich die zulassige Ge-
samtldnge Gebaudelange um maximal 10.00 m (vgl. Skizze im Anhang VI).

Il. Bauzonen; Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 34
' Die Wohnzonen sind fiir Wohnnutzungen bestimmt.

2 Nicht storende Kleingewerbe und Dienstleistungen sind zulassig, in den
Zonen W2/A, W2/B und W2/C jedoch nur bis zu einem Drittel der zulassigen

Bruttogeschossflache Geschossflachen oberirdisch.

3 Verkaufsgeschafte sind nur zulassig fiir den Verkauf von Glitern des tag-
lichen Bedarfs und bis maximal 300 m? dem Verkauf dienende Verkaufs Ge-
schossflache.
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b) Immissionen

2. Mischzonen
(M2)
a) Nutzung

b) Immissionen

2a. Landliche

3. Arbeitszonen
(Aa, Ab, Ac)
a) Nutzung

Art. 35

' Wo im Zonenplan nichts anderes festgelegt ist, gelten in Wohnzonen die
Bestimmungen der ES Il nach Art. 43 LSV.

2 Gebiete, in welchen aufgrund der Larmvorbelastung die Bestimmungen
der ES lll gelten, sind im Zonenplan speziell bezeichnet.

Art. 36

' Die Mischzonen sind fiir eine gemischte Nutzung mit Wohnen, Gewerbe
und Dienstleistungen bestimmt.

2 Verkaufsgeschéfte sind bis maximal 300 m? dem Verkauf dienende Ver-
kaufs Geschossflache zulassig.

Art. 37

Gewerbe sind zulassig, soweit deren Immissionen mit der Wohnnutzung ver-
einbar sind. Es gelten die Bestimmungen der ES lll nach Art. 43 LSV.

Art. B7a

' Es sind Wohnnutzungen sowie Gewerbe und Dienstleistungsnutzung zu-
lassig. Es gelten die Bestimmungen der ES Il nach Art. 43 LSV.

2 Nutzungen, die zu einem Uberdurchschnittlichen Mass an quartierfrem-
dem Verkehr fuhren, sind nicht zulassig.

3 Der landliche Charakter des Ortsteils Untersteckholz ist zu erhalten.

F

Art. 38

' Die Arbeitszonen sind fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen be-
stimmt.

2 Verkaufsgeschéafte sind in den Arbeitszonen Aa und Ab bis maximal 300

m? dem Verkauf dienende Geschossflache {mit-Ausnahme-von-Art—40) zu-

lassig.

3 In den Arbeitszonen Aa und Ac sind nur betriebsnotwendige Wohnungen
zulassig.

4 In der Arbeitszone Ab ist pro Betrieb, bei grosseren Betrieben pro
1'000 m? betrieblich genutzte Bruttogeschessflache Geschossflache, eine
Wohnung zulassig.

5 Fur Arbeitszonen, die in der Grundwasserschutzzone liegen, gelten die
Bestimmungen der Schutzzonenreglemente.
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b) Immissionen

c) Besondere
Bestimmun-
gen fur die
Arbeitszone
Ac

4. Kernzone
a) Umfang Nut-
zung

Art. 39

' Betriebsbedingte stérende Auswirkungen wie Larm, Erschitterungen,
Rauch, Russ, Staub, Abgase, Geruche, etc. sind auf das technisch mogliche
und wirtschaftlich tragbare Mass zu beschranken.

2 In den Arbeitszonen Aa und Ac gelten die Bestimmungen der ES IV nach
Art. 43 LSV, in der Arbeitszone Ab diejenigen der ES Il

Art. 40

In der Arbeitszone Ac sind insgesamt maximal 11'000 m? Verkaufsflache
zulassig. Fur insgesamt 3% der realisierten Verkaufsflache pro Parzelle be-
steht keine Beschrankung in Bezug auf das Angebot. Im Ubrigen dirfen nur
Guter, die nicht dem taglichen Lebensbedarf dienen, wie Mdbel, Elektronik-
gerate, Gartengerate, Do-it-yourself-Artikel, Bau- und Hobby-Artikel, Auto-
zubehor etc. angeboten werden.

Art. 41

' Die Kernzone umfasst das gewachsene Zentrum der Stadt, dessen nut-
zungsmassige Vielfalt und bauliche Eigenart, insbesondere in Bezug auf den
offentlichen Raum, erhalten und weiterentwickelt werden soll.

2 Die Kernzone ist fiir eine gemischte Nutzung (Dienstleistungen, Verkauf,
Gewerbe, Wohnen) bestimmit.

3 Erdgeschoessflachen Geschossflachen im ersten Vollgeschoss entlang 6f-
fentlich zuganglicher Bereiche sind fur Nutzungen mit Publikumsverkehr und
fur Arbeitsplatze (Laden, Dienstleistungen, Gewerbe) bestimmt und mussen
deshalb bei Neubauten eine Raumhéhe lichte Hohe (Art. 17 Abs. 1 BMBV)
von mindestens 3.50 m Lieht aufweisen.
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b) Zone mit Pla-

d)

nungspflicht,
Bewilligungs-
pflicht

Kernzonen-
plan, Struk-
turmerkmale
von Stras-
senraumen

Offene und
geschlos-
sene Bau-
weise

Art. 42

' Die Kernzone ist eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) gemass BauG. Das
Bauen ist unter Vorbehalt von Art. 93 Abs. 1 BauG sowie Abs. 3 hiernach
nur auf der Grundlage einer rechtskraftigen Uberbauungsordnung zuléssig.
Das Mass der Nutzung richtet sich nach dem Beschrieb der Strukturmerk-
male im Anhang Il

Der Gemeinderat bestimmt den Perimeter des in die Uberbauungsordnung
einzubeziehenden Gebietes im Einzelfall.

2 Umbauten bestehender Gebaude kénnen ohne Uberbauungsordnung be-
willigt werden, sofern das bestehende Bauvolumen und die Typologie des
Gebaudes nicht verandert werden.

3 In der Kernzone sind alle baulichen Vorkehren, welche die dussere Er-
scheinung des Gebaudes und seiner Umgebung betreffen (Fassadenande-
rungen, Renovationen etc.), baubewilligungspflichtig.

Art. 43

' Der Kernzonenplan 1:2500 enthélt, in Ergadnzung zum allgemeinen Zo-
nenplan, besondere Inhalte und Festlegungen fur das Bauen in der Kern-
zone.

2 Im Anhang Il sind die Strukturmerkmale einzelner Strassenraume im Be-
reich der Kernzone beschrieben.

3 Der Kernzonenplan und der Beschrieb der Strukturmerkmale sind beim
Erlass von Uberbauungsordnungen und bei der Beurteilung einzelner Bau-
vorhaben als massgebliche Richtlinien Gestaltungsgrundsatze zu beachten.

4 Die im Kernzonenplan speziell bezeichneten Fassadenfluchten sind bei-
zubehalten.

Art. 44

' Wo die geschlossene Bauweise (vgl. Art. 12) besteht, ist diese beizube-
halten.

2 Wo keine geschlossene Bauweise besteht, ist offene oder geschlossene
Bauweise zulassig.

B Bei offener Bauweise ist ein Grenzabstand von minimal 4.00 m einzuhal-
ten. Dieser kann reduziert werden, sofern eine stadtebaulich gute Ge-
samtwirkung entsteht, eine ausreichende Besonnung und Belichtung der
Raume gewabhrleistet und ein entsprechendes Naherbaurecht rechtlich
gesichert ist.

B Wird bei geschlossener Bauweise nicht gleichzeitig auf beiden Grundstu-
cken gebaut, muss der Grenzbau durch Grundbucheintrag geregelt und
eine gute Gestaltung der Grenzmauer (Brandmauer) sichergestellt sein.
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e)

f)

g)

Gestaltung
der Bauten
und der Um-
gebung

Prifung von
Bauvorhaben
und Uber-
bauungsord-
nungen

Beratung

Uberbau-
ungsordnun-
gen

Art. 45

1 Alle Bauten, Anlagen und deren Umgebung sind so zu gestalten, dass
sich zusammen mit den bestehenden baulichen Gegebenheiten eine beson-
ders gute Gesamtwirkung ergibt. Kriterien fur deren Beurteilung sind die Ein-
ordnung in den gegebenen Strassenraum, die Fassaden- und Dachgestal-
tung, die Material- und Farbwahl, die Konstruktion und die Gestaltung bauli-
cher Details.

2 Als besondere bauliche Eigenheit ist das stadtebaulich bedeutsame Ab-
flusssystem der Langeten mit seinen charakteristischen Hochtrottoirs zu er-
halten.

3 Dacher sind in der Regel als Schragdacher mit Dachvorspriingen auszu-
bilden. Andere Dachformen sind zulassig, wenn damit eine gute Gesamtwir-
kung erreicht wird. Dachaufbauten sind in Bezug auf Grosse, Material und
Detailgestaltung so auszubilden, dass sie sich harmonisch in die Dachland-
schaft einfugen.

4 Wenn es, insbesondere zur guten Einordnung in den 6ffentlichen Raum
erforderlich ist, kann die Baubewilligungsbehorde im Einzelfall besondere
stadtebauliche und gestalterische Anordnungen treffen.

Art. 46

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen
auf den offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalteri-
sche Fragen aufwerfen, sind den Fachexpertinnen und Fachexperten der
Bau- und Planungskommission der Stadt Langenthal sowie den zustandigen
kantonalen Fachstellen zur Stellungnahme zu unterbreiten. Die Baubewilli-
gungsbehoérde zustandigen Behorden tifft treffen ihrer Entscheide in Kennt-
nis dieser Antrage.

Art. 47

Es wird empfohlen, grundsatzliche Fragen in Bezug auf Nutzung, Bauvolu-
men und Gestaltung in einem moglichst frihen Stadium der Planung mit
dem Bauinspektorat zu besprechen.

Art. 48

! Im Zonenplan sind jene Gebiete bezeichnet, fur welche eine rechtskraf-
tige Uberbauungsordnung besteht.

2 Die Liste im Anhang Il gibt Hinweise tber Art und Umfang dieser Uber-
bauungsordnungen.
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6. Zone mit Pla-
nungspflicht
1 "Hinter-
berg"

Art. 49

Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht 1 Hinterberg bezweckt die Sicherstellung
B einer sich in die Situation einordnende Wohnuberbauung und deren Er-

schliessung, unter Einhaltung differenzierter Waldabstandslinien einer-
seits und unter Berucksichtigung der bestehenden Gelandetopografie an-
dererseits;

der Einordnung in die bestehende, geschutzte Bausubstanz;

der Eigenstandigkeit der Villa Hinterbergweg Nr. 26 und ihrer Aussenan-
lagen.

Art und Mass der Nutzung richten sich grundsatzlich nach den Bestim-
mungen der Wohnzone

Ausnitzungsziffer AZ-max—0-4 Geschossflachenziffer oberirdisch 0.5.

Die maximalen Gebaudelangen und Gebdudehéhen Fassadenhohen
werden, unter Berucksichtigung der bestehenden schitzens- und erhal-
tenswerten Bauten und Anlagen sowie der Gelandetopografie, im Rah-
men des Uberbauungsplanes festgelegt.

Gestaltungsgrundsatze fur Neubauten, Anlagen und Aussenraume

Gute Gesamtwirkung unter Berucksichtigung der bestehenden, schut-
zens- und erhaltenswerten Bausubstanz und des vorhandenen Land-
schaftsraumes.

Einordnung unter Berucksichtigung der vorhandenen Topografie.

Einheitlichkeit der Uberbauung (Dachform, Geb&udestellung, Materiali-
sierung).

Die naturliche Topografie ausserhalb der Gebaudefluchten darf nicht we-
sentlich verandert werden, weder durch Abgrabungen noch durch Auf-
schuttungen.

Allgemeine Bedingungen

Die Uberbauung ist in enger Zusammenarbeit mit der Kantonalen Denk-
malpflege zu entwickeln.

Die Uberbauungs- und Erschliessungskonzeption ist, zusammen mit der
schutzens- und erhaltenswerten Bausubstanz und der fur das Verstand-
nis notwendigen Umgebung, zusatzlich im Modell darzustellen.

Beizug Fachexpertinnen und Fachexperten (vgl. Art. 46)

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkun-
gen auf den offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle bauge-
stalterische Fragen aufwerfen, sind den Fachexpertinnen und Fachexper-
ten der Bau- und Planungskommission der Stadt Langenthal zu unterbrei-
ten.
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7. Zone mit Pla-
nungspflicht
2 "Rank-
matte"

8. Zone mit Pla-
nungspflicht
3 "Dorf Un-
tersteckholz"

Art. 49a

1

Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht 2 Rankmatte bezweckt die Sicherstellung
neuer Bauten und Anlagen. Diese sind stadtebaulich und architektonisch
optimal in das bestehende Ortsbild einzuflgen.

2

|
3

N I |

Art Nutzung

Wohnen

Nicht storende Kleingewerbe und Dienstleistungen

Mass der Nutzung

GFZo maximal: 0.7

Fh gi maximal: 15.00 m

Gestaltungsgrundsatze fur Neubauten, Anlagen und Aussenraume

Bauten, Anlagen und Aussenraume sind nach einem detaillierten Ge-
samtkonzept zu gestalten.

Stadtebaulich und architektonisch attraktive private Wohnungsbauten mit
klar definierten und gestalteten Aussenraumen (Garten, Platze, Wege,
Bepflanzungen) sind in ausgewogenem Verhaltnis offentlich zugangli-
chen, durchgehenden Wegen gegenuberzustellen.

Wegeverbindungen sind madglichst direkt an das ubergeordnete Wege-
netz der Gemeinde anzuschliessen.

Strassenmassige Haupterschliessung
Uber Murgenthalstrasse
Beizug Fachexpertinnen und Fachexperten (vgl. Art. 46)

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkun-
gen auf den offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle bauge-
stalterische Fragen aufwerfen, sind den Fachexpertinnen und Fachexper-
ten der Bau- und Planungskommission der Stadt Langenthal zu unterbrei-
ten.

Art. 49b

1

Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht 3 Dorf Untersteckholz bezweckt die Sicherstel-
lung

einer sich in die Situation einordnende Wohnuberbauung und deren Er-
schliessung, unter Schaffung eines dorflichen Charakters der Uberbau-
ung einerseits und unter Berucksichtigung der bestehenden Gelandeto-
pografie andererseits.
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Zonen fiir 6ffent-
liche Nutzungen

2

|
8

Art der Nutzung:

Wohnen

Massig storende Gewerbe und Dienstleistungen
Mass der Nutzung:

Fassadenhohe traufseitig: 7.00 m

Grenzabstand gegenuber ausserhalb der ZPP liegenden Grundstu-
cken: 4.00 m

Gestaltungsgrundsatze fur Neubauten, Anlagen und Aussenraume
Verkehrsberuhigte Zufahrt

Garagen sind fur zwei und mehr Hauser zusammenzufassen und so an-
zuordnen, dass die Garagenvorplatze zusammen mit der Zufahrt einen
gemeinsamen Spiel- und Aufenthaltsbereich ergeben

Die Bauten haben einem einheitlichen Gestaltungskonzept zu folgen,
massgebend sind dabei die Firstlinien, Dachformen sowie Gartenabgren-
zungen gegenuber dem offentlichen Raum

Beizug Fachexpertinnen und Fachexperten

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkun-
gen auf den offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle bauge-
stalterische Fragen aufwerfen, sind den Fachexpertinnen und Fachexper-
ten der Bau- und Planungskommission der Stadt Langenthal zu unterbrei-
ten.

lll. Zonen fir offentliche Nutzungen

Art. 50

1

Die Zonen fur &ffentliche Nutzungen (ZON) sind fur die im Zonenplan aus-

gewiesenen Nutzungen bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme Bauten
und Anlagen durfen nur unterhalten werden.

2

Die Zweckbestimmung und die Grundziige der Uberbauung und Gestal-

tung zu den einzelnen Z6N sind im Anhang | formuliert.
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Zonen fir Sport-
und Freizeitanla-
gen

Griinanlagenzo-
nen

Griinzonen

IV. Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen

Art. 51

' Die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) sind Areale, welche flr
Sport- und Spielfelder, Familiengarten und ahnliche Freizeitbetatigungen
ausgeschieden werden.

2 Die Zweckbestimmung und die Grundziige der Uberbauung zu den ein-
zelnen ZSF sind im Anhang | formuliert.

IVa. Grinanlagenzonen

Art. 51a

' Griinanlagenzone sind der Ausstattung des Siedlungsgebiets dienende
weitgehend begrunte Flachen fur Freizeit- und Erholungsnutzungen wie bei-
spielsweise Parkanlagen, Gartenareale, Spielplatze und dergleichen.

2 In Grinanlagenzonen sind die zur Erschliessung, Ausstattung und Aus-
schmuckung der jeweiligen Grunanlage Ublichen Bauten und Anlagen, wie
gedeckte Sitzplatze, Banke, Spielgerate sowie Tiergehege zulassig.

3 Fir die einzelnen Gebiete gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

— Schorenweiher: Fh tr maximal 4.00 m; Fh gi maximal 5.50 m; anre-
chenbare Gebaudeflache Volieren maximal 160 m?; anrechenbare
Gebaudeflache tbrige Bauten maximal 60.00 m?.

— Tierpark Hinterbergweg: Fh tr maximal 4.00 m; Fh gi maximal 5.50 m;
anrechenbare Gebaudeflache maximal 60 m?.

4 In Grinanlagenzonen gelten die Bestimmungen der ES Il nach
Art. 43 LSV.

V. Grinzonen

Art. 52
Far die Grunzonen gelten die kantonalen Bestimmungen.
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Landwirtschafts-
zone

1.

a)

b)

c)

d)

s i
Quartierer-
Feas
Strukturge-
biete
Gegenstand

Bauweise

Bauvorhaben
mit Auswir-
kungen auf
das Quartier-
bild Orts- und
Landschafts-
bild

Beratung
durch Bauin-
spektorat

VI. Landwirtschaftszone

Art. 53

1

Das Bauen (Nutzungsart und Nutzungsmass) in der Landwirtschaftszone
richtet sich nach dem uUbergeordneten Recht. Intensivlandwirtschaftsbe-
triebe sind ausgeschlossen. Art. 54 gilt sinngemass.

43 LSV.

VIl. Schutz- und Gefahrengebiete

Art. 54

Quartiererhaltung ist Strukturgebiete sind eire die BauzZone Uberlagernde
Festlegungen und umfassten Gruppen von Einzelbauten mit speziellen Qua-
litaten, deren Eigenart wesentlich zum Wohnwert der Quartiere, Weiler oder
dem Wert von Orts- und Landschaftsbildern beitragt und die deshalb in ih-
rem Charakter erhalten werden sollen (vgl. Anhang V).

Art. 55

1 Alle baulichen Vorkehren innerhalb dieser Gebiete miissen sich bestmog-
lich in die bestehende Bau- und Quartierstruktur einordnen. Die in den ein-
zelnen Quartieren massgeblichen und zu beachtenden Strukturmerkmale
sind im Anhang IV beschrieben.

2 Gestaltungsfreiheit gemass Art. 75 BauG ist nicht zulassig.

Art. 56

Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf das Quartier Orts- und
Landschaftsbild sind dern Fachexpertinnen und Fachexperten der Bau- und
Planungskommission der Stadt Langenthal zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten. Die Baubewilligungsbehorde trifft ihren Entscheid in Kenntnis dieser
Stellungnahme.

Art. 57

Es wird empfohlen, die grundsatzlichen Fragen in Bezug auf Standort, Stel-
lung, Form, Proportionen und Dimensionen von Bauten und Anlagen in ei-
nem moglichst frihen Stadium der Planung mit dem Bauinspektorat zu be-
sprechen.
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2. Bauinventar,
bauliche
Schutzob-
jekte

3. Archaologi-
sche Schutz-
gebiete und
archaologi-
sche Funde

——

4. Landschafts-
schutzgebie-
te und -ob-
jekte

Art. 58

1 Das Bauinventar der ist ein Inventar der schitzenswerten und erhaltens-
werten Baudenkmaler im Sinne der kantonalen Baugesetzgebung.

2 Bauvorhaben an Objekten, welche im Inventar als schiitzenswert oder in-
nerhalb von Baugruppen als erhaltenswert eingestuft sind, werden der kan-
tonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme unterbreitet. Die Baubewilli-
gungsbehorde trifft ihnren Entscheid in Kenntnis dieser Stellungnahme.

Art. 59

' Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren archaologische Schutz-
gebiete, so ist der Archaologische Dienst des Kantons Bern in jedem Fall in
das Verfahren einzubeziehen.

2 Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind die Ar-
beiten im betreffenden Bereich unverziglich einzustellen und die Baubewil-
ligungsbehorde oder der archaologische Dienst des Kantons Bern zu be-
nachrichtigen (Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation).

' Landschaftsschutzgebiete sind grossere zusammenhangende Freifla-
chen ausserhalb des Siedlungsgebietes, welche das Landschaftsbild mass-
geblich pragen. Sie sind als wichtige Elemente der Wohn- und Lebensqua-
litat fir die ganze Stadt in ihrem Charakter zu erhalten.

2 In den Landschaftsschutzgebieten gilt ein Bauverbot. Zwingend standort-
gebundene Bauten und Anlagen, die insbesondere zur Bewirtschaftung und
Pflege dieser Flachen erforderlich sind, kdnnen zugelassen werden, sofern
sie sich besonders gut in die bestehende, landschaftliche Gegebenheit ein-
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4 Die im Zonenplan speziell bezeichneten und im Anhang VII aufgefiihrten
Naturobjekte sind zu erhalten und sachgemass zu pflegen. Eine Beseitigung
ist nur aus zwingenden Grinden zulassig und erfordert in jedem Fall eine
Bewilligung. Diese sind mit der Situation angemessenen Ersatzmassnah-
men zu verbinden.

5 Fr die einzelnen Objektarten gelten insbesondere folgende Bestimmun-
gen:

B Hecken, Feld- und Ufergehélzevegetation sind nach Ubergeordnetem
Recht geschitzt. Fur Pflege und Unterhalt gelten die einschlagigen Best-
immungen der Naturschutzverordnung.

B Abgehende Einzelbaume sowie hochstammige Feldobstbaume sind nach
Maoglichkeit zu ersetzen.

B Der naturnahe Zustand von Bachen und Graben samt einer begleitenden
Uferbestockung ist zu erhalten bzw. herbeizuflhren.

B Artenreiches Dauergrunland, Mager- und Feuchtwiesen sind mit einer an-
gepassten, extensiven Bewirtschaftung als Lebensraume seltener Tier-
und Pflanzenarten zu erhalten. Umbruch, Beweidung und Dingung sind
nicht gestattet.
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1. Der Gemein-
derat

2. Die Stadtpra-
sidentin oder
der Stadtpra-
sident

3. Die Stadt-
baumeisterin
oder der
Stadtbau-
meister

D) Zustandigkeitsordnung der Gemeindebehor-
den und Baupolizeiorgane

Art. 61
' Der Gemeinderat ist Baubewilligungsbehérde Planungsbehorde. Er be-

schliesst Uber alle der Stadt Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen An-
gelegenheiten, soweit nicht ein anderes Gemeindeorgan, die Stadtprasiden-
tin oder der Stadtprasident oder die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbau-
meister, als dafur zustandig erklart werden.

2 |nsbesondere beschliesst er Uber:

B den Erlass von Planungszonen im Sinne von Art. 27 des Bundesgesetzes
uber die Raumplanung;

Art. 62

* Die Stadtprasidentin oder der Stadtprasident tibt im Auftrage des Gemein-
derates die Oberaufsicht uber das Baubewilligungsverfahren aus.

Art. 63

Die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister ist ordentliche Baubewilli-
gungs- und Baupolizeibehorde der Stadt, insbesondere obliegen ihr oder
ihm:
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4. Strassenan-
schlussbewil-

ligung

Gebihren

B die Erteilung ordentlicher und genereller Baubewilligungen, inklusive all-
fallige damit verbundene Ausnahmebewilligungen, deren Erteilung in der
Kompetenz der Stadt liegen,

B die Erstellung von Amtsberichten in Baubewilligungsverfahren in denen
nicht die Stadt Baubewilligungsbehorde ist,

B die Fuhrung der fohrt-die Aufsicht und Kontrolle nach Art. 5 dieses Reg-
lementes und nach kantonalem Recht durech;

B die Durchfuhrung von fahrt-im-Auftrag-derBaubewilliguhgsbehérde-die

Einspracheverhandlungen in Baubewilligungsverfahren und in Planer-
lassverfahren;

B der Erlass baupolizeilicher Verfugungen nach Art. 45 ff. BauG, insbeson-
dere der Erlass vom Benutzungsverboten sowie von Wiederherstellungs-
verfugungen.

Art. 64

Mit der Erteilung der Baubewilligung ist die Strassenanschlussbewilligung
erteilt. Sie fallt bei Gemeindestrassen in die jeweilige Baubewilligungskom-
petenz. Fur Anschlisse an eine Kantonsstrasse bleibt die Zustimmung der
kantonalen Behorde vorbehalten.

E) Gebiihren

Art. 65

' Fur die Behandlung der Baugesuche, die Kontrolle der Bauausfiihrung,
die Benltzung des offentlichen Grundes bei Neu- und Umbauten, fur Instal-
lations- und Lagerplatze sowie weitere bau- und planungsrechtliche Mass-
nahmen werden die in den Gebuhrenreglementen der Stadt Langenthal fest-
gelegten Gebuhren erhoben.

2 Fur die Kosten des Baubewilligungsverfahrens und die Vorschusspflicht
gelten Art. 52 und 53 BewD.
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1. Widerhand-
lungen

2. Ubergangs-
bestimmung-
en; Bestan-
desgarantie

3. Inkrafttreten;
Aufhebung
bestehender
Vorschriften

F) Widerhandlungen, Schlussbestimmungen

Art. 66

' Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen
die ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestutzt darauf erlassenen
Einzelverfugungen werden nach den kantonalgesetzlichen Bestimmungen
geahndet (Art. 50 BauG).

2 Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weitere kommu-
nale Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des Baugesetzes un-
terstehen, werden gestutzt auf Art. 58 ff. GG mit folgenden Strafen bedroht:

B Busse von maximal Fr. 2'000.00 fur Verstosse gegen Vorschriften, die
von den stimmberechtigten Personen beschlossen wurden;

B Busse von maximal Fr. 1'000.00 fur Verstosse gegen die Ubrigen Vor-
schriften.

Art. 67

Bestehende, dem neuen Recht nicht entsprechende Bauten, unterliegen der
Besitzstandsgarantie im Sinne von Art. 3 BauG.

Art. 68

' Der Gemeinderat setzt die baurechtliche Grundordnung nach der Geneh-
migung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden das Bau-
reglement mit Ausnahme von Art. 46a und der Zonenplan vom 17. Oktober
1985 und alle in der Zwischenzeit beschlossenen Anderungen aufgehoben.
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4. Inkrafttreten,
Anderung
und Aufhe-
bung von
Vorschriften

Art. 69

' Die Teilrevision 20XX mit

a) Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die BMBYV,

b) Zusammenfuhrung der Zonenplane Langenthal, Untersteckholz und
Obersteckholz mit Aufhebung der bisher getrennten Zonenplane Langen-
thal, Untersteckholz und Obersteckholz und

c) Zusammenfuhrung der Baureglemente Langenthal, Untersteckholz und
Obersteckholz mit Aufhebung der Baureglemente Untersteckholz und
Obersteckholz tritt am Tag nach der Publikation der rechtskraftigen Geneh-
migung in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX wird das Reglement (iber die
Organisation der Stadtverwaltung vom 20. November 2000 wie folgt gean-
dert:

Art. 43 Bau- und Planungskommission

Die Bau- und Planungskommission stellt in folgenden Féllen Antrag zu Han-
den der zusténdigen Organe:

B erste vier Lemmas: unverdndert

B Baugesuche und Uberbauungsordnungen, welche der Kommission von
den Fachexpertinnen oder Fachexperten aufgrund ihrer Beurteilung ge-
stiitzt auf Art. 46, Art. 49, 49a, 49b und Art. 56 BR unterbreitet werden.

B restliche Lemmas: unverandert.

3 Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX wird Art. 46a des Bauregle-
ments vom 17. Oktober 1985 aufgehoben.

4 Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX wird die Uberbauungsordnung
Nr. 24 "Entwidmung Wiesenstrasse" vom 28. August 2000 aufgehoben.

5> Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX werden das Baureglement
und der Zonenplan vom 30. Marz 1993 der Einwohnergemeinde Untersteck-
holz aufgehoben.

s
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Genehmigungsvermerke: Ortsplanungsrevision 2003

Bescheinigung

Die Vorprufung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) wurde mit Bericht
vom 6. November 2002 abgeschlossen.

Die erforderlichen Publikationen erfolgten am 2. und 16. April 2003 im Amtsblatt des Kan-
tons Bern und am 3. und 17. April 2003 im Anzeiger fur das Amt Aarwangen.

Im Rahmen der offentlichen Auflage vom 4. April bis 5. Mai 2003 ist eine Einsprache einge-
reicht worden, welche nicht erledigt werden konnte. Es wurde keine Rechtsverwahrung ein-
gereicht.

Die Vorlage wurde am 8. und 15. September 2003 im Stadtrat behandelt und beschlossen.

Die Stimmberechtigten konnten den Entwurf der baurechtlichen Grundordnung vom 23. Ok-
tober bis 28. November 2003 im Prasidialamt einsehen. Die entsprechende Publikation er-
folgte am 23. Oktober 2003 im Anzeiger fur das Amt Aarwangen, zusammen mit der Einla-
dung zur Urnenabstimmung.

Der Entwurf der baurechtlichen Grundordnung wurde den Stimmberechtigten zusammen
mit der Abstimmungsbotschaft und dem Stimmmaterial rechtzeitig vor dem Urnengang zu-
gestellt.

Die Stimmburgerinnen und Stimmburger von Langenthal haben das vorstehende Bauregle-
ment anlasslich der Gemeindeabstimmung vom 29. und 30. November 2003 mit 2'454 Ja
gegen 595 Nein angenommen.

Gemeindebeschwerden gemass Artikel 57 ff. des Gemeindegesetzes sind innerhalb der 30-
tagigen Frist keine eingegangen.

Langenthal, 19. Dezember 2003 Der Stadtschreiber:
sig. Daniel Steiner

Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR):
Genehmigung erteilt mit VerfUgung vom 31. Marz 2004

Amt fur Gemeinden- und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
sig. Willy Hafner Vorsteher

Inkraftsetzung

Gemass Beschluss des Gemeinderates vom 21. April 2004 ist der Zeitpunkt des In-Kraft-
Tretens des Baureglements auf den 31. Marz 2004 festgesetzt worden.

Langenthal, 21. April 2004 IM NAMEN DES GEMEINDERATES

Der Stadtprasident:
sig. Hans-Jurg Kaser

Der Stadtschreiber:
sig. Daniel Steiner

38



& Baureglement

Genehmigungsvermerke Teilrevision 20XX

Mitwirkung vom 3. Dezember 2020 — 3. Februar 2021
Vorprufung vom 3. Marz 2022

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage vom vom............ bis ........

Einspracheverhandlungen vom ..
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch den Stadtrat am

Beschlossen durch die Stimmberechtigten am

Namens der Stadt Langenthal, ........

Der Prasident Der Stadtschreiber

Reto Miller Daniel Steiner

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt Langenthal, ...

Der Stadtschreiber

Daniel Steiner

Genehmigt durch das kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung

Publikation Inkrafttreten am ......
In Kraft getreten am .........
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Zonen fur offentliche Nutzungen (Art. 50)
Zonen fiir Sport und Freizeitanlagen (Art. 51)
Detailbestimmungen fiir die einzelnen Flachen

a) Zonen fur offentliche Nutzungen

MW X

m

Kirche
Verwaltung
Bildung
Soziales
Freizeit / Sport

Larmempfindlichkeitsstufe

Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
K1 Kirche/ B Reformierte Kirche bestehend: i
Friedhof (Geissbergweg 3) schitzens-
wert
B Pfarrhaus (Geiss- bestehend:
bergweg 6) schitzens-
wert
B Kirchgemeindehaus bestehend:
(Melchnaustr. 9) erhaltens-
wert
B Krematorium bestehend:
(Geissbergweg 29) schitzens-
wert
B Ehemaliges Wasch- bestehend:
haus (Melchn- schutzens-
austr. 11) wert
B Soldatendenkmal bestehend:
schitzens-
wert
B Urnenwande bestehend

W Friedhof
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Bezeich- Zweckbestimmung Grundzuge der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
Erweiterung Bestehende GA:
Nutzungen 2.00 m
erhalten GH
Erweiterun- Fh tr:
gen maoglich 500m
mit  RUck-
sicht auf be-
stehende
Bausub-
stanz. Bei-
zug Kant.
Denkmal-
pflege
K2 Kirche Rom.-Kath. Kirche, bestehend: 11
mit Glockenturm und schutzens-
Pfarrhaus wert
K3 Kirchge- Rom.-Kath. Kirchge- bestehend GA: I
meindehaus meindehaus Erweiterun- 2.00 m
gen moglich GH
Fh tr:
5.00m
K4 Kirchliches Reformiertes Pfarrei- bestehend GA: 11
Zentrum zentrum mit Glocken- Bauliche Er- 2.00 m
turm weiterun- GH
gen und An- Fh tr:
passungen 10.00m
i.S. der
Mischzone
V 1 Markthallen- Markthalle polyvalente  bestehend: I
areal / Feu- Nutzung erhaltens-
erwehr wert
B Kontrollgebaude mit Lager/Depot bestehend:
Waage (Herzog- erhaltens-
strasse 4) wert
m Reithalle bestehend
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Anhang |
Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
B Altes Feuerwehr- Museum/ bestehend:
magazin Ubungslokal schutzens-
wert
B Truppenunterkunft/ bestehend
Feuerwehr
B Alter Werkhof
B Parkplatze polyvalente  bestehend
Nutzung
(Rummel-
platz)
B Ehemalige Suppen- bestehend:
anstalt (Herzog- erhaltens-
strasse 6) wert
B Kindergarten Win- bestehend:
kel (Farbgasse schutzens-
20A) wert
Evt. Erwei- GA:
terungen, 2.00m
Einpassung GH
in  Umge- Fhir
bung. Bei- 5.00 m
zug Kant.
Denkmal-
pflege
Werkhof B Werkhof Stadtbau- bestehend GA: vV
amt 2.00m
oder 7
GH
Fh gi
Arbeits-
zone
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Anhang |
Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
Heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
V 3 Industrielle ®Verwaltungs- und bestehend Anpas- i
Betriebe Werkstattgebaude sungen
i.S.
Misch-
zone
MZ 3
V4 Verwaltung ™ Verwaltungszent- bestehend I
rum
V6 Offentliche ® Werkhof / Werkstat- Bestehende Baute: i
Werke ten/ IBL . .
- ausseres Erschei-
B Polizeiwerkstatten .
B Zivilschutz nungsbild erhalten
- Kleinere Anbauten
und Fasadenveran-
derungen moglich
Neu oder Ergan-
zungsbauten:
- GA: 2.00 m oder 7
GH Fh tr, zu W2C
10.00 m
- GL: Analog beste-
hendes Gebaude
V 7 Technische ™ Technische Anla- Erweiterun-  bestehend GA: i
Anlagen gen der Energie- gen 200 m
und Gasversorgung
V 8 Trafostation bestehend GA: i
2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m
V 9 Trafostation ™ Trafostation und bestehend GA: i
| Feuerwehr  Geratemagazin 2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m
V 10 Feuerwehr W Geratemagazin bestehend: i
erhaltens-
wert
V 11 Trafostation bestehend i
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Anhang |
V 12 Technische M Schmutzwasser- bestehend GA: 11
Anlagen pumpwerk und Tra- 2.00m

fostation GH
Fh tr:
5.00m
V 13 Lager W Lagerplatz fur Stad- bestehend GA: I
tischen Werkhof 2.00m
und Feuerwehr GH
W offentlicher Schutz- Fh tr:
raum 5.00m
V 14 Technische M Druckreduzier- und bestehend GA: 11
Anlagen Messstation Gas- 200 m
versorgung GH
Fh tr:
5.00m
MW Trafostation
B Stufenpumpwerk
V 15 Trafostation M Trafostation bestehend GA: 11
m Off. WC-Anlage 2.00 m
GH
Fh tr:
5.00m
V 16 WC-Anlage m Off. WC-Anlage bestehend GA: I
2.00m
GH
Fh tr:
3.00m
V 17 Trafostation bestehend GA: 11
2.00m
GH
Fh tr:
5.00m
V 18 Technische M Trafostation bestehend GA: Il
Anlagen B Reststoffsammel- 200 m
stelle GH
m Off. WC-Anlage Fh tr:
5.00m
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Bezeich-
nung

Zweckbestimmung

Grundziige der ES
Uberbauung und
Gestaltung

heute kiinftig

Besonde- baupol.
res Masse

V19

Trafostation

bestehend GA: \Y]
2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m

V 20

Trafostation

bestehend GA: Il
2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m

V 21

W Trafostation
B Reststoffsammel-
stelle

Technische
Anlage

bestehend GA: Il
2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m

V 22

Trafostation

bestehend GA: Il
2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m

V 23

Werkhof B Werkhof Forstdienst

bestehend GA: 11
GH
Fh tr:
12.00 m
GL:
30.00 m

V 24

Trafostation

bestehend GA: Il
2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m

V 25

Wehrdienst- B Geratemagazin
gebaude W Bestehende Woh-
nung

bestehend Fhtr:
10.00 m
GL:
30.00 m
GB:
12.00 m
gGA:
10.00 m
kGA:
5.00 m
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Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
B 1 Kindergar- M®Kindergarten e H
e Ll e
B 2 Schulanlage ™ Schulanlage Elz- bestehend GA: Il
matte mit Turnhalle 200 m
und Zivilschutzan- oder
lage 2 GH
Fhtr
GH
Fh tr:
10.00 m
B 3 Schulanlage Schulanlage beste-
hend aus:
B Kaufmannische Be- bestehend: Il
rufsschule mit Turn- schitzens-
hallen 1I/1V (Talstr. wert
28/Schulhausstr.
13)
B Sekundarschulhaus bestehend:
(Schulhausstr. 19) erhaltens-
wert
B Primarschulhaus Il bestehend:
(Krippenstr. 15) schutzens-
wert
B Primarschulhaus |l bestehend:
(Krippenstr. 17) schutzens-
wert
® Turnhalle | (Krip- bestehend:
penstr. 19) erhaltens-
wert
B Krippengebaude bestehend:
(Krippenstr. 23) erhaltens-
wert
B Hauswirtschafts- bestehend:
schule/Hort (Turn- erhaltens-
hallenstr.18) wert
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Anhang |
Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
B Primarschulhaust bestehend:
e lep e e 00 o
et
B Bibliothek und Mu- sl hones
S o
e it
® Pavillons (Turnhal- bestehend
lenstr. 18A, B und
C)
B Turnplatz Turn- und
Rasenspiel-
platz frei
von Bauten
B Spielwiese, Knie-
matte
Fur alle: Er- GA:
weiterun- 2.00 m-/
gen moglich oder
Beizug ;:/th GH
Kant. Denk- GHr
malpflege Eh tr-
Innenlie- 12.00 m
gende
Grunflache
vollstandig
erhalten
B 4 Kindergar- M Kindergarten "Ober- bestehend: GA: Il
ten feld" (Oberfeld- erhaltens- 2.00 m
strasse 2) wert GH
Fh tr:
5.00 m
B 5 Theater B Theatergebaude 6f- bestehend: 1
fentliche Parkplatze schitzens-
wert
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Anhang |
Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
B 6 Kindergar- Kindergarten | + Il bestehend GA: Il
ten "Baregg" (Falkenstr. 2 2.00m
und 2A) GH
Fh tr:
5.00 m
B 7 Schulanlage Schulanlage "Hard"
bestehend aus:
B Primarschulhaus bestehend Il
Hard mit Turnhalle
und Zivilschutzan-
lage
B Pavillon bestehend
B Spezialtrakt zu bestehend:
Gymnasium (West- erhaltens-
str. 17) wert
B Aulagebaude von bestehend:
Gymnasium und erhaltens-
Seminar mit Ab- wert
wartwohnung
(Weststrasse 19)
B Seminargebaude bestehend:
(Weststrasse 21) erhaltens-
wert
B Gymnasiumsge- bestehend:
baude (Weststrasse erhaltens-
23) wert
B Gewachshaus/La- bestehend:
bor (Weststr. 25) erhaltens-
wert
B Abwartwohnung
(Weststrasse 27)
B Zwei Turnhallen bestehend:
(Weststr. 29 und erhaltens-
31) wert
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Anhang |
Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und

Gestaltung

heute Besonde- baupol.
res Masse

B Pfadiheim bestehend

B Verkehrsgarten bestehend

B Reserveparkierung bestehend

(Burrigrube)

Fur alle: Erweiterun-
gen moglich.
Beizug Kant. Denk-
malpflege; Neubauten
nur nach Vorlage Ge-
samtkonzept.

B8 Gewerbe- B Gewerblich-industri- bestehend Il
schule elle Berufsschule

mit Mensa/Aula
Weststrasse 24)

B Zwei Abwartwoh-
nungen (West-
str. 22)

B 9 Kindergar- ®Kindergarten "Klus" bestehend Il
ten

B 10 Waldhof B Mehrzweckgebaude Bildungsein- bestehend, Il

(Waldhof 2A) richtungen resp. Ab-
bruch und
Ersatz
B Schulgebaude bestehend:
(Waldhof 2) schutzens-
wert
M Lehrer- und Verwal- bestehend:
tungsgebaude schutzens-
(Waldhof 3) wert
B Schulhaus Land- bestehend:
und Hauswirt- erhaltens-
schaft (Waldhof 1) wert
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Anhang |
Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
B Oberirdische Park- bestehend

platze

Far alle: Erweiterun-
gen maoglich. Ergan-
zungsbauten fur schu-
lische Nutzung

Gestaltung:  Anord-
nung der Bauten, dass
eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

Beizug Kant. Denk-
malpflege.

B 11 Schule Un- ® Schulhaus
tersteckholz M Notwendige Aus-
senanlagen

bestehend Fh tr: Il
10.00 m

30.00 m

GB*:
12.00 m

gGA
10.00 m

" Gebdudebreite nach Art. 13 BMBV
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Anhang |
S 1 Spital B Spitalbauten bestehend Baulini- Il
B Schwesternhaus bestehend: enplan
hi M%@
| "Spital-
areal mit
Sonder-
bauvor-
schrif-
ten" vom
21.12.
1965
S 2 Altersheim B Alterszentrum-"Has- bestehend UO—44 H
brunnen
vom
01.01.
2021
S 3 Kinderheim M Kinderheim-"Scho- bestehend GA:
B ren™~Schoio mit 2.00 m/
}E?tlpt;ﬂ%?en- Velo- und Material- oder %2
hilfe gebaude GH Fh tr
GH
Fh tr:
10.00 m
B Heimleiterwohnung bestehend Il
B Kinderspielplatze Bauliche
Anpassun-
gen i.S. der
Mischzone
S 4 Altersheim B Alterswohnheim bestehend I+
zentrum Llntc)ienthof mit An- Bauliche Er- .IIL
nexbauten weiterun- S{_._?Oe
gen in der N
Art der be- 2r9.
stehenden "Ri
Bauten Ing
stras
Se",
1.
Teill
S 5 Altersheim B Alterssiedlung "Ba- bestehend Il
zentrum regg"”
F 1 Parkplatz W Autoabstellplatz fur bestehend 1

Schwimmbad
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Anhang |
F 2 Sporthalle H Dreifachsporthalle bestehend 1
"Hard" mit Zivil-
schutzanlage
B Rasensportplatze
B Notwohnung (Weis- bestehend W2A
sensteinstr. 40)
F 3 Sportplatz B Sportanlage bestehend 1
B Schrebergarten
B Parkierungsanlage
F 4 Stadion B KUSPO Langenthal bestehend Ergan- I
Kurs- und Sport- zungen
zentrum fur Leicht- moglich
spiele m oder
Y2 Fh tr
Fh tr:
5.00 m
F 5 Sportplatz B Extensiver Rasen- bestehend keine 1
sport Bauten

B Hornusserfeld
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b) Zonen fiir Sport und Freizeitanlagen

Bezeich- Zweckbestimmung Grundziige der ES
nung Uberbauung und
Gestaltung
heute klinftig Besonde- baupol.
res Masse
Z 1 Kleintier- B Kleintierstallungen Kleintier- GA: i
zucht-Anla- stalle und 2.00 m
ge "Dennli" Geraterau- GH
me Fh tr:
Gemein- 3.00m
schaftsein-
richtungen
Z 2 Sport- und ®Hornussen Geratema- GA:2.00 1l
Freizeitan- gazin m
lage "Oberi GH
Matte" Fh tr:
3.00m
Z 3 Fussball- B Fussballanlage mit bestehend i
platz "Rank-  Tribline, Gardero-
matte" be, Klublokal mit
Trainingsfeld
Z 4 Hornusser- M Hornussen bestehend Il
platz

2 Gebaudebreite nach Art. 13 BMBV
54



& Baureglement

m

Anhang Il
Verzeichnis der rechtskraftigen 6ffentlich-rechtlichen Planunterlagen?
(Art. 1 und Art. 48)
A: Nach dem altem Baugesetz (vor 1985; Stand Juli 2003)
1. Bereich Siedlung
Bezeichnung Inhalte Bemerkungen
Baulinienplan Nr. 002 mit|® Grundnutzung Wohnen | B Teilweise aufgehoben

Sonderbauvorschriften Uber
das Gebiet zwischen Lange-
ten - Brunnbach - Grenze
Lotzwil - Lotzwilstrasse

Genehmigung:
RRB 12.03.1963

(2G - 4G)

B baupolizeiliche Vorschrif-
ten

B Gestaltung

durch UO Nr. 4

B Teilbereich W2 gem. Zo-
nenplan nach Grundord-
nung dargestellt

B Perimeter ist teilweise im
Zonenplan dargestellt

Baulinien- und Bebauungs-
plan Nr. 003 mit Sonderbau-
vorschriften Uber das Gebiet
Waldhofstrasse

Genehmigung:
RRB 26. 05.1964

B Wohnzone W4 mit abge-
stufter Uberbauung (1G-
13G)

B baupolizeiliche Vorschrif-
ten

B Gestaltung

B Grundnutzung W4 nur in
Vorschriften

B Perimeter, ohne Strassen,
ist im Zonenplan darge-
stellt

Baulinienplan Nr. 006 mit
Sonderbauvorschriften uber
das Gebiet des Bezirksspi-
tals Langenthal

Genehmigung:
RRB 21.12.1965

B Zone fiur oOffentliche Nut-
zung

B baupolizeiliche Vorschrif-
ten

B Nur die Grundnutzung Z6N

B Perimeter ist im Zonenplan
dargestellt

Bebauungsplan Nr. 008 mit
Sonderbauvorschriften  fur
die Uberbauung der Parzelle
Nr. 567 an der Butzberg-
strasse

Genehmigung:
RRB 09.06.1967

B Differenzierte Gebaude-
héhe (3G + 19G)

Achtung: Keine Nutzung in
Vorschriften definiert.

B Grundnutzung ist zwar
Wohnen, aber nicht defi-
niert

B Perimeter ist im Zonenplan
dargestellt

3 Fehlende Nummern entfallen
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Bezeichnung

Inhalte

Bemerkungen

denstrasse

Genehmigung:
RRB 18.07.1969

Bebauungsplan mit Sonder-
bauvorschriften Nr. 01 Hal-

B Differenzierte Gebaude-
hohen bis 10G

B Wohnnutzung / Atrium-
hauser Alterswohnheim

B Gestaltung

dargestellt

Grundnutzung Wohnen, mit
differenz. Geschossen

Perimeter ist im Zonenplan

mit
"Steiachermatte"

Genehmigung:
BD 26.11.1982

Uberbauungsplan Nr.
Sonderbauvorschriften

105

schossig,

B Differenzierte
Wohnzone W3, Wohn-
und Gewerbezone 3-ge-

Gewerbezone,

Industriezone, Grunflache

Nutzung
getragen

plan dargestellt

Zonen sind im Zonenplan ein-

Perimeter der Arbeitszone,
ohne Strassen, ist im Zonen-

2. Baulinien- und Strassenplane (Stand Juli 2003)

Bezeichnung

Genehmigungsinstanz

Baulinienplan Nr. 005

UnterfUhrung Butzbergstrasse

RRB vom 18.05.1965

Baulinienplan Nr. 009

Unterfuhrung Aarwangenstrasse

RRB vom 17.05.1967

Baulinienplan Nr. 010

Kihlhausstrasse mit
ten

Sonderbauvorschrif-

RRB vom 08.05.1968

Baulinienplan Nr. 012
Aarwangenstrasse

RRB vom 19.11.1968

Baulinienplan Nr. 013
Herzogstrasse

BD vom 10.06.1971

Strassenplan Nr. 100
Melchnaustrasse

RRB vom 14.08.1970

Strassenplan Nr. 107
Dorfgasse

BD vom 04.05.1977

Strassenplan Nr. 112
Industrieplatz

BD vom 21.02.1978
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B: Uberbauungsordnungen nach BauG 85 (Stand Juni 2021)

m

UO-Nr. | Titel Genehmigung | Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR
1 "Hard" 17.06.1997 AGR | Uberbauungskonzept nach Wettbewerb, gross-
04.03.2003 AGR | tenteils reine Wohnzone, langs Schwingfestweg
19.08.2009 AGR |Laden und Dienstleistungen, langs Hasenmatt-
strasse Dienstleistungsanteil
Festlegung von Basis- und Detailerschlies-
sungsanlagen
1/2* |"Schwarzen |16.07.1996 AGR | Gemischte Nutzung: Wohnen, méassig stérendes
bach" 17.04.2001 AGR | Gewerbe und DL
2 "Brauihof" |02.03.1990 BD |Wohnen, Laden, Dienstleistungen
30.08.1993 BD |Innerstadtischer Bereich mit schutzenswerter
17.01.1996 AGR | Bausubstanz im Perimeter
31.01.1997 AGR | Festlegung von Basiserschliessungsanlagen
20.09.2006 AGR
29.06.2012 AGR
3 "Allmen 13.04.1988 BD |Reine Detailerschliessungsanlage
Sud", Detai-
lerschl.
4 "Lotzwil- 17.01.1996 AGR |Reine Wohnzone, festgelegtes Siedlungskon-
strasse" 14.01.2004 AGR | zept am Stadtrand
23.11.2009 AGR | Festlegung von Detailerschliessungsanlagen /
definierter Larmschutz
5° "Zentrums- |13.10.2005 AGR | Mischnutzung - Wohnen, Laden, Dienstleistung,
park" Innerstadtischer Bereich mit erhaltenswerter
Bausubstanz im Perimeter
6 "Industrie- |aufgehoben
gebiet Mit-
telhard"
7 "Dreifach- |06.05.1992 BD | Sportanlage
turnhalle Grundsatze der Uberbauung und Gestaltung
Kreuzfeld"
8 "Wolfhusen- | aufgehoben
feld"
9 "Schwimm- |19.12.1991/ Sport- und Freizeitbad
bad" 22.10.1992 BD | Grundsétze der Uberbauung und Gestaltung
108 |"Rankmatte"|01.12.2006 AGR | Wohnzone mit Teil Mischzone langs Murgen-
11.03.2014 AGR | thalstrasse.

4 Ortsteil Untersteckholz

5 Damit teilweise aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 10 "Zentrumsiiberbauung Markt-
gasse" vom 26. Oktober 1998

6 Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 10 "Rankmatte” vom 15. Juli 1996
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UO-Nr. |Titel Genehmigung |Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR
117 | "Parkhotel" |23.08.2019 AGR |Hotel und Sportanlage
Grundséatze der Uberbauung und Gestaltung

12 "Talstrasse" | 10.08.1994 AGR | Strassenplan fur Basiserschliessungsanlage

13 "Butzberg- |10.08.1994 AGR | Strassenplan fur Basiserschliessungsanlage
strasse- 14.07.2002 AGR | (Ergénzt durch UO Nr. 33 "Migros Wiesen-
Bahn- strasse")
hofstrasse"

148 |"Wuhr" 07.05.2007 AGR | Offentliche Nutzung, Gewerbe, Abstellplatze,

04.12.2008 AGR |Basis- und Detailerschliessungsanlagen, allg.
04.03.2011 AGR |Bestimmungen fur Bestandes- und Neubauten
in der Zone

15% | "Untere 06.10.2006 AGR | Fussgangerzone, offentliche Nutzung, allg.
Marktgasse" Bestimmungen fur Bestandes- und Neubauten

in der Zone

16 "Werkhof" | aufgehoben

17 "Oberi 20.05.1996 AGR | Reine Wohnzone, Siedlungskonzept in heiklem
Matte" 15.04.2002 AGR | Gebiet

06.03.2003 AGR |Festlegung von Basis- und Detailerschlies-
11.01.2005 AGR |sungsanlagen, schutzenswerte bestehende
19.02.2010 AGR | Bausubstanz im Perimeter

28.08.2013 AGR

18 "Ulmenhof" |11.06.1992 BD |Mischzone, Festlegung Siedlungskonzept und

baupolizeiliche Vorschriften

19 "Klaran- aufgehoben
lage/regio-
nale
Schlamm-
trocknungs-
anlage"

20 "Migros-Ar- |04.04.1996 AGR | M-Parc mit Festlegungen fur bestehende, teil-
eal Rank-|10.07.1998 AGR |weise schutzenswerte Bauten und Anlagen
matte" 29.03.1999 AGR | Festlegung der Basis- und Detailerschliessungs-

06.04.2001 AGR|anlagen und Parkierung
17.05.2001 AGR

21 "Bahn- und|aufgehoben
reitanlage
Karbigweg"

22 "Mittlerer aufgehoben
Allmend"

7 Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 11 "Dreilinden” vom 19. Januar 1994

8 Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 14 "Wuhr" vom 10. Februar 1995

9 Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 15 "Untere Marktgasse" vom 3. Marz 1997
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UO-Nr. |Titel Genehmigung |Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR
23 "Kunsteis- |30.04.1997 AGR | Sportanlagen
bahn  und|19.05.2014 AGR |Festlegung der Grundsétze fiir die Uberbauung
Curlingan- |13.11.2002 AGR |und Gestaltung
lage"
24 "Entwid- 23.08.2000 AGR | Strassenplan (Teil-Einmindung Ringstrasse bis
mungsver- Eisenbahnstrasse)
fahren  fur Aufhebung eines Teils einer Basiserschlies-
die Wiesen- sungsstrasse
strasse"
25 "Fussgan- |23.05.2000 AGR | Gestaltungsgrundsatze fur den Strassenraum
gerzone 13.01.2012 AGR | der Marktgasse
Markt- 02.03.2009 AGR | Grundlage fir die Uberbauung und insbeson-
gasse/Par- dere die Gestaltung der Parkierungsanlage im
kierung Sagibachareal
Sagibach"
27 "Butzberg- |12.10.1998 AGR |Strassenplan fur Basiserschliessungsanlage
strasse" nach Gestaltungskonzept
(Dreilinden Aufstufung Empfindlichkeitsstufen
bis Ring-
strasse)
28 "Spitalplatz" | 17.08.1999 AGR | Kernbereich, Laden, Gewerbe, Dienstleistung,
Wohnen
Festlegung von Basiserschliessungsanlagen
29 "Ringstras- |12.10.1998 AGR | Strassenplan fur Basiserschliessungsanlage
se" (Butz- nach Gestaltungskonzept
bergstrasse Aufstufung Empfindlichkeitsstufen
bis Scho-
renstrasse)
30 "Ringstrass |29.06.2010 AGR | Strassenplan fur Basiserschliessung, Erweite-
e" (Scho- rung UeO Nr. 29 "Ringstrasse"
renstrasse
bis Indust-
rieplatz)
31 "Baregg" 14.09.2000 AGR | Einkaufs- und Freizeitcenter
Festlegung einer abweichenden baurechtlichen
Grundordnung und Basiserschliessung
32 "Kirchen- 26.05.2004 AGR | Wohnnutzung (Ein- und Doppelfamilienhauser)
feld"
33 "Migros 06.11.2006 AGR | Geschafts- und DL-Nutzung
Wiesen- (Basiserschliessung in UO Nr. 13 "Biitzbergstr.
strasse" — Bahnhofstr.)
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UO-Nr. |Titel Genehmigung | Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR

34 "Lidl Butz- |aufgehoben
berg-
strasse/Drei
spitz"

35 "Alte Lei- aufgehoben
nenweberei"

37 "Oberhard" |14.09.2010 AGR | Arbeitszone Aa (nach Art. 38 BR der Stadt Lan-
genthal, Verkaufsnutzung Autogewerbe, Basi-
serschliessung)

38 "FEG Weis- |13.01.2010 AGR | Kirchliches Gemeindezentrum

sensteinstr."

40 "Spital Lan- |21.01.2011 AGR | Spital, dazugehdrige Pflege-, Behandlungs-,
genthal" 23.04.2018 AGR | Verwaltungs- und DL-Raumlichkeiten, Parkie-

rungsbauten, Basiserschliessung

41 "Areal Anli- |28.01.2014 AGR |Wohnen, Arbeiten, DL und Gewerbe (ausge-
ker" schlossen Verkaufsgeschafte des taglichen Be-

darfs), Bedingungen zur Weiterentwicklung

42 "Klinik SGM |21.08.2013 AGR | Gesundheitszentrum, Gruppenpraxis, gedeckte
Langenthal" [ 29.05.2019 AGR | Abstellplatze, Um- und Ausbauten des beste-

henden Gesundheitszentrums (innerhalb des
best. Gebaudevolumens)

44 "Alterszent- |23.11.2020 AGR | Erneuerung und Erweiterung Alters- und Pfle-
rum Hasli- gezentrum; dazugehorige Alterswohnungen,
brunnen" Dienstleistungen und Gastronomie

46 "Pappel- 27.04.2021 AGR | Wohnnutzung nach Art. 34 Abs. 1 und 2 BR der
hofe" Stadt Langenthal, Verkaufsgeschafte sind nicht

zulassig;
Erneuerung/Sanierung Wohnsiedlung inkl. Neu-
und Ersatzneubauten
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Anhang lli

Strukturmerkmale der Kernzone (Art. 43)

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

KA1

Marktgasse (Lowen bis Chramerhuus)

Bauinventar der Stadt LangenthalFei-derBaugruppeA;

10-schitzens-—und-15-erhaltenswere-Gebaude

Gebaudevolumen

Die ursprungliche Form der Bebauung (3’2-geschossige
Hauser) ist bis auf das Gebaude Nr. 52 einem stadtisch
gepragten, vorwiegend dem 19. und 20. Jahrhundert ent-
stammenden, Baubestand gewichen.

Bei den mehrheitlich massiv konstruierten Wohn- und Ge-
schaftshausern, unter Sattel-, Walm- oder Mansardwalm-
dach, lassen sich grundsatzlich zwei Typen unterschei-
den:

1. Der hauptsachlich vorhandene, mehrachsig gegliederte
Gassentyp, als Teil der den Gassenraum definieren-
den, geschlossenen Bauweise.

2. Der vereinzelt auftretende, reprasentativ ausgebildete
Einzelbaukdrper mit achsialsymmetrisch aufgebauten,
hierarchisch gegliederten Gassenfassaden, der zwar
aus dem Gassenbild herausragt, jedoch bestens in die
Zeilen integriert ist.

Durchwegs differenziert ausgebildete Gebaudesockel be-
herbergen die publikumsintensiven Geschaftsnutzungen.
Daruber liegen mehrheitlich zwei weitere Geschosse und
ein ausgebautes Dach.

Die grossvolumigen Bauten aus der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts dominieren das Gesamtbild zu stark. Die
Gebaude Marktgasse Nr. 34, 36, 46 geniessen daher, in
Bezug auf ihre Hohe, keine Volumenerhaltung.
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Gebaudestellung

Annahernd geschlossene Bauweise. Die Langetenseite
mit gerader, die Gegenseite mit leicht geschwungener,
teilweise gestufter Bautenflucht. Die Gebaude sind, mit
wenigen Ausnahmen, traufstandig zum Gassenraum hin
ausgerichtet und begrenzen diesen unmittelbar mit ihrer
Hauptfassade. Teilweise offene, bescheidenere Bauweise
mit giebelstandigen Hausern im Bereich der unteren
Marktgasse. Die Gebaude sind von der Strasse zuruckver-
setzt und gegenuber deren Niveau klar erh6ht angeordnet.
Der obere Abschluss des Gassenraumes wird hauptsach-
lich durch die Traufhohen der Gebaude bestimmt.

Die Langeten, als Lebensnerv des Kernbereiches, verlauft
parallel zur Marktgasse, in einem kanalartigen, klar be-
grenzten Flussbett. Die Ostliche Hauserzeile der Markt-
gasse ist direkt Uber diesem Flussbett gebaut. Lediglich
unterhalb der Lowenbricke und bei der "Schweli“ neben
dem Choufhusi macht sich der Fluss noch bemerkbar.

Verhaltnis zum offentlichen
Raum (Gebaudevorbereiche,
Strassenraum)

Der grosszugig gestaltete Gassenquerschnitt mit der tief-
liegenden, gepflasterten Strasse und die seitlich an-
schliessenden, ebenfalls gepflasterten Schragflachen,
welche zu den hoherliegenden Gebaudevorbereichen
(Trottoirs) vermitteln, ist nicht nur aussere Zirkulationsfla-
che, sondern auch Bestandteil des Abflussbauwerkes der
Langeten im Falle von Hochwasser.

In einem Teilbereich der oberen Marktgasse wird der
Raum durch fragmentarisch realisierte Baumreihen beid-
seitig der Gasse zoniert. Die Anordnung dieser stadti-
schen Grunelemente ist losgelost vom einzelnen Gebaude
und geht aus von einer gesamtheitlichen Betrachtung des
Gassenraumes.
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Besondere Merkmale

Teil des Abflussbauwerkes fur das Hochwasser der Lan-
geten.

Unter Berucksichtigung der stark wechselnden Wasserab-
flussmengen der Langeten wurde eine Bebauung im Be-
reich der heutigen Marktgasse nur zusammen mit der
gleichzeitigen Losung dieser Abflussproblematik moglich.
Das als offentlicher Gassenraum ausgebildete Abfluss-
bauwerk ist Teil dieser einzigartigen Probleml6sung.

Aufgespannt zwischen "Lowen" und "Chramerhuus" bildet
die gepflasterte Marktgasse das raumliche und stadtebau-
liche Ruckgrat des Zentrums. Nur durch eine gesamtheit-
liche Betrachtung der damals gestellten Anforderungen
und der vorhandenen Mdoglichkeiten wurde aus einer ,in-
neren Allmend® dieser qualitativ hochwertige Raum im
Zentrum unserer Stadt geschaffen, und nur durch eine ge-
samtheitliche Betrachtung der heutigen Anforderungen
und Maoglichkeiten kann er gestarkt und weiterentwickelt
werden.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

K2

Farbgasse, Zentralplatz

Bauinventar der Stadt LangenthalFeil-derBaugruppenA
L C.3 schi {7 orhal Sebiud

Gebaudevolumen

Mehrheitlich gemischt konstruierte Wohn- und Geschafts-
hauser aus dem 19. Jahrhundert, unter Sattel-, oder leicht
geknicktem Walmdach, mit grosstenteils schlichten, ein-
fach gegliederten Fassaden. Teilweise ausgebildete Ge-
baudesockel beherbergen die Geschaftsnutzungen; dar-
Uber liegen bis zu zwei weitere Geschosse.

Gebaudestellung

Annahernd geschlossene Bauweise im Bereich der unte-
ren Farbgasse, beidseitig mit teilweise gestufter Bauten-
flucht. Die Gebaude sind, mit wenigen Ausnahmen, trauf-
standig zum Gassenraum hin ausgerichtet und begrenzen
diesen unmittelbar. Bei den Gebauden auf der Langeten-
seite sind es mehrheitlich Nebenfassaden, welche gegen
die Farbgasse hin gerichtet sind. Sudlich des Gebaudes
Nr. 16 (Marktgasse Nr. 27) wird der Gassenraum durch
klar begrenzte Aussenraume definiert.

Im Gegensatz zur Marktgasse ist das Gassenniveau na-
hezu identisch mit dem der teilweise knappen Vorbereiche
(und diese befinden sich auf gleicher Hohe wie die Vorbe-
reiche der Marktgasse).

Bei den Gebauden Nr. 13 und Nr. 21-23, an der oberen
Farbgasse, handelt es sich um gassenseitige Eckpfeiler
eines dicht gedrangten, raumlich verschachtelten Gevier-
tes von unterschiedlichen Gewerbebetrieben aus dem 19.
Jahrhundert, die entlang dem Sagibach, als Industrieka-
nal, aufgereiht sind (Teil der Baugruppe).
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Verhaltnis zum offentlichen
Raum (Gebaudevorbereiche,
Strassenraum)

Der im Vergleich mit der Marktgasse geringere Abstand
zwischen den Hauszeilen wirkt sich, zusammen mit der
fehlenden Absenkung der Gasse, auf den Gassenquer-
schnitt und damit auf den Gassenraum aus. Die grossten-
teils schlichte Randbebauung widerspiegelt den sekunda-
ren Charakter der Farbgasse. Die Vorbereiche sind klar
definiert und vermitteln horizontal und teilweise vertikal
zum Gassenraum.

Besondere Merkmale

Ausgehend vom ehemaligen Mittelrisaliten des Gasthof
Baren verlauft die Farbgasse, im Kerngebiet, parallel zur
Marktgasse, ist mit dieser durch verschiedene Querstras-
sen verbunden und bildet einen Teil des Stadtzentrums.

Durch gezielte Eingriffe konnte der Verlauf der Farbgasse
im betrachteten Abschnitt raumlich verstarkt werden. Im
Bereich des Zentralplatzes sind die vorhandenen stadte-
baulichen Kapazitaten noch nicht ausgeschopft. Er nimmt
in seiner Grosse und Lage, in unmittelbarer Nahe zur
Marktgasse, viel von deren raumlicher Kraft. Durch einen
Ersatzbau im Bereich der alten Markthalle, zwischen Farb-
gasse Nr. 9 und Nr. 13, konnten auf verschiedenen Ebe-
nen Qualitaten fur den Stadtkern urbar gemacht werden.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

K3

Spitalgasse, Winkelstrasschen, Herzogstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal,Feil-derBaugruppenh;

biud

Gebaudevolumen

Wohn- und Geschaftshauser unterschiedlicher Art, aus
mehreren Epochen, bestimmen das Gassenbild.

Vom gemischt konstruierten, landlich wirkenden Baukor-
per, unter geknicktem Walm- oder Mansardwalmdach, aus
der Zeit von Ende 18. Jh. bis zur 1. Dekade des 20. Jahr-
hunderts, Uber den blockhaften, massiv konstruierten Bau-
korper von stadtischem Habitus, unter wenig ausladen-
dem, gekapptem Walm- oder Mansarddach, aus dem Be-
ginn des 20. Jahrhunderts, bis zum massiv konstruierten,
der Neuen Sachlichkeit verpflichteten Volumen, unter
knapp sitzendem Walm- oder Flachdach, aus der Zeit um
1930, reicht die Vielfalt der Bauten, die den Gassenraum
begrenzen.

Als Verbindung zur Markthalle und dem anschliessenden
zentrumsnahen Platz, werden die Bauvolumen auch im
Bereich des beginnenden Winkelstrasschens und der Her-
zogstrasse weitergefuhrt.

Gebaudestellung

Die unterschiedlichen Einzelbaukorper ergeben, ungeach-
tet dessen, dass sie mit ihren Hauptfassaden zur Gasse
hin ausgerichtet sind, ein heterogenes Gassenbild; durch
die eingehaltenen Alignemente ist jedoch ein gassenartig
geschlossener Raum entstanden.

Die Verbindung zur Markthalle, und dem anschliessenden
zentrumsnahen Platz, werden durch die Gebaudestellung
klar definiert (Winkelstrasschen, Herzogstrasse).
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Verhaltnis zum offentlichen
Raum (Gebaudevorbereiche,
Strassenraum)

Trotz ihrer unterschiedlichen Entstehungszeit, sind die
Gebaude nicht nur mehrheitlich prazis auf den Gassen-
raum ausgerichtet, sie verfugen auch grosstenteils Uber
knappe, mit wenigen Ausnahmen unmittelbar auf der Gas-
senebene liegende, Vorzonen.

Die Gassenbreite, im Bereich des Uberganges zum Spi-
talplatz, entspricht Breite der Marktgasse auf der Hohe des
Choufhusis und verweist damit auf die einstige Wichtigkeit
der Spitalgasse.

Besondere Merkmale

Als raumlich zusammenhangender Strassenabschnitt,
verbindet die Spitalgasse den Spitalplatz mit dem, durch
den Abbruch der alten Markthalle entstandenen, Zentral-
platz. Dieser Zentralplatz ist noch in einigen Teilen gestal-
tungsbedurftig.

Als einstige Hauptachse erklart sich die vorhandene
Randbebauung, bestehend aus Versatzstiucken gross-
stadtisch anmutender Blockrandbebauung, dorflich ge-
pragter Hauszeilen und von der bauerlichen Architektur
beeinflusster Einzelbauten in unmittelbarer Nachbar-
schaft.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

K4

Bahnhofstrasse, Aarwangenstrasse

Bauinventar der Stadt LangenthalFei-derBaugruppeA;

Gebaudevolumen

Bereich "obere" Bahnhofstrasse (Bahnhofstrasse Nr. 2 - 8
und Marktgasse Nr. 14 und 16): Die ursprungliche Form
der Bebauung ist einem weitgehend stadtisch gepragten,
vorwiegend dem 19. und 20. Jahrhundert entstammenden
Baubestand gewichen. Mehrheitlich massiv konstruierte
Wohn- und Geschéaftshauser, unter Sattel-, Walm- oder
Mansardwalmdach. Grundelement der raumdefinieren-
den, geschlossenen Bauweise ist der mehrachsig geglie-
derte Gassentyp. Die Ausnahme bildet das Gebaude
Bahnhofstrasse Nr. 5, als reprasentativer, ehemals freiste-
hender Baukorper mit achsialsymmetrisch aufgebauter,
hierarchisch gegliederter Hauptfassade, der sich zwar
vom Strassenbild abhebt, jedoch bestens in die Zeilen in-
tegriert ist. Durchwegs ablesbare Gebaudesockel beher-
bergen die publikumsintensiven Geschaftsnutzungen.
Daruber liegen bei der gegen Norden gerichteten Zeile,
unter weitgehender Erhaltung der zeilenintern gemeinsa-
men Traufhdhen, bis zu 3 Geschosse. Die sudlich ausge-
richtete Zeile variiert in der Geschosse, von 1 bis zu 2
Obergeschossen und erreicht im Anschlussbereich zur
Marktgasse die grosste Hohe.

Bereich "mittlere" Bahnhofstrasse (Bahnhofstrasse Nr. 11
— 21, Brauihof Nr.12ost, 12west und 14 sowie Aarwan-
genstrasse Nr. 2 und 4): Auf mehreren Betrachtungsebe-
nen unterschiedliche Gebaude (Epoche, Nutzung, Volu-
metrie, Typologie), in unmittelbarer Nachbarschaft ste-
hend, bestimmen das Strassenbild. Vom gemischt kon-
struierten, herrschaftlich wirkenden Baukorper, unter ge-
knicktem Walm- oder Mansardwalmdach, aus der zweiten
Halfte des 18. Jh.; Uber den gemischt konstruierten Bau-
korper des ehemaligen Brauereiareals, unter Sattel- oder
Halbwalmdach, aus dem 19. Jahrhundert; bis zum massiv
konstruierten, zeitgemassen Volumen, unter knapp sitzen-
dem, teilweise flach geneigtem Walmdach, aus der Zeit
von 1930 bis 1960, reicht die Vielfalt der Bauten, die den
Gassenraum begrenzen.
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Gebaudestellung

Bereich "obere" Bahnhofstrasse: Die geschlossene Bau-
weise entspricht in ihrer Ausdehnung dem friheren Dorf-
und Geschaftszentrum. Ungeachtet der unterschiedlichen
Traufhohen innerhalb der einen Zeile, aber auch der bei-
den Zeilen untereinander, ergibt sich durch die alignierte
Gebaudestellung ein prazise begrenzter Strassenraum,
der durch den speziellen Strassenquerschnitt noch ver-
starkt wird.

Bereich "mittlere" Bahnhofstrasse: Mehrheitlich grossere,
den Massstab des fruheren Zentrums sprengende, teil-
weise aneinandergereihte Einzelbaukorper, welche gross-
tenteils auf den Strassenraum ausgerichtet sind. (Eine
Ausnahme, in Bezug auf die Stellung, bildet das Gebaude
Bahnhofstrasse Nr. 16, welches, als Anbau an die ehema-
lige Post, deren Ausrichtung aufnimmt und damit nicht auf
den vorhandenen Strassenraum reagiert).

Verhaltnis zum offentlichen
Raum (Gebaudevorbereiche,
Strassenraum)

Der konstruierte Strassenquerschnitt mit der tiefliegenden,
gepflasterten Strasse, den senkrechten Seitenflachen und
den hoherliegenden Gebaudevorbereichen, ist nicht nur
aussere Zirkulationsflache, sondern auch Bestandteil des
Abflussbauwerkes der Langeten im Falle von Hochwasser
und gehort damit zu den charakteristischen, raumlich in
Erscheinung tretenden Elementen dieses Strassenzuges.
Neben dem Querschnitt des Abflussbauwerkes haben
auch die Ubergange von der Fussgéangerebene zum Ab-
fluss- und Fahrbereich, in Bezug auf ihre Lage, eine hohe
Prazision, reagieren sie doch grosstenteils auf die noch
vorhandenen oder ehemaligen Haupteingange der an-
grenzenden Gebaude (z.B. Gebaude Bahnhofstrasse Nr.
2,5).

Bereich "obere" Bahnhofstrasse: Der verhaltnismassig
enge Strassenraum ergibt zusammen mit dem Strassen-
querschnitt eine starke Raumwirkung und damit eine spur-
bare Torsituation zur Marktgasse. Fussgangerebene und
Gebaudevorbereich sind identisch.
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Bereich "mittlere" Bahnhofstrasse: Wahrend die nach Su-
den ausgerichtete Gebaudezeile Uber eine als Hochtrottoir
durchgehend benutzbare Fussgangerverbindung verfugt,
werden diese Vorzonen, auf der nordlich ausgerichteten
Seite, durch private, teilweise begrunte Vorgarten genutzt.

Das Gebaude Bahnhofstrasse Nr. 16 (Telefonzentrale),
lasst sich typologisch nicht in die bestehende Bebauung
einordnen. Als Anbau an das ehemalige Postgebaude ist
seine Anordnung lediglich von der Nutzung her nachvoll-
ziehbar. Im Hinblick auf sein Verhaltnis zum o6ffentlichen
Raum hat dieses Gebaude ein hohes Entwicklungspoten-
tial.

Besondere Merkmale

Teil des Abflussbauwerkes fur das Hochwasser der Lan-
geten, und zwar in der gesamten Lange der Bahn-
hofstrasse. Unter Berucksichtigung der stark wechselnden
Wasserabflussmengen der Langeten wurde eine Bebau-
ung im Bereich der heutigen Marktgasse nur zusammen
mit der gleichzeitigen Losung dieser Abflussproblematik
moglich. Das als offentlicher Gassenraum ausgebildete
Abflussbauwerk ist Teil dieser einzigartigen Problemlo-
sung.

Eingespannt zwischen Bahnhof und Marktgasse uber-
nimmt die gepflasterte Bahnhofstrasse (zusammen mit der
Jurastrasse) die Hauptverbindung vom Bahnhof zum
Stadtzentrum.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

K5

St. Urbanstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal—Feil-der Baugruppen/A
B3 schi | 3 orhal Sebud

Gebaudevolumen

Der Strassenraum wird bestimmt durch einfache, weitge-
hend stadtisch gepragte Gebaude. Sowohl der Beginn der
St. Urbanstrasse, als auch der Ubergang zum Spitalplatz
wird durch qualitatvolle Gebaude aus dem 18. und 19. Jh.
markiert (Choufhusi, Gasthof Baren und Spitalgasse Nr.
25). Die massiv konstruierten Baukorper stehen unter
leicht geknicktem, knapp sitzendem, ausgebautem Walm-
dach. Zwischen diesen Eckpfeilern stehen vorwiegend
aus dem 20. Jh. stammende, massiv konstruierte \WWohn-
und Geschaftshauser, unter teilweise gekapptem Sattel-
dach. Grosstenteils ablesbare Gebaudesockel beherber-
gen die publikumsintensiven Geschaftsnutzungen. Dar-
Uber liegen im Bereich zwischen Marktgasse und Spital-
platz 2 Geschosse.

Eine Ausnahme auf mehreren Betrachtungsebenen bildet
das Gebaude St. Urbanstrasse Nr. 5. Es sprengt mit sei-
nem Volumen nicht nur die Massstablichkeit des Ortes, es
hat auch in seiner weiteren Beschaffenheit wenig mit dem
Standort zu tun. Das Gebaudevolumen erscheint als Pro-
dukt eines einseitigen Strebens nach der maximalen Aus-
nutzung.

Gebaudestellung

Geschlossene Bauweise, grosstenteils traufstandig zum
Strassenraum angeordnete Gebaude, mit mehrheitlich ge-
rader Bautenflucht. Ungeachtet der teilweise unterschied-
lichen Traufhohen ergibt sich, durch die alignierte Gebau-
destellung, ein prazise gefasster Strassenraum, dem le-
diglich im Ubergangsbereich zum Spitalplatz einseitig eine
klare Begrenzung fehlt.

Ausnahme bildet das Gebaude St. Urbanstrasse Nr. 5, das
entgegen der vorherrschenden Verhaltensweise, durch
Ruckstaffelung des Baukorpers, keinen unmittelbaren Be-
zug zum Strassenraum aufnimmt.
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Verhaltnis zum offentlichen
Raum (Gebaudevorbereiche,
Strassenraum)

Der im Vergleich mit der Bahnhofstrasse grossere Ab-
stand zwischen den Hauszeilen wirkt sich, zusammen mit
der fehlenden vertikalen Differenzierung der Strasse, auf
deren Querschnitt und damit auf den Strassenraum aus.

Die grosstenteils stadtisch gepragte Randbebauung wi-
derspiegelt die primare Bedeutung der Strasse, als Teil
des Stadtkerns. Die knappen Vorbereiche sind klar defi-
niert und vermitteln zum Strassenraum.

Besondere Merkmale

Ausgehend von der Marktgasse bildet die teilweise ge-
pflasterte St. Urbanstrasse, zusammen mit der Bahn-
hofstrasse, den primaren der orthogonal zur Marktgasse
verlaufenden Strassenzige.

Fur das auf mehreren Betrachtungsebenen eine Aus-
nahme bildende Gebaude St. Urbanstrasse Nr. 3-5, ist ein
Entwicklungskonzept zwingend notwendig, in welchem
eine gezielte - in Bezug auf die elementaren stadtebauli-
chen Randbedingungen - vertragliche Entwicklung sicher-
gestellt werden kann.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

K6

Lotzwilstrasse, Mittelstrasse

Bauinventar der Stadt LangenthalFei-derBaugruppeA;

Gebaudevolumen

Wohn- und Geschaftshauser unterschiedlicher Art, aus
mehreren Epochen, bestimmen das Gassenbild. Vom ge-
mischt konstruierten, stattlich wirkenden Baukdrper, unter
geknicktem Viertelwalmdach, aus der Zeit von Mitte 18.
Jh. bis zur 1. Dekade des 20. Jahrhunderts- Uber das dorf-
lich gepragte, 1 - 274-geschossige Volumen unter teilweise
ausgebautem Sattel-, Viertelwalm- oder Mansardwalm-
dach - das massiv konstruierte, einfach gegliederte, 2-ge-
schossige, Geschaftshaus unter teilweise ausgebautem
Walmdach - bis zum massiven, dreiteiligen Baukorper von
stadtischem Habitus, unter wenig ausladendem Walm-
dach, aus der 3. Dekade des 20. Jahrhunderts, reicht die
Vielfalt der Bauten, die den Gassenraum begrenzen.

Gebaudestellung

Die unterschiedlichen Baukorper ergeben, ungeachtet
dessen, dass sie mit ihren Hauptfassaden zur Strasse hin
ausgerichtet sind, ein heterogenes Strassenbild. Durch die
eingehaltenen Alignemente ist jedoch ein gassenartig ge-
schlossener Raum entstanden.

Der spatere Ausbau der Mittelstrasse wirkte sich zwar auf
die Orientierung der spater entstandenen Gebaude aus,
nicht aber auf ihre Stellung.

Verhaltnis zum offentlichen
Raum (Gebaudevorbereiche,
Strassenraum)

Die Gebaude sind mit ihren Hauptfassaden zum Strassen-
raum hin ausgerichtet. Sie verfugen, bedingt durch ihre un-
terschiedliche Entstehungszeit und in Abhangigkeit von ih-
rer Nutzung, Uber unterschiedliche Gebaudevorbereiche.
Vom teilweise sparlich begrinten Vorgarten, welcher
durch eine Hecke oder einen Zaun vom Strassenraum ge-
trennt ist, Uber den Vorbereich mit Zugangstreppen zum
erhohten Erdgeschoss, bis zur knappen, teilweise mit dem
Trottoir identischen Vorzone.

Die Breite der Lotzwilstrasse entspricht in etwa derjenigen
der oberen Marktgasse im unmittelbaren Anschlussbe-
reich zum Lowenplatz und verweist damit auf die einstige
Wichtigkeit dieser Strassenverbindung.
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Besondere Merkmale

Als raumlich grosstenteils zusammenhangender Stras-
senabschnitt, bildet dieser Teil der Lotzwilstrasse eine
spurbare Torsituation fur die ehemalige Hauptachse zum
Lowenplatz und damit zur Marktgasse. Aus dieser ehema-
ligen Wichtigkeit heraus erklart sich die vorhandene Rand-
bebauung, bestehend aus stadtisch anmutenden mehrtei-
ligen Kopfbauten, dorflich gepragten Hauszeilen und land-
lich spatbarocken Einzelbauten in unmittelbarer Nachbar-
schaft.

Die ankommende Mittelstrasse steht mit ihrem Abstand
zwischen dem Gebaude Lotzwilstrasse Nr. 3 und dem Lo-
wengebaude, Marktgasse Nr. 37, in keinem Verhaltnis
zum Strassenraum der Lotzwilstrasse. Die raumliche Ver-
knupfung dieser ehemals wichtigen Verbindung zur Markt-
gasse ist damit unterbrochen.

Durch einen differenzierten baulichen Eingriff (im Suaden
des Gebaudes Lotzwilstrasse Nr. 9) ware es moglich, den
sudlichen Zuganges zum Kernbereich zu prazisieren und
damit klar lesbar zu machen.
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Anhang IV

StrukturmMerkmale der Siedlungsbereiche mit Quartiererhaltung Strukturgebiete

(Art. 54)

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

Freilandweg

Bauinventar der Stadt Langenthal, Baugruppe-Aa,-mitaus-
Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Einfamilienhauser als schlichte, giebelstandige Putzbau-
ten unter Satteldach. Anhand von Form und Stellung des
jeweiligen Holzschopfes konnen drei Typen unterschieden
werden.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude stehen im Nordosten der jeweiligen Parzelle,
parallel zur Erschliessungsstrasse.

Garten / Bepflanzung

Die einzelnen Hausparzellen weisen einen grossen, ur-
sprunglich der Selbstversorgung dienenden Garten auf,
der durch einen einfachen, offenen Zaun gefasst wird.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Gebaude stehen aligniert zum Strassenverlauf. Be-
dingt durch die sudwestseitig vorgelagerten Garten sind
die beiden Hauszeilen ungleich weit von der Erschlies-
sungsachse entfernt.

Dieser Umstand fuhrt, zusammen mit dem leicht ge-
krummten Strassenverlauf, zu einem spannungsvoll
asymmetrischen Strassenraum.

Besondere Merkmale

Genossenschaftliches Wohnen der unmittelbaren Nach-
kriegszeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

2a

Gurtenenfeldweg Gebaude Nr. 6 — 22 und 13 - 23

Bauinventar der Stadt Langenthal, Baugruppe Bb-mitaus-
Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Doppel- und freistehende Hauser, gemischt konstruiert
(Sockel: massiv, Obergeschosse in Holz) unter Sattel-
dach, mit giebel- oder traufseitig gestaffelt angebauten
Holzschopfen.

Schlichte nutzungsorientierte Architektur.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die giebel- oder traufstandig zum Strassenraum situierten
Gebaude stehen im Nordosten der jeweiligen Parzelle, pa-
rallel zur Erschliessungsstrasse.

Garten / Bepflanzung

Die einzelnen Hausparzellen weisen einen grossen, ur-
sprunglich der Selbstversorgung dienenden Garten auf.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Gebaude stehen aligniert zum Strassenverlauf. Be-
dingt durch die sudwestseitig vorgelagerten Garten sind
die beiden Hauszeilen ungleich weit von der Erschlies-
sungsachse entfernt.

Brustungshohe, offene Zaune und eine Uppige Vegetation
rahmen die Baukorper und definieren einen bemerkens-
werten Strassenraum.

Besondere Merkmale

Konstruktiv fortschrittlicher Wohnungsbau unmittelbar
nach dem Zweiten Weltkrieg (Konsolidierung der sozialen
Wohnform).
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

2b

Ackerweg, Steinackerweg

Bauinventar der Stadt Langenthalkeire Baugruppe,meh-
Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Mehrfamilienhaus-Uberbauung aus drei alignierten, mas-
siven Bauvolumen unter Satteldach.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude sind untereinander durch Holzschopfe ver-
bunden, welche die kettenartig gestaffelte Aufreihung der
Baukorper betonen. Die traufstdndig zum Strassenraum
situierten Haupt- und Nebenbauten tragen dazu bei, dass
Garten- und Zugangsbereich klar voneinander getrennt
sind.

Garten / Bepflanzung

Unterschiedliche Behandlung von Zugangsseite (Hartbe-
lag) und Gartenseite (begrunt mit sparlicher Bepflanzung).

Verhaltnis zum Strassenraum

Der Strassenraum wird hauptsachlich durch die Eingangs-
fassade der Hauptbauten begrenzt. Lediglich eine
schmale Zirkulationsschicht vermittelt zum o6ffentlichen
Raum.

Brustungshohe, offene Zaune begrenzen die Parzellen auf
der Gartenseite.

Besondere Merkmale

Sozialer Wohnungsbau der Funfzigerjahre.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

2c

Hardaustrasse

Bauinventar der Stadt LangenthalBaugruppe Ce—meh-
Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform
B Ausrichtung

B Materialisierung

Doppel- und Reihen-Einfamilienhauser, eingeschossig
(Rieg), oder zweigeschossig, gemischt konstruiert (So-
ckel: massiv, Obergeschosse in Rieg) unter leicht geknick-
ten, bei den eingeschossigen Hausern voll ausgebauten
Walmdachern.

Gebaudestellung
B im Grundstlck

B in der Topografie

Durch die Anordnung der Gebaude im Nordwesten der
Parzelle und ihre Ausrichtung parallel zur Erschliessungs-
strasse ist der Zugangsbereich klar von der Gartenseite
getrennt.

Die Bauvolumen sind quer zum First unterteilt.

Garten / Bepflanzung

Durch die Gebaudestellung wird der, ursprunglich der
Selbstversorgung dienende, Gartenbereich maximiert.

Die Gartenfassaden mit symmetrischer Ausbildung wirken
reprasentativ.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die mehrheitlich aligniert zur Erschliessungsachse situier-
ten Gebaudezeilen begrenzen den Strassenraum. Klar
wahrnehmbare Ubergénge zu den flachenmassig be-
scheidenen, halbprivaten Vorbereichen.

Besondere Merkmale

Genossenschaftlich organisierter sozialer Wohnungsbau
aus den Zwanzigerjahren.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

2d

Vordere Hardaustrasse, Grubenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal, Baugruppe Bd

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern als unspektakulare
zweigeschossige Massivbauten unter Satteldachern, gie-
belstéandig zur Grubenstrasse und zur internen Erschlies-
sungsstrasse ausgerichtet.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Abweichend von der ehemals orthogonalen Ausrichtung,
werden die Baukorper der Parzellenform entsprechend
abgewinkelt und begrenzen damit einen hofartigen Zwi-
schenraum.

Garten / Bepflanzung

Hofartige Zwischenraume als Orientierungsbereiche der
Gebaude, lockere Bepflanzung der begrunten Vorgarten.

Verhaltnis zum Strassenraum

Offene, brustungshohe Zaune und raumbildende Hecken
begrenzen den Strassenraum.

Besondere Merkmale

Sozialer Wohnungsbau aus der Nachkriegszeit. Anwen-
dung eines neuen Lageprinzips bei der Situierung der
Baukdrper.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

2¢e

Belchenstrasse, Gurtenenfeldweg, Ackerweg, Steinacker-
weg, Hintere Hardaustrasse, Grubenstrasse.

Bauinventar der Stadt Langenthal, in unmittelbarer Umge-
bung von Baugruppen

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Mehrheitlich Einfamilienhauser unterschiedlicher Grosse
und Konstruktion, unter Sattel- oder Walmdachern, in lo-
ckerer Anordnung.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die einfachen Volumen sind mehrheitlich orthogonal zu
den sekundaren Erschliessungsstrassen ausgerichtet.

Garten / Bepflanzung

Die Gebaude stehen mehrheitlich in individuell gestalteten
Hausgarten.

Verhaltnis zum Strassenraum

Begrinte Vorgarten werden durch Zaune und teilweise
Hecken gegenuber dem angrenzenden Strassenraum ab-
gegrenzt.

Besondere Merkmale

Bebauung in struktureller und volumetrischer Anlehnung
an die umgebenden Siedlungsbereiche (Gebiete Nr. 2a
und 2c¢), mehrheitlich sozial gepragter Wohnungsbau.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

Hopfernstrasse, Aarwangenstrasse, Pappelweg, Pappel-
strasse, Weststrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal, Baugruppe-Ee,gréss-
e orhal Sebiude.

Gebaudevolumen
B Dachform
B Ausrichtung

B Materialisierung

Uberbauung mit 4-Familienhdusern, in Massivbauweise
unter Satteldachern (ohne Dachaufbauten), welche mit
Schopfbauten aus Holz (mit den Hausern verbunden oder
freistehend) sowohl funktionell als auch raumlich eine Ein-
heit bilden.

In finf Bauetappen wurden funf verschiedene Gebaude-
varianten, alle nach Sudwesten orientiert, realisiert.

Gebaudestellung
B im Grundstlck

B in der Topografie

Durch die streng orthogonale Anordnung der Erschlies-
sungsstrasse und den giebelstandig dazu aufgereihten
Gebaudevolumen wird auf verschiedenen Ebenen eine
beachtliche Umgebungsqualitat erreicht.

Garten / Bepflanzung

Unterschiedliche Behandlung von Zugangs- und Garten-
seite. Wahrend der Zugangsbereich durch die differen-
zierte Anordnung von Haupt- und Schopfbauten raumlich
gefasst ist, prasentieren sich die Aussenraume, im Sud-
westen der Wohnbauten, mehrheitlich als Nutzgarten, d.h.
nur mit sparlicher, raumwirksamer Bepflanzung. Brus-
tungshohe, offene Zaune schliessen die Garten zum
Strassenraum hin ab.

Verhaltnis zum Strassenraum

Baulich gestaltete, klar wahrnehmbare Ubergéange von
den Erschliessungshofen zu den Gebaudezugangen.
Raumliche Definition im Bereich der Erschliessungsstras-
sen ubernehmen die teilweise versetzten Giebelfassaden
der Wohnbauten zusammen mit den Volumen der Schopf-
bauten.

Besondere Merkmale

Sozialer Wohnungsbau gegen Ende des zweiten Welt-
kriegs und aus der unmittelbaren Nachkriegszeit.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

4 a

Bereich Bahnhofstrasse, Ringstrasse (Bahnhofstrasse,
Ringstrasse, Gartenstrasse, Rutschelengassli, Murgent-
halstrasse).

Bauinventar der Stadt LangenthalBaugruppe W-—mit-2
hi | o hiol .

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Bahnhofstrasse: Typologisch unterschiedliche Gebaude
markieren die Ubergénge zu den Querstrassen. Die mas-
siv konstruierten Baukorper, unter Walm- und Mansard-
walmdachern, setzen sich im Massstab klar von der um-
liegenden villenartigen Bebauung ab. Die, entsprechend
ihrer Bauzeit, mit unterschiedlichen Mitteln gegliederten
Fassaden weisen eine regelmassige Befensterung auf.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Rutschelengassli: Reprasen-
tative massiv konstruierte Einzelbauten unter grosstenteils
wenig ausladenden Walmdachern (steile, geknickte oder
Mansardwalmdacher), steilen Sattel- oder Mansardda-
chern. Sowohl die grosstenteils einfachen Bauvolumen als
auch deren Dacher werden durch An- und Aufbauten er-
ganzt.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Bahnhofstrasse: Die Gebaude sind so situiert, dass ihre
reprasentative Fassade zur Erschliessungsstrasse hin
ausgerichtet ist. Die Gebaude sind gegenuber dem Stras-
senniveau erhoht. Als Ausnahme gilt das ehemalige Amts-
haus (Eisenbahnstrasse Nr. 9) welches, in Anlehnung an
die villenartige Bebauung im oberen Teil der Eisen-
bahnstrasse, in einem parkartigen Grinraum steht.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Rutschelengassli: Die Ge-
baude sind von individuell gestalteten Garten umgeben
und so situiert, dass ihre reprasentative Fassade zur Er-
schliessungsstrasse hin ausgerichtet ist. Die Gebaude
sind gegenuber dem Strassenniveau leicht erhoht.
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Garten / Bepflanzung

Bahnhofstrasse: Der Strassenraum wird hauptsachlich
von den Baukodrpern begrenzt. Schmale Vorbereiche, ver-
einzelt als Vorgarten bepflanzt, vermitteln horizontal und
vertikal zum Strassenraum. Die eigentlichen Garten sind,
sofern vorhanden, durch die Gebaude abgeschirmt, auf
der Sudwestseite der Parzelle.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Rutschelengassli: Staketen-
zaune mit gemauerten Sockeln, teilweise mit Hecken, be-
grenzen die vegetationsreichen Garten, die sich, im Sud-
westen des jeweiligen Gebaudes, entlang der Strasse be-
finden. Die schmalen Vorgarten vermitteln zum Strassen-
raum.

Verhaltnis zum Strassenraum

Bahnhofstrasse: Wahrend das ehemalige Amtshaus (Ei-
senbahnstrasse Nr. 9) nur mit der Seitenfassade den
Strassenraum der Bahnhofstrasse aufnimmt, stehen die
grossen Bauvolumen mit ihrer jeweils reprasentativen
Hauptfassade parallel zur Bahnhofstrasse und definieren
den Strassenraum. Die Parkierung befindet sich im Ruck-
raum der jeweiligen Areale.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Rutschelengassli: Der Stras-
senraum wird hauptsachlich von den Baukorpern gefasst.
Die Vorbereiche der Gebaude sind klar vom offentlichen
Raum abgegrenzt.

Besondere Merkmale

Bahnhofstrasse: Die Strasse ist als Teil des Abflussbau-
werkes fur das Hochwasser der Langeten ausgebildet. Die
hohen Trottoirs und der entsprechend tieferliegende Be-
reich fur den fahrenden Verkehr bilden die raumlich in Er-
scheinung tretenden, charakteristischen Elemente dieses
Strassenzuges. Zusammen mit der Jurastrasse bildet die
Bahnhofstrasse die Hauptverbindung vom Bahnhof zum
Stadtzentrum. Sie ist im Hinblick, sowohl auf ein Verstand-
nis der ehemaligen, als auch auf eine zukunftige stadtebau-
liche Entwicklung des Stadtkerns, von hoher Bedeutung.
Reprasentative, ehemals offentliche Gebaude und Ge-
schaftshauser, aus den ersten drei Dekaden des 20. Jahr-
hunderts, bilden den Auftakt zu einer stadtischen Randbe-
bauung entlang der Bahnhofstrasse.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Rutschelengassli: Haupt-
sachlich Wohnhauser fur den Mittelstand aus den ersten
zwei Dekaden des 20. Jahrhunderts. Die Ringstrasse
wurde als Querverbindung zwischen wichtigen Ausfall-
strassen angelegt.

83




& Baureglement

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

4b

Villenzone Jurastrasse (Jurastrasse, Eisenbahnstrasse,
Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Murgenthalstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal Baugruppe X,gesamt-

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Villen als qualitatvolle,
massiv konstruierte Volumen (Putz- oder Haustein) unter
wenig ausladenden, grossmehrheitlich schwach geneig-
ten Walmdachern. Die mehrheitlich klar gegliederten
Hauptvolumen sind teilweise durch sekundare Baukorper
erganzt (Risalite, Veranden, Lauben- und Portalvorbau-
ten, etc.). Die Gebaude auf der Nordost-Seite der Ju-
rastrasse (Jurastrasse Nr. 32, 38, 40, 44, 46) verfugen
Uber rickwartig angeordnete Okonomie- und Wirtschafts-
gebaude. Diese einfachen, gemischt konstruierten Neben-
bauten stehen unter Viertel- oder Mansardwalmdach.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Mur-
genthalstrasse): Stattliche, im Bereich zur Aarwan-
genstrasse villenartige Wohnhauser aus der Zeit um die
Jahrhundertwende (20. Jahrhundert). Massivbauten
mehrheitlich unter Walmdach (Mansardwalm- und Viertel-
walmdach) sind mit ihren Zugangen zur jeweiligen Strasse
gerichtet.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Die Hauptgebaude ste-
hen, die Zugangsfassade rechtwinklig zur Erschliessungs-
strasse hin ausgerichtet, in reprasentativ gestalteten Vor-
garten, welche integrierende Bestandteile der jeweiligen
Anlagen sind. Die Gebaude sind gegenuber dem Stras-
senniveau leicht erhoht und begrenzen zusammen mit
dem Hauptvolumen die Einfahrt von der Strasse.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Mur-
genthalstrasse): Orientiert zur Erschliessungsstrasse,
werden die Volumen durch ansprechende Vorgarten vom
Strassenraum getrennt. Die Gebaude sind gegenuber
dem Strassenniveau leicht erhoht.
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Garten / Bepflanzung

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Schmiedeeiserne Stake-
tenzaune mit reprasentativen Zugangstoren, bewachsen
mit Hecken, begrenzen die Uppig bepflanzten, mit stras-
senraumdefinierenden Hochstammbaumen gesaumten
Vorgarten. Wahrend die Vorgarten in ihren Flachen weit-
gehend erhalten sind, wurden die parkartigen Ruckraume
der Villen grosstenteils beschnitten.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Mur-
genthalstrasse): Staketenzaune aus Metall, teilweise mit
Hecken, begrenzen die Uppig begrunten Vorgarten. Die
Garten befinden sich, durch die Gebaude von der Strasse
abgeschirmt, im Studosten der Parzellen.

Verhaltnis zum Strassenraum

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Die reprasentativen Ein-
gangsfassaden der Villen definieren zusammen mit der Gp-
pigen Begrunung (teilweise mit Hecken und Baumen) den
Strassenraum. Die Parkierung befindet sich im Ruckraum
der jeweiligen Areale.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Mur-
genthalstrasse): Von Zaunen abgeschirmt, wird der Stras-
senraum sowohl von den Baukorpern als auch von der Up-
pigen Bepflanzung von Vorgarten und Garten gefasst.

Besondere Merkmale

Villenzone aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts als Ver-
bindungselement zwischen dem alten Ortskern und dem
1857 neu erstellten Bahnhof. Zusammen mit der Bahn-
hofstrasse bildet die Jurastrasse die Hauptverbindung vom
Bahnhof zum Stadtzentrum. Sie ist im Hinblick, sowohl auf
ein Verstandnis der ehemaligen, als auch auf eine zukunf-
tige stadtebauliche Entwicklung des Stadtkerns, von hoher
Bedeutung.

Reprasentative Wohnbauten entlang der Jurastrasse und
anschliessend an die Aarwangenstrasse.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

4c

Bereich Aarwangenstrasse (Aarwangenstrasse, Murgent-
halstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal BaugruppenE-mit-ei-
hi "4 orhal Sebiud

und die Bau;gll u_plpe ;:‘ k2 Sell'Hthe.“S"."e'te“ Hllldl S-erhal

tEIq Q|€|E|:t H H H [} “.

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Baugruppe mit Ein-
zelgebauden entlang der Aarwangenstrasse. Vom block-
haften, massiv konstruierten Baukorper unter wenig aus-
ladendem, schwach geneigtem Walmdach und lebhaft ge-
stalteten Fassaden, Uber den einfach gegliederten, sorg-
faltig detaillierten Massivbau unter Sattel- oder Walmdach,
bis zum mehrmals umgebauten, nachtraglich verputzten
Riegbau unter Satteldach reicht die Vielfalt der Baukorper,
mit der die Hauserzeile aufgebaut ist.

Bereich "aussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse:
Baugruppe als fruherer Teil der Villenzone Jurastrasse.
Vier massiv konstruierte (Putz teilweise mit Hausteinglie-
derung) Hauptbaukorper (Aarwangenstrasse Nr. 19, 26,
28, 30) unter wenig ausladenden, schwach geneigten
Walmdachern und Mansardwalmdachern. Die mehrheit-
lich klar gegliederten Hauptvolumen sind teilweise durch
sekundare Baukorper erganzt (Veranden, Lauben- und
Portalvorbauten, etc.). Im Ruckraum hinter den Hauptge-
bauden an der Aarwangenstrasse befinden sich qualitat-
volle, gemischt konstruierte Okonomie- und Lagerbauten
unter Satteldachern und ein Geschaftshaus, als Massiv-
bau unter Mansarddach mit Quergiebeln, aus dem Beginn
des 20. Jahrhunderts.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Die Hauptgebaude,
grossmehrheitlich traufstandig entlang der Aarwan-
genstrasse angeordnet, sind gegenuber dem Strassenni-
veau leicht erhoht.

Bereich "aussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse:
Die Hauptgebaude stehen orthogonal zur Aarwan-
genstrasse hin ausgerichtet, in reprasentativ gestalteten
Vorgarten, welche integrierende Bestandteile der jeweili-
gen Anlagen sind. Die Gebaude sind gegeniber dem
Strassenniveau leicht erhoht.
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Garten / Bepflanzung

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Ein schmaler Vorgar-
tenbereich vermittelt zum Strassenraum. Niedrige Mau-
ern, mit teilweise noch vorhandenen Zaunen und teilweise
Hecken, begrenzen die Vorbereiche.

Bereich "aussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse:
Schmiedeeiserne Staketenzaune mit Zugangstoren, be-
wachsen mit Hecken und teilweise Mauern, begrenzen die
uppig bepflanzten, mit strassenraumdefinierenden Hoch-
stammbaumen gesaumten Vorgarten. Wahrend diese
Vorgarten in ihren Flachen weitgehend erhalten sind, wur-
den die parkartigen Ruckraume der Villen teilweise be-
schnitten.

Verhaltnis zum Strassenraum

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Der Strassenraum
wird hauptsachlich von den Baukorpern begrenzt. Die Vor-
bereiche der Gebaude werden, mit zunehmender Nahe
vom Stadtzentrum, immer schwacher vom offentlichen
Raum abgegrenzt.

Bereich "aussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse:
Die reprasentativen Eingangsfassaden der Villen definieren
zusammen mit der Uppigen Begrunung (teilweise mit He-
cken und Baumen) den Strassenraum. Die Parkierung be-
findet sich im Ruckraum der jeweiligen Areale.

Besondere Merkmale

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Der als Baugruppe E
im Bauinventar der Stadt Langenthal enthaltene Bereich
aus der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts dokumentiert
das gegen das Bahnhofquartier strebende Wachstum des
Ortskerns und die zunehmende Bedeutung der Hauptaus-
fallstrassen.

Bereich "aussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse:
Der als Baugruppe X'im Bauinventar der Stadt Langenthal
enthaltene Bereich ist der Rest einer frUher zur Baugruppe
X gehorenden Villenzone (siehe Gebiet Nr. 4b), die durch
jungere bauliche Eingriffe optisch und raumlich abgetrennt
wurden.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

Eisenbahnstrasse, Ringstrasse, Butzbergstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal—keine-Baugruppe,—<ein
Sebaude (Fabriki )

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Bebauung bestehend aus Geschaftshaus und Fabrikge-
bauden. Das Geschéaftshaus (1911), ein symmetrisch ge-
gliederter Massivbau unter geknicktem Walmdach, richtet
seine Hauptfassade zur Eisenbahnstrasse und damit zur
Bahnlinie.

Fabrikgebaude (1957) als Massivbau (Betonskelettbau) un-
ter Flachdach bildet den Ubergang zur sudoéstlichen Wohn-
bebauung an der Ringstrasse.

Ein Uber L-formigem Grundriss stehender, massiv (Eisen-
beton) konstruierter Burotrakt unter Flachdach bildet den
raumlichen Rahmen fur die hohere, mittels Sheddach ge-
deckte Produktions- und Montagehalle.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude besetzen die Rander des fur das Arbeiten
ausgeschiedenen Areals, sei es gegen die Strasse als Re-
prasentation und Abschirmung von Produktions- und Mon-
tagehalle sowie Lager oder als Ubergang zur Wohnbebau-
ung.

Garten / Bepflanzung

Geringe Bepflanzung der allgemein knappen Grunflachen,
vor allem im Bereich der ehemaligen Wiesenstrasse. Die
an der Strasse liegenden Baukorper begrenzen das Areal
fur die Produktions- und Lagergebaude.

Verhaltnis zum Strassenraum

Wahrend das Geschaftshaus Uber einen angemessenen
Vorgarten verfugt, steht das Fabrikgebaude (1961) das
Strassengeviert charakterisierend, unmittelbar am Parzel-
lenrand.

Das Fabrikgebaude (1957) liegt innerhalb des Fabrikareals
und tritt im Bereich der ehemaligen Wiesenstrasse nur uber
eine Nebenfassade in Erscheinung.

Besondere Merkmale

Industrielles Bauen am Rande der Kernzone und mit Aus-
richtung auf die Eisenbahnlinie. Die aus unterschiedlichen
Zeitabschnitten des 20. Jahrhunderts stammenden Bau-
anlagen sind nicht nur architekturhistorisch interessant.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

Bltzbergstrasse, Ringstrasse, Jagerweg

Bauinventar der Stadt Langenthal.—keine—Baugruppe;

e

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Bebauung bestehend aus einigen Fabrikbauten und meh-
reren solitar wirkenden, villenahnlichen Wohnhausern,
welche mehrheitlich durch Annexbauten erganzt sind. Die
massiv konstruierten Wohnhauser unter Mansard- und ge-
knickten Walmdachern richten sich zum jeweiligen Stras-
senraum. Die gemischt konstruierten Fabrikbauten befin-
den sich im Ruckraum.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude stehen in grossen, reprasentativ gestalteten
Garten, mit machtigen raumdefinierenden Hochstamm-
baumen.

Garten / Bepflanzung

Die teilweise als erweiterte Gebaudesockel wirkenden,
vom Strassenniveau abgehobenen Garten, sind durch
Mauern und Zaune klar begrenzt.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Gebaude entlang der Bultzbergstrasse, der
Ringstrasse und des Jagerweges stehen orthogonal zum
Strassenraum. Individuell bepflanzte Garten vermitteln zur
Strasse. Der Strassenraum wird durch die Hochstamm-
baume der Garten zoniert.

Besondere Merkmale

Reprasentative Wohnbauten aus der Zeit um 1900 als
Teile des Villengurtels stehen im Dialog mit Industriebau-
ten aus des gleichen Zeit.

Gebiet Nr.

7 entfallt
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

Gabismatte / Gabismattstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal.—Baugruppe—U;
Sebaude (Gabi 15
74)

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Genossenschaftliche Einfamilienhaussiedlung aus einfa-
chen, gemischt konstruierten Typenbauten unter Sattel-
dach mit angebauten Holzschopfen.

Reiheneinfamilienhduser unter knapp sitzenden Sattelda-
chern.

Ein- und Reiheneinfamilienhauser, massiv konstruiert, un-
ter Satteldachern.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Wahrend die Einfamilienhauser senkrecht, giebelstandig
zur Erschliessungsstrasse stehen, sind die Reiheneinfami-
lienhauser parallel zur Hangneigung angeordnet.

Garten / Bepflanzung

Die einzelnen Parzellen der Einfamilienhauser weisen teil-
weise grosse, ursprunglich der Selbstversorgung die-
nende, Garten auf.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Einfamilienhauser stehen aligniert zur Erschliessungs-
strasse.

Die fast ausnahmslos vorhandenen Vorgarten vermitteln
zum Strassenraum, von dem sich die Parzellen durch
niedrige, offene Holzzdune abgrenzen.

Besondere Merkmale

Sozial- und architekturhistorisch bedeutend als fruhe,
reine Einfamilienhaus-Siedlung.

Verschiedene eigenstandige Entwicklungsstufen des ge-
nossenschaftlich ausgerichteten Siedlungsbaues.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung
Grundlagen

m

9
Schorenstrasse, Ringstrasse, Feldstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal-Baugruppe-S;-2-sehit-
Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Sudlicher Teil mit Baugruppe S: kleinere, einfache Putzbau-
ten unter leicht geknickten Satteldachern.

Nordlicher Teil: Gebiet mit grosseren bis herrschaftlichen
Wohnhausern und Villen, als Massivbauten mehrheitlich
unter geknickten Walmdachern.

Ecke Schorenstrasse/Ringstrasse: Geschaftshaus mit
Buro- und Ausstellungsraumen als Massivbau unter Flach-
dach.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Sudlicher Teil mit Baugruppe S: Die Gebaude sind um
Gartentiefe von der Strasse zuruckgesetzt, bzw. direkt an
der Strasse stehend.

Nordlicher Teil: Die Baukorper, mit erhdhtem Erdge-
schoss, stehen inmitten ihrer verhaltnismassig grossen
Parzellen.

Garten / Bepflanzung

Sudlicher Teil mit Baugruppe S: Grosszugige, ehemalige
Nutz-, heute vor allem Ziergarten.

Nordlicher Teil: Die Gebaudekorper sind Teil der grossen,
parkartigen Garten, mit Uppiger individueller Bepflanzung
mit Hochstammbaumen.

Verhaltnis zum Strassenraum

Sudlicher Teil mit Baugruppe S: Die Bauten stehen aligniert
zum Strassenverlauf. Klare Abgrenzung der Parzellen zum
Strassenraum durch Zaune oder teilweise Hecken.

Nordlicher Teil: Teilweise dichte Bepflanzung mit Hoch-
stammbaumen; dadurch treten die Wohnhauser, vom
Strassenraum her betrachtet, mehrheitlich nicht in Erschei-
nung.

Langs zur Ringstrasse stehend, definiert das Geschafts-
haus den Strassenraum.

Besondere Merkmale

Sudlicher Teil mit Baugruppe S: Das nutzungsorientierte
Konzept der Bauten Ubertragt sich auch auf den Aussen-
raum.

Nordlicher Teil: Beispiele fur reprasentatives Wohnen aus
der ersten Halfte des letzten Jahrhunderts.

Sudlicher und nordlicher Teil: Weitgehend intakte bauliche
und raumliche Strukturen.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

10

Haldenstrasse, Thunstettenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal, Baugruppe R-mitmehr
heitlich schi | oini hal Ei
mobebia e

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Geschlossene Reihenhaussiedlung mit Garten, Erschlies-
sungswegen und Platzen, die zu einem reizvollen, klein-
raumlich gegliederten Ensemble zusammengefasst sind.
Die Siedlung wird erganzt durch vier 6-Familienhauser.

Einfache, gemischt konstruierte Zeilen (Massiv- und Rieg-
bau) unter Mansard- oder leicht geknickten Walmdachern.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude stehen im Norden, respektive im Westen der
Parzelle, parallel zur Erschliessungsstrasse. Klare Diffe-
renzierung in Garten- und Strassenfassade.

Garten / Bepflanzung

Durch die Gebaudestellung wird der, ursprunglich der
Selbstversorgung dienende, Gartenbereich maximiert.

Die Gartenfassaden mit annahernd symmetrischer Ausbil-
dung wirken reprasentativ.

Verhaltnis zum Strassenraum

Der Strassenraum wird durch die Gebaudezeilen, Ein-
gangsfassade mit Zirkulationsschicht und Schopfbauten,
begrenzt. Klar wahrnehmbare Ubergénge zu den halbpri-
vaten Vorbereichen und zu den leicht erhohten Garten.

Besondere Merkmale

Friahes Beispiel des sozialen Wohnungsbaus; von hoher
architektonischer und sozialhistorischer Bedeutung.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

11 a

Bleichestrasse, Rumiweg, Lozwilstrasse, Ringstrasse,
Blumenstrasse, Mattenstrasse, Mittelstrasse

Uberbauung Mittelstrasse / Mattenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthalals-erhaltenswerte Ge-
bud :

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern als schlichte, drei-
geschossige Massivbauten unter schwach geneigten, we-
nig ausladenden Satteldachern. Die aus zwei gestaffelten
Einheiten bestehenden Blocke weisen eine feingliedrige
Gestaltung auf.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude sind traufstandig zur Mattenstrasse hin aus-
gerichtet, mit schmalem Eingangsbereich im Nordosten
und Gartenbereich im Sudwesten.

Garten / Bepflanzung

Die hofartigen Zwischenraume sind lediglich Gebaudeab-
stande ohne differenzierte Behandlung durch die Bepflan-
zung. Weder Zugangsbereich noch Gartenseite werden
speziell ausgezeichnet.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Gebaude-Zwischenraume sind gegen die Mittel-
strasse offen. Der Strassenraum wird direkt durch das Ge-
baudevolumen begrenzt

Besondere Merkmale

Eine der fruhesten grossflachigen Wohnuberbauungen
der Nachkriegszeit.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

11b

Bleichestrasse, Rumiweg, Lotzwilstrasse, Mittelstrasse

(Ausgenommen: Baugruppe P = Geviert Blumenstrasse,
Rumiweg, Schonauweg, Lotzwilstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthalkeire Baugruppe,meh-
Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Grossmehrheitlich typologisch unterschiedliche Wohn-
hauser in Massiv- oder Mischbauweise, unter leicht ge-
knickten Sattel- oder Walmdachern.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude stehen teilweise in grossen, individuell ge-
stalteten Hausgarten.

Garten / Bepflanzung

Zaune und pragende Randbepflanzungen zu Rumiweg
und Mittelstrasse.

Teilweise hochstammige, raumbildende Bepflanzung in
Anlehnung an den ostseitig angrenzenden Parkbereich
(Baugruppe-O;Bauinventar der Stadt Langenthal).

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Gebaude stehen mehrheitlich orthogonal zum Stras-
senraum und sind, je nach Orientierung um den Zugangs-
bereich resp. die Gartentiefe, von der Strasse zurtickge-
setzt.

Besondere Merkmale

Wohnbebauung mit grosstenteils individuell geplanten
Einzelhdausern mit hohem Wohnwert, aus den Zwanziger-
und Dreissigerjahren.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

11c

Blumenstrasse, Rumiweg, Schonauweg, Mittelstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal- Baugruppe P-mit-meh-
hal Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Einfache Doppeleinfamilienhauser in zwei typologisch un-
terschiedlichen Auspragungen:

Typ 1: Gemischt konstruierte Gebaude (Massiv- und Rieg-
bau) unter schwach geknicktem Walmdach.

Typ 2: Behabige, giebelseitig erschlossene Putzbauten
unter Mansarddachern.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Typ 1: Die Gebaude stehen im Nordwesten der Parzelle
und werden uber einen Vorgarten vom Strassenraum her
erschlossen.

Typ 2: Die Bauten sind im Nordwesten der Parzelle situ-
iert. Die Erschliessung erfolgt von Sudwesten her, uber
den Gartenbereich.

Garten / Bepflanzung

Die Hauser sind von ansprechenden Pflanz- und Blu-
mengarten umgeben.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Bauten stehen aligniert zum Strassenverlauf. Klare
Abgrenzung der Parzellen zum Strassenraum durch
Zaune oder teilweise Hecken.

Besondere Merkmale

Typ1: Die "Angestelltenhdauser" unterscheiden sie sich von
den zugehorigen "Arbeiterhdusern" an der Haldenstrasse
punkto Wohn- und Gartenflache.

Genossenschaftliches Wohnen aus der Zwischenkriegs-
zeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

11d

Blumenstrasse, Mittelstrasse, Lotzwilstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthalkeire Baugruppe,meh-
Sebiud

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Typologisch unterschiedliche Doppel- und Einfamilienhau-
ser in Massiv- oder Mischbauweise, unter Sattel- oder
Walmdachern.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude stehen mehrheitlich in individuell gestalteten
Hausgarten. Die Doppelhauser an der Blumenstrasse sind
gegenuber der Strasse leicht erhoht.

Garten / Bepflanzung

Einfache, offene Zaune und teilweise Hecken gegenuber
den angrenzenden Strassen.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Gebaude stehen mehrheitlich orthogonal zum Stras-
senraum (Blumenstrasse, Mittelstrasse) und sind, je nach
Orientierung um den Zugangsbereich resp. die Garten-
tiefe, zurlckversetzt.

Besondere Merkmale

Wohnbebauung mit individuell geplanten Doppel- und Ein-
zelhausern.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

12

Quellenstrasse, Langweg, Waldeckstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal.—Baugruppe—M—mit
hi Einzelobicl

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Ansammlung von mehrheitlich grosszugigen Wohnhau-
sern, als Massivbauten unter Walm- oder Satteldachern,
am Siedlungsrand.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die Gebaude sind orthogonal auf die leicht geschwungene
Waldeckstrasse, resp. den Langweg ausgerichtet.

Garten / Bepflanzung

Von ausgedehnten Grananlagen umgeben, heben sich die
locker stehenden Bauten deutlich von den nérdlich an-
schliessenden Wohnquartieren ab und bilden einen Uber-
gangsbereich zur Landwirtschaftszone. Die Gartenanla-
gen oOffnen sich raumlich zum Landschaftsbereich.

Verhaltnis zum Strassenraum

Klare Begrenzung zum Strassenraum.

Besondere Merkmale

Qualitatsbewusste Landhausarchitektur aus der Nach-
kriegszeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

13

Moosrain / Melchnaustrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal, Baugruppe L

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Einfamilienhauser mit massivem Sockelgeschoss und hol-
zernem Oberbau unter Satteldachern (Chalets); Firstver-
lauf hauptsachlich quer zum Hang.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Die ahnlich ausgerichteten Hauptbaukorper verleihen der
Gruppe eine bemerkenswerte Kompaktheit.

Die in den Hang eingetieften Sockelgeschoss vermitteln
zur Topografie.

Garten / Bepflanzung

Einzigartige, von Buschen, Garten, kleinen Nebenbauten,
Fusswegen, Hecken, Brunnen und Mauern durchsetzte
Anlage.

Verhaltnis zum Strassenraum

Bedingt durch die Hanglage wird der Strassenraum mehr-
heitlich durch bauliche Massnahmen begrenzt.

Besondere Merkmale

Schlichte, baumeisterlich gepragte Heimatstilbauten aus
der Zwischen- und Nachkriegszeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

14

Hinterberg / Schutzenstrasse, Hinterbergweg

Bauinventar der Stadt Langenthal,—keine—Baugruppe;

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Villenartige Solitarbauten in topografisch ausgezeichneter
Lage, wirken grosstenteils als Ensembles. In der Regel
handelt es sich dabei um Putzbauten mit Kunststeinglie-
derungen unter Walmdachern mit Lukarnen.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Individuelle Gebaudestellung parallel zum Hangverlauf.

Garten / Bepflanzung

Der jeweilige Garten, als integraler Teil der Anlage, wirkt
als Erweiterung der umgebenden Landschaft. Die Be-
pflanzung ist mehrheitlich Teil der raumlichen Gestaltung.

Besonders zu erwahnen sind die grossen, pragenden Ein-
zelbaume.

Verhaltnis zum Strassenraum

Klare Begrenzung des Strassenraumes durch Einfriedun-
gen im Bereich der Schutzenstrasse.

Besondere Merkmale

Anlagen fur gehobenes Wohnen vor, wahrend und unmit-
telbar nach dem Ersten Weltkrieg.

Die Wohnbauten sind, zusammen mit den zugehorigen
Nebengebauden, Kristallisationspunkte der reprasentativ
gestalteten Umgebung.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

15

Greppen

Bauinventar der Stadt Langenthal,—keine—Baugruppe;

Gebaudevolumen
B Dachform

B Ausrichtung

B Materialisierung

Markante Bauernhauser unter machtigen Vollwalmda-
chern, deren Firstrichtungen quer zu den Hohenkurven
verlaufen, bilden den Eingang zu diesem alten Dorfteil.

Im Dialog dazu steht eine Bebauung mit kleinmassstabli-
che, gemischt konstruierten Volumen, unter Viertelwalm-
und Satteldachern, im hoher gelegenen Bereich.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Einige Gebaude sind, unter Berucksichtigung von Topo-
grafie und Besonnung, optimal im Gelande integriert.
Wahrend durch die Stellung der ehemaligen Bauernhau-
ser hauptsachlich eine moglichst neigungsfreie Zufahrt zu
den Scheunen erreicht werden sollte, orientieren sich die
Hauser im oberen Teil mit ihrer Hauptfassade auf den
Greppenweg.

Garten / Bepflanzung

Die unteren Gebaude sind im Siden oder Westen von
grosseren ehemals als Weiden genutzten Grunflachen
umgeben. Im oberen Teil der Greppen vermitteln teilweise
beachtliche Pflanzgarten zum Strassenraum.

Eine lockere, teilweise Uppige Bepflanzung definiert die
Grundstucksgrenzen.

Verhaltnis zum Strassenraum

Stutzmauern fassen die Topografie im Bereich des Grep-
penwegs und dienen als Sockel fur Zaune und Hecken.
Eine zusatzliche Bepflanzung dieser Rander verstarkt die
Wirkung des Strassenraumes.
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m

Besondere Merkmale

Bei der "Greppen" handelt es sich, neben "Geissberg",
"Aufhaben" und "Hubeli", um eines der ersten, bedingt
durch das Wasser der Langeten erhohten Siedlungsge-
biete von Langenthal. Der alte Dorfteil, mit Bauern- und
Handwerkerhausern, hat sich im Laufe der Zeit zu einem
reinen Wohnquartier entwickelt. Die ursprunglich schlich-
ten und klaren Bauvolumen wurden der neuen Nutzung
angepasst; anstelle des ehemaligen Feuerweihers bildet
der Kinderspielplatz ein Zentrum der Anlage.

Trotz dieser teilweise mit wenig Sensibilitat erfolgten Um-
nutzungen, Erneuerungen und Erweiterungen der Hauser,
ist die Massstablichkeit des Quartiers mehrheitlich erhal-
ten geblieben. Durch die nahezu unveranderten Standorte
der Gebaude, zusammen mit ihrem Umraum und dem klar
definierten Verlauf des Greppenweges, sind die raumli-
chen Bezlige und damit wichtige Charaktereigenschaften
dieses fruhen Siedlungsbereichs weitgehend intakt.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

16 a

Landliche Kernzone

Gebaudevolumen
B Dachform
B Ausrichtung

B Materialisierung

In der landlichen Kernzone befinden sich Gebaude, die im
weitesten Sinn den Landwirtschaftsbetrieben dienen.
Dazu gehodren beispielsweise eine Landmaschinenwerk-
statt, eine ehemalige Milchsammelstelle, ein Feuerwehr-
stutzpunkt, ein nicht mehr genutztes Schulgebaude und
mehrere Ein- oder Zweifamilienhauser.

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch Sattel-, Walm-
oder Kruppelwalmdacher mit allseitigen deutlichen Dach-
vorsprungen. Die Dachvorspringe des Bestandes betra-
gen bei ein- und zweigeschossigen Bauten oft ca. 0.80 m
bis 1.00 m. Die Dachneigung liegt in der Regel bei Uber
ca. 30°. Dachaufbauten haben meist eine stehende Recht-
eckform, etwa im Verhaltnis (H:B) 1.5:1. Als Dachmateria-
lien werden Ziegel oder flachige Faserzementplatten ver-
wendet.

Garten / Bepflanzung

Bei Gebauden landwirtschaftlichen Ursprungs Zier- und
Nutzgarten. Bei Einfamilienhausern Ziergarten.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Bebauung bildet den Strassenraum. Die Bauten ste-
hen mit ihrer Hauptfassade respektive ihrer Firstlinie ent-
weder rechtwinklig oder parallel zum Strassenraum und
fassen diesen.

Besondere Merkmale

Das Siedlungsbild ist vorab wegen den Ein- und Zweifami-
lienhausern uneinheitlich.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

16 b

Landwirtschaftlich genutzte Hofgruppen

Gebaudevolumen
B Dachform
B Ausrichtung

B Materialisierung

Zu einer Hofgruppe gehoren in der Regel ein Hauptge-
baude mit einem kraftig zeichnenden, ausladenden Krup-
pelwalmdach, einem Wohnstock und einigen der Landwirt-
schaft dienenden Nebenbauten mit den unterschiedlichs-
ten Dachformen. Dachaufbauten haben meist eine ste-
hende Rechteckform im Verhaltnis (H:B) > 1.5:1. Als
Dachmaterialien werden Ziegel sowie flachige oder ge-
wellte Faserzementplatten verwendet.

Gebaudestellung
B im Grundstuck
B in der Topografie

Der Charakter des Siedlungsbilds Untersteckholz besteht
aus einzelnen, markanten Bauernhodfen, sogenannten
Hofgruppen, die wie zufallig in der Landschaft stehend er-
scheinen. Bei genauerer Betrachtung steht jede Hof-
gruppe in einem ausgewogenen und nutzungsbedingten
Abstand zur benachbarten Hofgruppe. Daneben gibt es ei-
nige wenige Hofgruppen mit zwei resp. drei Hauptgebau-
den und den entsprechenden Nebengebauden.

Garten / Bepflanzung

Der Schauseite des Hauptgebaudes und des Wohnstocks
vorgelagert, findet sich haufig ein eingefriedeter Nutz- und
Ziergarten.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Bebauung bildet identitatsstiftende Hofgruppen. Die
Gebaude einer Hofgruppe stehen nahe beieinander. Das
Hauptgebaude und die Nebenbauten bilden eine raumli-
che Einheit. Die Lage zum Strassenraum ist von unterge-
ordneter Bedeutung.

Besondere Merkmale
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Anhang V

Strassenverzeichnis (Art. 14)
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Strassen und Strassenabschnitte mit besonderen Abstdnden

Auschnitt Langenthal

Kantonsstrassen mit Abstand gemass tibergeordneter Gesetzgebung

Gemeindestrassen mit Abstand 5 m (Art. 14 Abs. 2 BR)
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Strassen und Strassenabschnitte mit besonderen Abstédnden stadtla\ngenthal
Auschnitt Obersteckholz N
Legende

- Gemeindestrassen mit Abstand 5 m (Art. 14 Abs. 2 BR)
- Kantonsstrassen mit Abstand gemass libergeordneter Gesetzgebung
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Anhang VI

Anhang VI

Grafische Darstellungen

Abstands- und weitere baupolizeiliche Vorschriften

. Bauabstande vom-offentlichenVerkehrsraum Strassenabstand (Art. 14)

_/ Strassenabstand flir Kantonsstrassen und flir Strassen nach Anhang V
: . '_____—'_—_ _— : . : .— _—_.—_—__—. __' : .: '__.__f____ . Strassenabstand flr Uibrige Gemeindestrassen
c und Privatstrassen im Gemeingebrauch

‘ Fahrbahnrand

Strasse
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Fahrbahnrand

Strassenabstand flir tibrige Gemeindestrassen
und Privatstrassen im Gemeingebrauch

ﬂ\ Strassenabstand flir Kantonsstrassen und flir Strassen nach Anhang V

GRENZE DES OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUMES

——— —— —— ———

BAUABSTANDLINIE / A
(5.00M BZW. 3.60M VOM OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUM) |

Regel: Der Bauabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen von-der-bestehenden

offentlichen\erkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle
ist ohne Bedeutung.
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II. Grenz-und Gebaudeabstande
1. Gebaude mit den Strassen- und Grenzabstianden (Art. 14 und Art. 16)

Anhang VI
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Geb&udeabstand

Grenzabstand

grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

Strassenabstand

Flache grosser Grenzabstand

Flache kleiner Grenzabstand

Baulinie (tritt anstelle der Anstandvorschrift)
projizierte Fassadenlinie

Parzellengrenze

Regel: Die schraffierten Flachen durfen an keiner Stelle Uber die Parzellen-
grenze hinausgehen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen fur ein
Nachbargebaude Uberdecken (Gebaudeabstand).
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Anhang VI
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Beispiel A: Winkell
| e siche "Anl VI Seite 2"
400, 1200 | 18.00 4.00
7'00 _ v-°°
N [ \\\\\\ \ 8

-30.00-

-8 00_ """ ]

————— PARZELLENGRENZE

//// %

—_——— MITTLERE ABSTANDSLINIE DER SUDFRONT

—ee—— GRUNDRISSVARIANTE
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Beispiel B: Gebitd : foltern Grundsi
Néealicl ! siidlicher.C I (Ar16:

N ]\\Ti 10.00 ﬂ_l(l-_UD _T._W-QU_ __T_

t

! FLACHE A1+ AZ + A3 =
[ FLACHE Bl . B2 « B3

FLACHE C = FLACHE D

—-—-—  PARZELLENGRENZE

—-———  MITTLERE ABSTANCSLINIE

lll. Gebaudelange (Art. 33)

Als Gebaudelange gilt immer die langere Seite eines Gebaudes. Bei Gebauden mit
gestaffeltem Grundriss wird die Lange am flachenmassig kleinsten umschriebenen

Rechteck gemessen.

Gebaudelange

- i

Gebaude

Gebdude

Gebaudebreite

L4 Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck
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IV. Gebiaudehéhe Fassadenhohe

1. Gebaudehdhe-Fassadenhdhen bei Bauten am Hang (Art. 22, Art. 32)

rTT T T T T T T T K-~~~ ~"~-~-—7—~ a
=
S oY)
& 2 c S
R b — g
© % N Neigung> P
oD —— 4 — — — — — sl | _ oo x -
fo) 5 o g
< < =
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2. Gebaudehéhe Fassadenhohe gi bei Fassaden mit Abgrabungen (Art. 22, Art. 32)

Abgrabung fur einzelnen Hauseingang Abgrabung filr einzelne Garageeinfahrt

Aufschittung
Abgrabung

max. 6 m
—————— massgebendes Terrain
fertiges Terrain
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horizontale Staffelung

18 Y4 xew

wi + .43 y4 ‘xew

wl + .13 y4 xew

massgebendes Terrain

fertiges Terrain
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4. Gebaudehohe Fassadenhohen bei Gebauden mit Flachdach (Art. 22)

mit geschlossener Brustung mit offener Brustung (Gelander)
T I LT [[[[]]
o —
3 -
= = e
e L o74} =
5 % = T
%) © o ;
5 S © &
< % e | _____
2 D
_____________ N —
5. Gebaudehohe bei Gebauden mit Pultdach
__________________________ E\
00
5
0o | |
S . — & £ g
o i [oYe) [N ]
© % o) 3 5
00 g < £ =) <~
O = (@]
< o D
>
____________________________________ <

-——- massgebendes Terrain

—_— fertiges Terrain
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Firsthohe Fassadenhohen und Gebaudeprofil (Art. 23)

9.50m

zulassiges Gebaudeprofil
(der Neigungswinkel ist nur mit den Langsseiten zu beachten)
EFH—=zuldssige Firsthéhe-Fh gi = zulassige Fassadenhohe giebelseitig

GH—==zuldssige- Gebaudehéhe Fh tr = zulassige Fassadenhodhe traufseitig
HZ Hangzuschlag = 1.00 m

4-Beispiele Zone W2A
Fhtr=5.50 m
Fh gi=9.50m
Annahmen:
Gebaudebreite 8.00 m Gebaudebreite 12.00 m

Zulassiges Gebaudeprofil in der Zone W2A

maximal zulassige Fh gi maximal zulassige Fh gi

7=
2N / N
VN / N
4 \ e N
5 S N ’ N
o @ \ / }% é‘,’i \
! | 9.50m '
I | |
Fhltr = 5.50n I | |
} | Fhtf=5 SOn? }
I ' | |
1 | _--—->
Hz = oom o / | I
Kor==" N~ ST00m__———-—=—T
L 8m ‘ HZ LT >1.00m) .
HZ bei Hanglage mit min 10%] -
[HZ bei Hanglage mit min 10%]
L L

natirlich gewachsener Terrainverlauf 12m

Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig
HZ  =Hangzuschlag 1 m

fertiges Terrain

massgebendes Terrain
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Zulassiges Gebaudeprofil in der Zone W2A

maximal zulassige Fh gi

maximal zulassige Fh gi —_—_———
// \\
AN / N
//Estrich \\ / o\
£ 3 e Attika AN
9.50m H H
9.50m I | I I
I |
Fhir= 5.50m: | Fh{r = 5.50m |
I |
| | | |
T s | |
HZ [z s 2 Mz -
B e N ==
8m L L
[HZ bei Hanglage mit min 10%| [HZ bei Hanglage mit min 10%]
__________ natlrlich gewachsener Terrainverlauf
....... — i i Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
fertiges Terrain Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig
massgebendes Terrain HZ = Hangzuschlag 1m
Profil vollstandig ausgenutzt Flachdach mit Attika (Art. 25)

Zulassiges Gebaudeprofil in der Zone W2A

maximal zulassige Fh gi maximal zulassige Fh gi
T\
9.50m
9.50m
Fh tr|= 5.50m
'HZ,
7 == S~ I - |
Lo === o |
[HZ bei Hanglage mit min 10%] |
L L | 2m [}
HZ bei Hanglage mit min 10%] 8m

Steildach mit Neigung Uber 45° Pultdach versetzte Geschosse

__________ nattirlich gewachsener Terrainverlauf
Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
....... — fertiges Terrain Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig

HZ =Hangzuschlag 1 m
massgebendes Terrain
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Zulassiges Gebaudeprofil in der Zone W2A

Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = Fassadenhdhe giebelseitig
HZ =Hangzuschlag 1 m

maximal zulassige Fh gi

A maximal zulassige Fh gi
N ————=
// \\
Va N\
y o
A0 N
7 Ne, SN
9.50m | | 950 . ° v i
| | ~=0m I |
Fhif = 5.50m | | I !
| | Fh tf = 5.50ml |
f | I |
} | | I
A i L ! _____ Lo
N HZ |
HZ bei Hanglage mit min 10% ) S
L L HZ bei Hanglage mit min 10% L 12m L
8m
Steildach mit Neigung Uber 45° Schrégdach mit verschiedenen Dachneigungen

_____________ natlirlich gewachsener Terrainverlauf
__________ —  fertiges Terrain

massgebendes Terrain

Zulassiges Gebaudeprofil in der Zone W2A

------------- natlrlich gewachsener Terrainverlauf

—————————— —  fertiges Terrain
) Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
massgebendes Terrain Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig
HZ =Hangzuschlag 1 m

maximal zuléssige Fh gi maximal zulassige Fh gi

9.50m | | | |
| I 9.50m | |
| | |
Fi tr = 5.50m [ ] Fptr= 5,50rnI |
! ! | |
| | |
— R R I I
L D | |

— I

-7 Untergeschoss H

HZ bei Hanglage mit min 10%| HZ bei Hanglage mit min 10%]
y L 12m
8m
Tonnendach Abgesetztes Schrégdach

119



& Baureglement

Anhang VI

VI. Skizzen zur BMBV
1. Fassadenfluchten bei verschiedenen Fassadenschnitten (Art. 7 BMBYV)

[ tragendes Bauteil
W Massgebender Messpunkt

Kompaktfassade

Zweischalenmauerwerk

HinterlUftete Fassade

>

=

Holzkonstruktion
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2. Oberster Punkt der Dachkonstruktion bei verschiedenen Dachkonstruktionen

[ tragendes Bauteil
O Massgebender Messpunkt

a) Nicht begehbare Flachdacher
Aufbordung mit Stahlzange

Aufbordung mit Beton

| _
| Genses\l

— . I

{

I B R IR
R RIS

RS RIIBIIIS

o s R

Detail Schnitt Flachdach
(nicht begehbar)

rﬁA

177 Abdichtung
T G

n
Eindeckmaterial ' \ Oberer Messpunkt
= - | fiir Fassadenhdhe
Warme- L L
dammung Warme-
dammun

I [T

L Il

|

Holzkonstruktion (Variante a) Holzkonstruktion (Variante b)
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[ tragendes Bauteil
O Massgebender Messpunkt

b) Begehbare Flachdacher

.
///
N . . .
QQ«‘/)/ Dachflache nicht begehbar L e
& .
& i
SN L
v o, e
(3054
,,,,, A e A .
oy f = FH tr Briistung = 7
FHtr+1m 7

T
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d) Schriagdach, Isolation auf Sparren

7
/
7 / / 7 N
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3. Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo; Art. 26)

[ Geschossflache

' Geschossflachen oberirdisch (GFo)

i

Umemes\i:(u
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Anhang VII
Liste der Naturobjekte

Typologieliste der kartierten Lebensraume und Naturobjekte

1. Feuchtgebiete 1.3 Feuchtwiesen, Rieder
14 Bache inkl. Hochstaudensaum
1.5 Graben inkl. temporare

2. Kleingeholze 21 Hecken
211 Niederhecke
2.1.2 Hoch- oder Baumhecke
2.2 Feldgehdlze
2.3 Markante Einzelbaume mit Artangabe

24 Freistehende Gehdlzgruppen auch an ehemaligen Wasser-
graben

25 Gewasserbegleitende Gehodlze
3. Obstgarten 3.1 Feldobstwiesen mit hochstammigen Baumen
4. Erdaufschliusse 4.1 Gruben, Béschungen

5. Kleinstrukturen/
Restflachen 5.1 Artenreiches Dauergrinland

5.2 Magerwiesen (z.B. Bahnboschungen)
53 Brachflachen und Odland
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Liste der Naturobjekte

Feld| Typ | Nr. Bemerkungen
A 211 1 |Niederhecke
A | 22 1 |Feldgehdlz
A 2 |Feldgehdlz
A 1 |Kirschbaum
A | 4.1 1 [Keltengraber (Gruben, Béschungen)
A 212 1 |ARA, Hoch- oder Baumhecke
A | 52 1 | Bahnbdschung / Tagfalterstandort
B | 23 1 |Bergahorn
B | 25 1 |ARA Entlastung Ufergeholz
B 14 1 |Weiherbachli mit Hochstaudensaum
B 2.5 2 |Weiherbachli Ufergehdlz
B | 2.1.1 1 |Niederhecke an Strasse
B 24 1 |Freistehende Gehdlzgruppe
B |21.2 1 |Gehdlzabschluss mit alten Eichen
C | 23 1 |4 Eschen
c | 15 1 |Gullenbach
C | 25 1 |Langeten Gehdlz
C 1.4 1 |Langeten
C | 24 1 |2 einzelne Weiden
C 1.5 2 |Steiachergraben mit Hochstauden
C | 24 2 3 Gruppen: Weide, Esche, Erle an Wassergraben
C | 25 2 |Gullenbach: Eschen und Straucher
C | 23 2 |1 alte Eiche
C | 24 3 |Gehdlzgruppe mit Linde und Hartriegel
c | 24 4 Frgistehende Gehodlzgruppe mit Schwarzdorn, Hartriegel und 2 Silber-
weiden
C | 23 3 |Rosskastanie
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Freistehende Gehdlzgruppe bestehend aus Winterlinde, Eiche, Pfaffen-

C | 24 S hatchen, Eiche, Hasel

c | 24 6 Freistehende Geholzgruppe bestehend aus Esche, Hasel, Pfaffenhut-
chen

C | 25 3 |Weiherbachli, Bestockung

C | 25 4  |Weiherbachli unten, Bestockung

C | 25 5 |Weiherbachli mitte, Bestockung

C| 14 2 |Weiherbachli

C | 23 4 [Eiche

C | 25 6 |Langeten Uferbestockung

D | 25 1 |Langeten Ufergehdlz

D | 24 1 |Freistehende Gehdlzgruppen

D |21.2 1 |Feldhecke

D 1.5 1 [Schwabetgraben, ausser Funktion

D | 24 2 |3 Baumgruppen bestehend aus Ahornen, Eschen, Erlen

D | 23 1 |Esche

D | 23 2 2 Eschen

D | 23 3 |[Erle

D | 24 3 [Freistehende Gehdlzgruppen an ehemaligen Wassergraben

D 1.5 2 |Grabenfragment

D | 23 4 |Esche

D | 24 4 |Esche, Traubenkirsche, Erle

D | 23 5 |Erle

D | 23 6 |Esche

D 1.5 3 [Temporarer Graben

D | 25 3 |Junge Esche und 2 Erlen

D | 14 1 |Weiherbachli

D | 23 7 |Esche, 2 Erlen

D | 25 4 |Geholz langs Weiherbachli, meist Erlen

D | 51 1 |Artenreiches Dauergrinland, Wegbdschung
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E 2.5 1 |Baumgruppe, bestehend aus 5 Erlen, Salweide

E 14 1 |Weiherbachli mit artenreichen Hochstauden

E | 22 1 |Waldubergang hint. Scheibenstand

E | 53 1 |Brachflache bei Scheibenstand

E | 24 1 |Allee, bestehend aus 18 Nussbaumen, 3 Salweiden
E | 23 1 |5 Nussbaume

E | 5.1 1 |Artenreiches Dauergrinland, Wegbdschung Ost

E 2.5 2 |Gewasserbegleitende Baumgruppe, 1 Erle, 2 Weiden
F | 23 1 |Waldhof, Nussbaum-Allee

F 3.1 1 |Waldhof, Obst-Baumallee

F 3.1 2 |Waldhof, 10 Obstbaume

F 5.1 1 |Artenreiches Dauergrindland, Strassenbdschung

F |21.2 1 |Hecke Hasel

F | 23 2 |7 Kirschbaume

G| 23 1 |6 Nussbaume

G | 3.1 1 |Hochstamm-Obstbaumallee

G| 23 2 |Birkenallee

G | 51 1 |Artenreiches Dauergrundland, Waldlichtung mit Weidenutzung
G | 53 1 |Bracheflache, Odland, altes Grubengelande

H 14 1 |Rickenbach

H | 25 1 |Gewasserbegleitendes Gehdlz

H | 5.1 1 |Artenreiches Dauergrinland, Kohldistelwiese
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I 1.4 1 |Dottelbachli

I 2.5 1 |Gewasserbegleitende Geholzgruppe, uberwiegend Erlen

I | 21.2 1 |Hecke bestehend aus Eschen, Erle, Weiden

I 1.4 2 |Schwandibachli

I 24 1 |2 Erlengruppen

I 1.3 1 |Feuchtwiese

I 1211 1 |Niederhecke bestehend aus Hundsrosen und 1 Nussbaum
I 24 2 |Gehdlzgruppen in ehem. Grube

I 5.2 1 |Magerwiese, Boschungen

I 3.1 1 |5 alte Obstbaume und 5 neue Hochstammer

J Entfallt

K| 14 1 |Schulbachli

K| 25 1 |Gewasserbegleitendes Gehdlz, Erlen

K| 25 2 |Gewasserbegleitendes Gehdlz, 14 Erlen

K| 14 2 |Hambiehlbachli

K| 24 1 |Erlengruppe mit Pappel

K |21.2 1 |Hecke mit 5 Eichen und Hasel

K| 24 2 | Baumgruppe, bestehend aus 1 alte Eiche, 1 Esche, 1 Erle
K 1.5 1 |Wasserfuhrender Graben

K 1.5 2 |Wasserfuhrender Graben

K| 25 3 |Gewasserbegleitendes Gehdlz, Uferbestockung

K| 14 3 [Chlibachli

K 1.4 4 |Langeten

K| 25 4 |Gewasserbegleitendes Ufergehdlz, Langeten

K| 25 5 |Gewasserbegleitendes Ufergehdlz, Brunnbach

K 14 5 |Brunnbach

K| 24 3 |Baumgruppe, bestehend aus 1 Eiche, 1 Pappel, Esche, Weide
K | 3.1 1 |Obstgarten

K 1.5 3 |Alter Wassergraben, teilweise Hochstauden

129




& Baureglement

Anhang VII

L 1.5 1 |Graben mit Igelkolben

M | 53 1 Brachflachen und Odland

M| 23 1 |Silberweide

M | 3.1 1 |Obstgarten

M | 3.1 2 |Obstgarten

M| 15 1 |Wiesengraben

M| 23 3 Birnbaume

M | 211 1 |Haselhecke Ost

M| 13 1 |Feuchtwiesen

M| 15 2 |Graben inkl. Hochstauden

M| 23 2 |Silberweide

M| 15 3 |Graben langs Bahnbdschung

M| 15 4  \Widenbach

M | 3.1 3 |4 Obstbaume

N 14 1 |Hopferenbach

O | 23 | 1 |Linde beim Aussichtspunkt Chleebe
O | 23 | 2 [Eichenund Buchen

O |21.2| 1 |Hoch- oder Baumhecke Kuhnhubel West
O | 14 | 1 |Dottenbach mit Hochstaudensaum
O | 25 | 1 |Dottenbach Ufergehdlz

O |21.2| 2 Hochhecke Trinihubel

O |21.1| 1 |Niederhecke an Strasse

O |21.1| 2 |Niederhecke nordlich Kantonsstrasse
O |21.1| 3 Niederhecke siidlich Kantonsstrasse
O |21.1| 4 |Niederhecke Halde

O |21.1| 5 |Niederhecke Chleebe
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Beilage
Gesetz betreffend. die_Einfiil les_Schweizerischen Zivil 2}

wird aufgehoben
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Stichwortverzeichnis
Abbruch

Amt fur Gemeinden und Raumordnung

An- und NebenKleinbauten
Anderungen
Arbeitszone

Archaologische Schutzgebiete

Art und Mass der Nutzung
Ausnahmebewilligungen

'Stichwortverzeichnis|

Art—64

Art. 68

Art—16, Art. 17, Art. 20, Art. 21, Art33
Art. 68

Art. 38, Art. 39, Art. 40

Art. 59

Art. 49, Art. 49a, Art. 49b

Art. 20, Art60-Art64, Art. 63

Ausnitzungsziffer Geschossflachenziffer oberirdisch Art. 26, Art. 27 Art. 28, Art. 31, Art. 49

Bau- und Planungskommission

Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 56, Art—64

bau- und planungsrechtliche Massnahmen Art. 65
bau- und planungsrechtliche Angelegenheiten S
Bauabstande Art. 13, Art. 14, Art. 15

Baubewilligung
Baubewilligungsbehdrde

Baubewilligungsdekret
Baubewilligungskompetenz
Baubewilligungsverfahren
Baudenkmaler
Baugesuche
Bauinspektorat
Bauinventar

Baulinien

Baureglement

Bauverbot

Bauvolumen

Bauweise
Besitzstandsgarantie
Dachaufbauten

Dachform
Detailerschliessungsanlagen

Art. 4, Art. 5 Art. 28, Art614-Art-62, Art. 63, Art. 64
Art. 5, Art16, Art. 21, Art. 24, Art. 45, Art-486,
Art. 56 Art. 58, Art. 59, Art—64-Art. 63

Art. 4, Art. 65

Art. 64

Art—61, Art. 62, Art. 63, Art. 65

Art. 58

Art. 5, Art. 59a, Art. 65, Art. 69

Art. 47, Art. 57

Art. 58

Art. 13, Art. 14, Art. 15, Art. 15a, Art. 15b

Art. 1, Art. 66, Art. 68, Art. 69

Art. 60

Art. 42, Art. 47

Art. 11, Art. 12, Art. 44, Art. 55

Art. 31, Art. 67

Art. 24, Art. 25, Art. 45

Art. 22a, Art. 23, Art. 24, Art. 25, Art. 45, Art. 49
Art. 8
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'Stichwortverzeichnis|

EinfGhrungsgesetz zum ZGB Art. 3
Einsprachen S
Empfindlichkeitsstufen  Art. 31, Art. 35, Art. 37, Art. 37a, Art. 39, Art. 51a, Art-52-Art. 53
erhaltenswert Art. 10, Art. 49, Art. 58
Erlass von Planungszonen Art. 61
Firsthéhe Fassadenhdhe giebelseitig Art. 17, Art. 23, Art. 31, Art. 32, Art- 60

Gebaudehéhe Fassadenhdhe traufseitig Art. 17, Art. 17b, Art-22, Art. 22a, Art. 25, Art-23,
Art. 31, Art. 32, Art-49, Art. 49b, Art- 60

Gebaudelange Art. 11, Art. 20, Art. 31, Art. 33, Art. 49
Gebaudestellung Art. 49
Gebuhren Art. 65
Gemeindegesetz Art. 66
Gemeindeorgan Art. 61
Gemeinderat Art. 10, Art—14, Art. 42, Art. 61, Art. 62, Art-63, Art. 68
Gemeindestrassen Art. 14, Art. 64
Genehmigung Art. 68, Art. 69
e Art. 61
geschlossene Bauweise Art—H, Art. 12, Art. 44
Gestaltung Art. 8, Art. 11, Art. 15, Art. 24, Art. 29, Art. 44, Art. 45, Art. 47, Art-49, Art. 50,

Art. 55
Gestaltungsgrundsatze Art. 43, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b
gesundheitspolizeiliche Vorschriften/Grunde Art. 27, Art- 61

Grenzabstand/Gebaudeabstand Art—44, Art—13, Art. 15, Art. 16, Art. 17, Art. 17a, Art. 17b,
Art. 18, Art. 18a, Art. 20, Art. 31, Art. 44, Art. 49b

Grenzanbau Art. 12, Art. 17, Art. 18, Art. 18a, Art. 20
Grundordnung Art. 1, Art. 2, Art-8; Art. 68, Art. 69
Grundwasserschutzzone Art. 38
Grunanlagenzonen Art. 51a
Grinzonen Art. 52
=aapbesaion e
Hinterberg Art. 49
Immissionen Art. 35, Art. 37, Art. 39
In-Kraft-Treten Art. 68, Art. 69
Installations- und Lagerplatze Art. 65
kantonales Baugesetz Art. 8, Art. 58
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kantonale Behorde Art. 64
kantonale Denkmalpflege Art. 49, Art. 58
kantonale Bestimmungen Art. 6, Art. 7, Art. 8, Art. 11, Art. 29, Art. 52, Art. 66
kantonale Gesetzgebung Art. 4, Art. 5, Art. 8, Art. 58
kantonales Recht Art. 6, Art. 63
Kantonsstrasse Art. 14, Art. 64
Kernzone Art. 12, Art. 17b, Art. 37a, Art. 41, Art. 42, Art. 43
Kernzonenplan Art. 43
Kontrolle Art. 63, Art. 65
Landschaft Art. 10, Art. 15, Art. 29, Art. 45, Art. 49, Art.
Landschaftsschutzgebiete Art—59-Art. 60
Landwirtschaftszone Art—B60Art. 53
massgebliche Gestaltungsgrundsatze Riehtlinien Art. 43
Materialisierung Art. 49
Mischzonen Art. 36
Naherbaurecht Art. 21, Art. 44
Naturobjekte Art-60
Neubauten/Umbauten Art. 24, Art. 41, Art. 42, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 65

Nutzung Art. 15, Art. 30, Art. 34, Art. 36, Art. 37, Art. 37a, Art. 38, Art. 41, Art. 42, Art. 47,
Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 50, Art. 51a, Art. 53, Art. 60

offentlicher Raum/Grund Art. 41, Art. 45, Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 65
Parkierungsanlagen/Parkplatzreglement Art. 9
Planungen Art. 1, Art. 47, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art-5, Art. 57, Art. 59, Art. 61
Quartierbild, -erhaltung, -struktur Art. 54, Art. 55
Radweg Art. 14
Rankmatte Art. 49a
Richtplane Art. 1
schutzenswert Art—49, Art. 58
Schutzzonenreglemente Art. 38
Schweizerisches Zivilgesetzbuch Art. 3, Art. 14, Art. 20
speziell Art. 13, Art. 35, Art. 43, Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 54, Art. 60
Stadtbaumeister/Stadtbaumeisterin Art. 61, Art. 63
stadtebaulich Art. 44, Art. 45, Art. 49a
Stadtprasident/Stadtprasidentin Art. 61, Art. 62
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Strassen Art. 10, Art. 14, Art. 29, Art. 43, Art. 45, Art. 49a, Art. 64
Strukturmerkmale Art. 1, Art. 42, Art. 43, Art. 55
Topografie Art. 49, Art. 49b

Uberbauungsordnung Art. 1, Art. 8, Art. 13, Art. 42, Art. 43, Art. 46, Art. 48, Art. 49, Art.
49a, Art. 49b, Art. 61, Art. 69

Uberbauungsplan Art. 49
Ubergangsbestimmungen Art. 67
Uubergeordnete Gesetzgebung / Recht Art. 2, Art. 9, Art. 14, Art. , Art. 53
Untersteckholz Art. 49b
Verstosse Art. 66
Vorschusspflicht Art. 65
wasserbaupolizeilicher Abstand Art. 15
Widerhandlungen Art. 66
Wohnnutzung Art. 34, Art. 37, Art. 37a
Wohnwert Art. 54
Wohnzonen Art. 9, Art. 34, Art. 35, Art. 49
Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen Art. 51
Zonen mit Planungspflicht Art. 42, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b
Zonen fur offentliche Nutzungen Art. 50
Zonenplan Art. 1, Art. 15, Art. 35, Art. 43, Art. 48, Art. 50,Art. Art. 60, Art. 68, Art. 69
Zonenvorschriften Art. 30
Zweckbestimmung Art. 50, Art. 51
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