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1. Allgemein
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (nachfolgend UO) Nr. 50 «Langenthal Mitte, Be-
reich West» schafft die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umstrukturierung des Areals und stellt eine hohe Qualitat der Bau-
und Aussenraumgestaltung sowie eine haushalterische Nutzung des Bo-
dens sicher.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der U0 ist im Uberbauungsplan mit einem grauen ge-
strichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

' Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des rechtskraf-
tigen Baureglements der Stadt Langenthal, soweit nicht die Bestimmungen
der BMBV des Kantons Bern vorgehen.

2 Die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan ge-
hen dem «Strassenplan mit Baulinien Uber das Gebiet Aarwangenstrasse»
von 1967 dort vor, wo sich die Wirkungsbereiche der beiden Planungsin-
strumente Uberlagern.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Baubereich flr Hauptgebdude mit Begrenzung und Bezeichnung
— der Baubereich Gebaude 3Mm

— die Baulinien fUr Auskragung / Arkade

— der offentliche Aussenraum

— die Uberlagerung zZoN

— der gemeinschaftliche Aussenraum

— der Aussenraum zu den Baubereichen

— der Bereich fur die grossere Spielflache

— der Aussenraum Umfeld Gebaude 3m

— der Bereich SBB

— der Bereich Detailerschliessung

— der Verkehrsbereich

— der Bereich Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle

— der Bereich fur Autoabstellplatze

— der Baubereich flr Fahrradabstellplatze



Art der Nutzung
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2 Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:

— der Bereich fur den Aufgang Nord (PGV), schematische Darstellung
— der Bereich flr den Hochwasserentlastungskanal (HEK)
— die projektierten Gebaude

— die moglichen Baumstandorte

— die (Unterflur-)Container

— die abzubrechenden Gebaude / Anlagen

— das Untergeschoss 3M

- die bestehende Einstellhalleneinfahrt 3m

- der Konsultationsbereich Storfall Bahnstrecke

- Hohenkote bestehendes Terrain (m 4. M.)

2. Nutzung

Art. 5

' Zulassig sind gemischte Nutzungen mit Wohnen, Gewerbe und Dienst-
leistungen. Im Baubereich Geb&aude 3M sind keine Wohnnutzungen zulés-
Sig.

2 Der Wohnanteil darf inkl. Baubereich Gebaude 3M 70% der oberirdi-
schen Geschossflachen nicht Uberschreiten. Die Baubewilligungsbehorde
kann einer Erhohung des Wohnanteils zustimmen sofern:

- in der UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» bereits soviel Dienst-
leistungsnutzung/Gewerbe/Verkauf realisiert wurde, dass der insge-
samte Wohnanteil Uber die UO’s Nrn. 50 «Langenthal Mitte, Bereich
West» und 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» 70% der GFo nicht mehr
Ubersteigen kann,

- eine entsprechende privatrechtliche Zustimmung vorliegt und

- die Sicherung des Ubertrags mittels zivilrechtlicher Dienstbarkeit si-
chergestellt ist.

$In der UO Nr. 50 sind insgesamt maximal 600 m? Geschossflache oberir-
disch’ (GFo) dem Verkauf dienende Flache zuldssig, pro Verkaufsgeschaft
maximal 300 m2,

*Im Bereich der Baulinien Auskragungen und Arkaden nach Art. 11 sind im
1. Vollgeschoss Verkaufsnutzungen nach Abs. 3 sowie Nutzungen anzu-
ordnen, die einen funktionalen und/oder optischen Bezug zum Aussen-
raum aufweisen.

> Vorbehalten bleiben die Festlegungen betr. Storfall gemass Art. 25.

" Die Summe aller Geschossflachen bestent aus folgenden Komponenten: Hauptnutzflachen, Ne-
bennutzflachen, Verkehrsfléchen, Konstruktionsflachen und Funktionsflachen. An die GFo nicht
angerechnet werden Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des darlberlie-

genden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis 1.5 Meter lber
die Fassadenlinie hinausragt.

4

Larmschutz

Mass der Nutzung
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Art. 6

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gemass Art. 43 LSV.

Art. 7

" FUr die Baubereiche A1 bis A3, B1, B2, C1 und C2 gilt insgesamt eine GFo
von minimal 17°400 m? und maximal 21’745 m2. Bei einer etappierten
Uberbauung ist die Einhaltung der minimalen GFo mit einem Gesamtkon-
zept nachzuweisen. FUr den Baubereich Gebdude 3M ist gemass Abs. 6
das bestehende Volumen massgebend.

2 FUr die Baubereiche gelten die folgenden maximalen Hohenmasse und
Koten, wobei die Fh tr ,begehbar” gilt, sofern begehbare Flachdacher (mit
einer Brustung) vorgesehen werden, deren Bristung um mindestens 1.0 m
von der Fassadenlinie zurlckversetzt angeordnet wird:

Fassadenhdhe Fh tr ,begeh- Kote unterer Re-

traufseitig (Fh bar" ferenzpunkt
tr)? (massgebendes
Terrain)
Baubereich A1 max. 18 m max. 19 m 471.80 m U. M.
Wwest
Baubereich A2 max. 15 m max. 16 m 471.80 m U. M.
West
Baubereich A3 max. 24 m max. 25 m 471.80 m 0. M.
Wwest
Baubereich B1 max. 21 m max. 22 m 471.20 m 0. M.
west
Baubereich B2 max. 18 m max. 19 m 471.20 m U. M.
West
Baubereich C1 max. 21 m max. 22 m 471.20 m U. M.
West
Baubereich C2 max. 18 m max. 19 m 471.20 m U. M.
Wwest
Baubereich Ge- max. 18 m max. 19 m bestehendes
baude 3M massgebendes
Terrain

$ Auf begehbaren Flachdachteilen sind Spiel- und Aufenthaltsflachen nach
Art. 44 und 45 BauV sowie Dachgérten zulassig. In diesen Bereichen
durfen Sonnensegel, Pergolen und Uberdachte Begegnungsbereiche sowie
fur die Nutzung als Dachgarten notwendige Infrastrukturen wie Pflanz-
troge, kleinere Gewachshauser, Treppenaufgange und Geraterdume oder
ahnliches erstellt werden. Sie mussen als Teil der Architektur zusammen
mit dem Gebaude eine Uberzeugende Gesamterscheinung ergeben und in

2 Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie.



Baubereich Gebaude
3M

Bauten, Anlagen und
Einrichtungen aus-
serhalb der Baube-
reiche
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der Ansicht untergeordnet in Erscheinung treten. Auf Flachdachern stehen
flr Dachaufbauten 30 % der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses
zur Verfligung. Zur Beurteilung der Dachgestaltung im Baubewilligungsver-
fahren gilt Art. 9. Im Baubewilligungsverfahren sind ausreichende Vorkeh-
rungen flr die Gewahrleistung der Sicherheit der Nutzer nachzuweisen.

Y FUr alle Aufbauten und Anlagen nach Abs. 3 gilt:

- eine Gesamthohe, welche die jeweils geltende, maximale Fh tr nicht
um mehr als 3.00 m Uberschreiten darf.

- Volumen und Anordnung der Aufbauten und Anlagen kénnen innerhalb
der ausseren Begrenzung, wie sie sich durch ein gleichgeneigtes Sat-
teldach und einer Dachneigung von 45° ergeben wirden, frei gewéhit
werden.

— Ausserhalb dieser dusseren Begrenzung sind Treppenaufgange und
Liftanlagen auf maximal 5 m Lange je zugehorigem Fassadenabschnitt
gestattet, wobei auf mindestens einer ganzen Fassade ein Ricksprung
von mindestens 2.0 m gegenlber der Fassade des darunterliegenden
Vollgeschosses vorzusehen ist.

- Technisch bedingte Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen erfordern
keinen Rlckversatz und sind auf der gesamten Dachflache zuldssig.

> Im Baubereich Gebdude 3M kann das Gebaude unter Wahrung des Volu-
mens Uber den reinen Unterhalt hinaus auch aus- oder umgebaut werden.
Ein Abbruch und Neubau unter Wahrung des Volumens ist zul&ssig.

Art. 8

V' Ausserhalb der Baubereiche sind unter Vorbehalt verkehrstechnischer
Anforderungen (Sichtweiten etc.) und zivilrechtlicher Abstande folgende
Bauten, Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

- Vorspringende offene Gebaudeteile wie Balkone (auch mit Seitenwéan-
den), Vordacher und dgl. diirfen, von der Fassadenflucht aus gemes-
sen, hochstens 1.5 m Uber die Baubereiche und die Fassadenflucht
hinausragen, im Bereich des gemeinschaftlichen Aussenraums hochs-
tens 2.6 m Uber die Baubereiche und die Fassadenflucht hinausragen.
Der zulassige Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts betragt maxi-
mal 50%.

- Kleinbauten (z.B. flr Gemeinschaftspavillon und aus technischen Griin-
den erforderliche Kleinbauten) mit einer Fh tr von maximal 4.0 und ei-
ner Fh gi von maximal 5.5 m, einer anrechenbaren Gebaudeflache von
maximal 60 m? und einem Grenzabstand von mindestens 2.0 m. Der
Gebaudeabstand von Kleinbauten ausserhalb der Baubereiche gegen-
Uber Gebauden innerhalb der Baubereiche ist frei.

- Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Aussenraumge-
staltung (z.B. Infrastruktur fir Spiel und Aufenthalt, Sonnendacher),
den Areal- und Hauszugéangen (z.B. Treppen oder Rampen), der Warme-
versorgung und der Untergeschosse (z.B. Zugange, LuUftungs- oder
Lichtschachte).

Qualitatssicherung
und Gestaltung

Hohe 1. Volige-
schoss
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— Untergeschosse, Unterniveaubauten und unterirdische Bautens. Sie
kdnnen mit privatrechtlicher Zustimmung bis an die Parzellen- respek-
tive Zonengrenzen ragen.

— Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Liegenschafts-
entwasserung

— Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit dem Hochwasserentlas-
tungskanal (HEK)

— Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit dem Bahnzugang (Aufgang
Nord)

2 Der Strassenabstand fur Bauten, Anlagen und Einrichtungen nach Abs. 1
kann reduziert werden, sofern die die Verkehrssicherheit und ein
Lichtraumprofil von mindestens 50 cm ab Fahrbahnrand gewahrleistet ist.

3. Gestaltung Bauten und Aussenraum
Art. 9

" Neue Bauten, Anlagen und deren Umgebung sind so zu gestalten, dass
sich zusammen mit den bestehenden baulichen Gegebenheiten eine gute
Gesamtwirkung ergibt.

2 Zur Sicherstellung der Qualitat des Bauvorhabens insbesondere der Bau-
und Fassadengestaltung wird pro Bauetappe ein in der Art und Weise
noch zu bestimmender qualitadtssichernder Prozess durchgeflihrt. Die
Form dieses Prozesses wird in einem Planungsvertrag zwischen der Stadt
und der Bauherrschaft festgelegt.

3 Die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien vom 06.09.2022
dienen als Beurteilungsgrundlage und Qualitdtsmassstab in Gestaltungs-
fragen. Sie illustrieren die Bebauungsidee.

Art. 10

Fur die Baubereiche A1 bis A3, B1, B2, C1 und C2 hat die Differenz zwi-
schen der Unterkante der rohen Decke des 1. Vollgeschosses und dem
fertigen Terrain gegenuber dem o6ffentlichen Aussenraum und dem ge-
meinschaftlichen Aussenraum mindestens 4.5 m zu betragen.

3 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bo-
dens des daruberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im
Mittel hochstens bis 1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragen.



Baulinien Auskra-
gungen / Arkaden

Dachgestaltung

Aussenraumgestal-

tung, Bepflanzung
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Art. 11

' Die Baulinien Auskragungen / Arkaden bezwecken die Ausbildung von
Auskragungen (ohne Stltzen) respektive Arkaden (mit Stltzen).

2 Es gelten folgende Vorgaben:

- Baubereich A3, Arkade: Das 1. und 2. Vollgeschoss ist im bezeichneten
Fassadenabschnitt so auszubilden, dass eine mindestens 3 m tiefe Ar-
kade entsteht.

- Baubereich C1, Auskragung: Das 1. Vollgeschoss ist im bezeichneten
Fassadenabschnitt so auszubilden, dass eine mindestens 3 m tiefe
Auskragung entsteht.

Art. 12
" Auf den Hauptgebauden sind ausschliesslich Flachdacher zulassig.

2 Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdacher und
Flachdachteile der Hauptgeb&ude sind zu begrlinen (extensiv oder inten-
Siv).

Art. 13

' Die Aussenraumgestaltung ist zusammen mit den Hauptgebauden bzw.
unmittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

2 Es ist eine standortgerechte, durch standorttypische Arten gepréagte Be-
pflanzung zu wéhlen. Die Pflanzung von Baumen sowie die Begrunung ist
unter Vorbehalt verkehrstechnischer Anforderungen (Sichtweiten, etc.) im
gesamten Aussenraum zulassig.

3 Basierend auf den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien
ist eine angemessene Baumbepflanzung vorzusehen. Die Baumstandorte
werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Baume sind unmittel-
bar im Anschluss an die Fertigstellung der Hauptgebaude zu pflanzen so-
wie dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

* Den Ubergéangen zum Umfeld (Strassenrdaumen, Nachbargrundstiicke,
etc.) ist hinsichtlich Gestaltung besondere Beachtung zu schenken.

> Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Bei
einer etappierten Uberbauung hat der umgebungsgestaltungsplan das Um-
feld des von der jeweiligen Etappe betroffenen Baubereichs bis zum
nachsten Baubereich resp. bis an den UO-Perimeter heran zu umfassen.

e

Offentlicher Aussen-

raum

Uberlagerung ZoN

Gemeinschaftlicher
Aussenraum

Aussenraum zu den
Baubereichen
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Art. 14

' Der oOffentliche Aussenraum umfasst Aussenbereiche, Wege, Platze und
Erschliessungsflachen mit hohem Offentlichkeitsgrad.

2 Der oOffentliche Aussenraum ist als attraktiver und grundsatzlich von MIV
freier Aussenraum zu gestalten und dient als Langsamverkehrsverbindung.
Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle sowie Abstellplatze fir Motorfahr-
zeuge resp. P&R sind in den entsprechend bezeichneten Bereichen, Not-
zufahrt, Anlieferung sowie Ver- und Entsorgung im gesamten offentlichen
Aussenraum zulassig.

3 Zu publikumsorientierten Nutzungen (z.B. Gastronomie und Verkaufsla-
den) sind im Offentlichen Aussenraum Aussenbestuhlungen und Auslagen
zulassig. Langsamverkehrsverbindungen durfen dadurch nicht negativ be-
eintrachtigt werden.

4 Die Uberlagerung ZON gilt als Zone flir 6ffentliche Nutzungen. Sie dient
der Sicherung von Flachen fur 6ffentliche Aufgaben wie den Bahnzugang,
die Erschliessung fur Fuss- und Veloverkehr und den Hochwasserschutz
beispielsweise mit einer Uberdeckung des Hochwasserentlastungskanals.

Art. 15

' Der gemeinschaftliche Aussenraum umfasst gemeinschaftlich genutzte
Grun-, Aufenthalts- und Spielbereiche sowie Langsamverkehrsbereiche so-
wie den Gebauden zugehorige Erschliessungsbereiche.

2 Der gemeinschaftliche Aussenraum ist als attraktiver und von MIV freier
Aussenraum zu gestalten. Zwischen den Baubereichen A und B sowie den
Baubereichen A und Gebaude 3M ist je eine attraktive, 6ffentliche Lang-
samverkehrsverbindung mit einer minimalen Breite von 4.00 m sicherzu-
stellen. Notzufahrt, Anlieferung sowie Ver- und Entsorgung sind zuléssig.

3 Zu publikumsorientierten Nutzungen (z.B. Gastronomie und Verkaufsla-
den) sind im gemeinschaftlichen Aussenraum Aussenbestuhlungen und

Auslagen zulassig. Langsamverkehrsverbindungen durfen dadurch nicht
negativ beeintrachtigt werden.

4 Der im Uberbauungsplan bezeichnete Aussenraum zu den Baubereichen
umfasst unter Vorbehalt von Abs. 5 gemeinschaftlich genutzte Grin-, Auf-
enthalts- und Spielbereiche sowie den Gebauden zugehdrige Erschlies-
sungsbereiche.

> Entlang von Gebaudefassaden kann der Aussenraum zu den Bauberei-
chenauf einer Tiefe von maximal 4 m als privater Aussenraum zu den
Wohnungen genutzt werden.



Aussenraum Umfeld
Gebaude 3M

grossere Spielflache

Bereich SBB

Bereich Detailer-
schliessung
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¢ Der nicht durch Fusswege, Aussenaufenthalts- und Spielplatze oder Ge-
staltungselemente belegte Aussenraum zu den Baubereichen ist als Grun-
anlage zu gestalten und zu bepflanzen. Es sind versickerungsfahige Bo-
denkonzepte vorzusehen.

7 Der Aussenraum Umfeld Gebdude 3M umfasst den Aussenbereich zum
bestehenden Gewerbegebaude. Der Bereich ist nach den BedUlrfnissen des
Betriebs zu nutzen und zu gestalten (z.B. flr Parkierung oder Bepflan-
zung). Notzufahrt, Anlieferung sowie Ver- und Entsorgung sind zulassig. Er
ist so zu gestalten, dass sich zusammen mit dem Umfeld eine gute Ge-
samtwirkung ergibt.

Art. 16

'Der Bereich ist fur eine grossere Spielfdche nach Art. 46 BauV vorbehal-
ten.

2 Damit die grossere Spielflache auch durch Familienwohnungen innerhalb
der UO Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» beansprucht werden kann
hat sie eine Flache von insgesamt mindestens 900 m? aufzuweisen. Wird
die grossere Spieflache innerhalb der UO Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich
Ost» separat nachgewiesen, reduziert sich die minimale Flache auf 600
m2.

3 1m Uberlagerungsbereich der grosseren Spielflache und dem Baubereich
Fahrradabstellplatze sind Fahrradabstellplatze nach Art. 19 Abs. 4 zulassig
sofern die minimale Flache der grosseren Spielflaiche nach Abs. 2 einge-
halten werden kann.

Art. 17

Der Bereich SBB umfasst die flr Bahn-Infrastrukturanlagen erfoderlichen
Fldchen. Diese sind nach den Bedirfnissen der Bahn zu nutzen und zu ge-
stalten (z.B. fur Infrastrukturanlagen oder Parkplatze).

4. Erschliessung und Parkierung
Art. 18

' Der Bereich Detailerschliessung dient der 6ffentlichen Erschliessung und
umfasst die Zu- und Wegfahrten zum Areal sowie Manoverierflachen.

2 Wo der Bereich Detailerschliessung nicht flr Erschliessungsfunktionen
benotigt wird, ist er als attraktiver Aussenraum nach den Vorgaben zum
Offentlichen Aussenraum zu gestalten. Den BedUrfnissen der Fussganger
ist angemessen Rechnung zu tragen.

10
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Art. 19

" Die Zu-und Wegfahrten zur Einstellhalle erfolgen ab der Kihlhausstrasse
an den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen. Einstellhallenein-
fahrten zu den Baubereichen A1 und B1 sind in die Gebaude zu integrie-
ren. Im ausgewisenen Verkehrsbereich ist die bestehende Einstellhallen-
einfahrt weiterhin zulassig.

2 Die Notzufahrt, die Anlieferung sowie die Entsorgung erfolgen tber den
Verkehrsbereich sowie Uber den 6ffentlichen respektive gemeinschaftli-
chen Aussenraum. Die Entsorgung erfolgt zusatzlich Uber den gemein-
schaftlichen Aussenraum sowie Uber den Aussenraum Umfeld Gebaude
3M.

3 Die Erschliessung der Parzellen Nrn. 2690, 2691, 1461 und 2560 ist jeder-
zeit zu gewahrleisten.

Art. 20

' Die Anzahl Abstellplatze flir Motorfahrzeuge, Fahrrader und Motorfahrra-
der flr Nutzungen innerhalb der Baubereiche (ohne Park & Ride, ohne Bike
& Ride) richten sich nach der Ubergeordneten Gesetzgebung, wobei je
Wohnung maximal 0.7 Motorfahrzeug-Abstellplatze zulassig sind.

2 Die Autoabstellplatze fur Nutzungen innerhalb der Baubereiche sind im
Untergeschoss und oberirdisch in den im Uberbauungsplan entsprechend
bezeichneten Bereichen zulassig.

3 DarUber hinaus sind im Untergeschoss innerhalb der UO Nr. 50 «Langent-
hal Mitte, Bereich West» die erforderlichen Park & Ride-Abstellplatze be-
reitzustellen. Auf die Bereitstellung der Park & Ride-Abstellplatze inner-
halb der UO Nr. 50 kann verzichtet werden, sofern die erforderliche An-
zahl Park & Ride-Abstellplatze im Wirkungsbereich der UO Nr. 51 «Lan-
genthal Mitte, Bereich Ost» bereitgestellt wird.

4 Die Abstellplatze fur Fahrrader sind innerhalb der entsprechenden Bau-
bereiche zulassig. Es sind doppelstockige Anlagen mit einer Gesamthohe
von maximal 5.0 m zulassig.

Art. 21

Mit dem ersten Baugesuch in den Baubereichen A1 bis A3, B1, B2, C1
und/oder C2 ist ein Betriebskonzept Mobilitat vorzulegen, welches Mass-
nahmen aufzeigt mit dem Ziel, die Verkehrsmittelwah! aller Nutzergruppen
dauerhaft in Richtung umweltfreundlicher, nachhaltiger Verkehrsmittel zu
verandern. Das Betriebskonzept Mobilitat ist bei jedem weiteren Bauvor-

haben mit massgebenden Auswirkungen im Mobilitatsbereich zu aktuali-
sieren.

I
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lungsokologie
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Storfallvorsorge
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5. Weitere Bestimmungen

Art. 22

Im Umgebungsgestaltungsplan ist nachzuweisen, wie R&ume mit hohen
Qualitaten bezuglich Mikroklima und siedlungsdkologischen Aspekten ge-
wahrleistet werden (z. B. Baume, 0kologische Vernetzung und Vielfaltig-
keit der Lebensrgume, begriinte Dacher und Fassaden, minimale Versiege-
lung, Wassermanagement, Durchliftung etc.). Fur die im Umgebungsge-
staltungsplan darzustellende Flache gilt Art. 13 Abs. 5.

Art. 23 )

& Cleacaan) uADB"C ""‘*" 43
" Neubauten in den Baubereichen A1 bis A3, B1, B2, C1 und C2 mussen
bei%’gewichteten den Grenzwert gemass KEnV vom 26. Ok-
tober 2011 in der seite%%&é-geltenden Fassung um mindestens 10 %
unterschreiten. In einem Energiekonzept ist nachzuweisen, wie die dem
Stand der Technik entsprechenden Moglichkeiten beziglich des Einsatzes
erneuerbarer Energien, des Energiesparens und der Nahwarmeversorgung
ausgeschopft werden.

2 Auf eine Unterschreitung gemass Abs. 1 kann verzichtet werden, wenn
die Einhaltung der Zielwerte der 2000-Watt-Gesellschaft, des Standards
nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS oder eines gleichwertigen Standards im
Baugesuch nachgewiesen wird. Die Modalitaten im Zusammenhang mit
der Zertifizierung und Rezertifizierung sind in einer Planungsvereinbarung
festzulegen.

Art. 24

Entsorgungsstellen fur Abfall sind in genligender Anzahl an gut zugangli-
chen Standorten vorzusehen.

Art. 25

"In den Baubereichen A1, A2 und A3 sind vom Storer abgewandte Notaus-
gange sicherzustellen. Beim Baubereich A2 ist der Fluchtweg in den Hof
zwischen den Baubereichen A1, A2 und A3 durchzuflihren. Von den Bau-
bereichen A1 und A3 ist der Fluchtweg ebenfalls in den Hof zwischen den
Baubereichen A1, A2 und A3 durchzuflhren oder muss Uber die den Gelei-
sen der SBB abgewandte (nordwestliche) Stirnseite erfolgen.

2 Luftansaugstellen von Bellftungen/Klimatisierungen mussen anlageabge-
wandt und moglichst hoch angebracht werden.

3 Direkt angrenzend an die Bahnanlage (Bereich SBB) ist zu prifen, ob die
Bodenversiegelung gegenlber der Bahn verringert werden kann
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(Grunstreifen, Parkplatze ohne vollversiegelten Boden oder ahnlich), um
ein Uberlauf von Gefahrengut auf das Areal der UO zu verhindern.

* Massnahmen Gebaude 3M im Falle von Neubauten oder neubauahnli-

chen Umbauten:

— Die Notausgange mussen auf der vom Storer abgewandten Seite des
Gebaudes angebracht sein.

- Innerhalb des Gebaudes mussen die Fluchtwege gegenlber dem Storer
geschutzt sein: Fluchttreppen im Freien nur auf der anlageabgewandten
Seite, Fluchtwege im Gebaudeinnern nicht direkt an den anlagezuge-
wandten Fassaden. Kann dies nicht eingehalten werden, mussen die
Fluchtwege mit baulichen Massnahmen gesichert werden und es ist
nachzuweisen, dass die Fluchtwege im Ereignisfall bis zur Evakuierung
des Gebaudes sicher benutzt werden konnen.

— Es ist darauf zu achten, dass in den anlagezugewandten Radumen eine
wenig Personenintensive Nutzung untergebracht werden kann.

— Die Fassaden gegenuber der Bahn sind aus nicht-brennbaren Materia-
lien zu gestalten. Fassadenoffnungen sind auf das notwendige Mass zu
beschranken.

IS

Massnahmen Kinderspielplatze nach Art. 44 BauV:
Kinderspielplatze sind nach Moglichkeit durch Gebaude innerhalb der
Baubereiche abzuschirmen.
- Die Maglichkeit zur Entfluchtung ist jederzeit storfallabgewandt zu ge-
wahrleisten.

|

> Innerhalb des Konsultationsbereichs Storfall Bahnstrecke sind keine Nut-

Art. 26
Sofern der Durchlass des Hochwasserschutzkanals bei der Hasenmattbri-
cke zum Zeitpunkt der Eingabe einer Baubewilligung im Baubereich C1

nicht saniert ist, sind entsprechende Hochwasserschutzmassnahmen zu
treffen.

Art. 27

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft (Art. 110 BauV).
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Beschlossen durch den Stadtrat am
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