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1. Zusammenfassung

Seit der Fusion im Jahre 2010 gehdrt die Gemeinde Untersteckholz zum
Stadtgebiet von Langenthal. Per 1. Januar 2021 ist auch die Fusion zwi-
schen der Gemeinde Obersteckholz und der Stadt Langenthal in Kraft
getreten. Die Entwdrfe zu den dringenden Pendenzen zur Umsetzung der
BMBV sowie der grundeigentimerverbindlichen Gewasserraumfestlegung
wurden jedoch bereits vor der Fusion erarbeitet. Das Mitwirkungsverfah-
ren wurde je Ortsteil separat durchgeflhrt jedoch in einem Mitwirkungs-
bericht zusammengefasst. Da die Fusion nun rechtskraftig ist, werden die
bis dato voneinander losgeldsten Planungen zusammengeflihrt und als
Gesamtpaket zur kantonalen Vorprafung, zur Offentlichen Auflage sowie
anschliessend zur Volksabstimmung gebracht.

Die seit Uber 15 Jahren rechtskraftige Grundordnung der Stadt Langen-
thal wurde im Marz 2004 das letzte Mal gesamthaft revidiert. Die Grund-
ordnung des Ortsteils Untersteckholz ist gar seit 1993 in Kraft, diejenige
von Obersteckholz seit 2010. Seither haben sich diverse Ubergeordnete
Rahmenbedingungen massgeblich veradndert. Insbesondere der kommuna-
le Siedlungsrichtplan Langenthal, der kantonale Richtplan Siedlung 2030,
das revidierte Baugesetz (BauG), die revidierte Bauverordnung (BauV), die
Harmonisierung der Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) sowie
die neue Gewadasserschutzgesetzgebung des Bundes erfordern eine Revi-
sion der Ortsplanung. Zudem galt es die Ortsplanungen von Langenthal,
Untersteckholz und Obersteckholz zu vereinigen.

Da die Fristen zur Ausscheidung des Gewasserraums sowie zur Umset-
zung der Naturgefahrenkarte bereits abgelaufen sind, werden diese drin-
genden Pendenzen im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Ortspla-
nung vorgezogen.

Bei der Integration der Naturgefahren in die Nutzungsplanung mussen
die Bauzonen auf ihre Gefahrdung durch Naturgefahren, resp. Hoch-
wasser Uberprift und allenfalls angepasst werden. Solche Anpassun-
gen — namentlich Auszonungen — sind vorliegend nicht erforderlich. Der
neue «Zonenplan Naturgefahren» legt die Gefahrdung anhand von drei
Gefahrenstufen grundeigentimerverbindlich fest. FUr die von solchen
Gefahrengebieten Uberlagerten Bauzonen legt das Baureglement bzw.
das kantonale Baugesetz die Rahmenbedingungen flr Erweiterungs- und
Ersatzneubauten fest.

Die Gewasserraume werden im neuen «Zonenplan Gewasserraum» grund-
eigentUmerverbindlich festgelegt. Eine wichtige Grundlage zur Bestim-
mung der Gewasserraumbreiten stellt dabei das Gewdasserentwicklungs-
konzept (GEK) Langenthal dar, das im Vorfeld dieser Teilrevision erarbeitet
wurde. Die Ausscheidung des Gewasserraums hat Auswirkungen auf die
Nutzung der betroffenen Flachen, da der Gewasserraum gemass der Ge-
wasserschutzgesetzgebung des Bundes von Bauten und Anlagen freige-
halten werden muss und nur noch extensiv genutzt werden darf.
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Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen Ver-
fahren nach Art. 58 ff BauG und enthalt die folgenden Meilensteine:

Teilrevision Langenthal Teilrevision Obersteckholz
(inkl. Untersteckholz)

- Entwurf - Entwurf

- Mitwirkung - Mitwirkung

— kantonale Vorprifung

Zusammengeflihrte Teilrevision Langenthal und Obersteckholz (Fusion)
— Zusammenflihrung der beiden Teilrevisionen

- abschliessende kantonale Vorprufung / kantonale Vorprufung

- Uberarbeitung und 6ffentliche Auflage

— Beschluss (Urnenabstimmung)

— Genehmigung durch den Kanton

2. Ausgangslage
2.1 Rahmenbedingungen

Die baurechtliche Grundordnung der Stadt Langenthal ist seit 2004 rechts-
kraftig und wurde somit vor Uber 15 Jahren das letzte Mal gesamthaft revi-
diert. Die Grundordnung des Ortsteils Untersteckholz, der seit der Fusion
im Jahr 2010 zum Stadtgebiet gehdrt, ist gar seit 1993 in Kraft. Diejenige
von Obersteckholz stammt aus dem Jahre 2010.

Die Ubergeordneten Gesetzgebungen und Rahmenbedingungen haben sich
seither in verschiedenen Bereichen massgeblich verandert. Die folgenden
Anderungen geben Anlass zu einer Anpassung der baurechtlichen Grund-
ordnung:

Neues Gewadasserschutzgesetz des Bundes (Stand: 1. Januar 2017)
Revidiertes Baugesetz (BauG) und revidierte Bauverordnung (BauV)
Harmonisierung der Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
Kantonaler Richtplan 2030

Die genannten, gednderten Rahmenbedingungen sowie weitere Pen-
denzen der Stadt Langenthal inklusive der Ortsteile Obersteckholz und
Untersteckholz (u.a. Umsetzung der Gefahrenkarte) erfordern eine Revisi-
on der Ortsplanung. Die Stadt beabsichtigt, die dringenden Pendenzen in
Form einer Teilrevision der bestehenden Grundordnung zu erledigen und
nachfolgend eine Gesamtrevision auf der Grundlage des neuen Siedlungs-
richtplans zu starten.

In der vorliegenden Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung der
Stadt Langenthal sollen die dringenden Pendenzen der Umsetzung der
Naturgefahren und der Gewasserrdume (beide Fristen abgelaufen) bereits
erledigt werden.
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Die Bauzonen der Stadt Langenthal sollen in Bezug auf die Gefahrenkarte
sowie den weiteren Gefahrenhinweisen auf dem kantonalen Geoportal auf
ihre Gefahrdung durch Naturgefahren beurteilt werden. Dazu werden die
Gefahren im neuen «Zonenplan Naturgefahren» mit generalisierten Bauzo-
nen Ubertragen.

Die Naturgefahrenkarte von Obersteckholz wurde, zusammen mit dem
damals neugeschaffenen Art. 46 (Bauen im Gefahrengebiet), gemass Be-
schluss vom 13. August 2013 bereits in die kommunale Nutzungsplanung
uberfahrt. Durch die Integration der Gefahrenkarte von Obersteckholz in
die Planungsinstrumente von Langenthal (neuer Zonenplan Naturgefahren)
gilt es die Bauzonen dennoch auf Ihre Gefahrdung durch Naturgefahren zu
beurteilen. Einhergehend mussen die im rechtskraftigen «Zonenplan mit
Gefahrengebieten» bezeichneten Naturgefahren aufgehoben werden.

Die in der Stadt Langenthal sowie der ehemals eigenstandigen Gemeinde
Obersteckholz geltenden baurechtlichen Bestimmungen zum Gewasserab-
stand sind veraltet und sollen auf den neuesten Stand gebracht werden.
Basierend auf den Vorgaben der revidierten eidgendssischen Gewasser-
schutzgesetzgebung und der kantonalen Wasserbaugesetzgebung mussen
samtliche Gemeinden bis 2018 den Gewasserraum in der baurechtlichen
Grundordnung grundeigentimerverbindlich festlegen und mit neuen Be-
stimmungen im Baureglement sichern, um so die natudrlichen Funktionen
und die Nutzung des Gewassers sowie den Hochwasserschutz zu gewahr-
leisten.

Seit der Fusion im Jahre 2010 gehort die Gemeinde Untersteckholz zum
Stadtgebiet von Langenthal. Eine weitere Fusion mit der Gemeinde Ober-
steckholz wurde per 1. Januar 2021 rechtskraftig. Die grundeigentimer-
verbindliche Gewéasserraumfestlegung wurde bereits vor der Fusion im
Rahmen zweier zunachst separater und parallel gefUhrter Teilrevisionen
angegangen.

Im Rahmen einer parallel laufenden, weiteren Teilrevision, werden die
baurechtlichen Grundordnungen der Ortsteile Langenthal, Untersteckholz
und Obersteckholz zusammengefluhrt und an die Verordnung tber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) angepasst. Diese Teilrevi-
sion ist vom 18. August bis 18. September 2023 o6ffentlich aufgelegen und
entfaltet damit eine rechtliche Vorwirkung. Das darin teilrevidierte Bau-
reglement (Zusammenfuhren der Ortsteile Langenthal, Ober- und Unter-
steckholz und Umsetzung BMBV) bildet die Vorlage fur die im Rahmen der
vorliegenden Teilrevision zur Festlegung der Gewasserraume und Naturge-
fahren notwendigen Anderungen des Baureglements. Die vorliegend neu
zu erlassenen Zonenplane Naturgefahren und Gewasserraum umfassen
alle drei Ortsteile.
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2.2 Rechtsgrundlagen

Die Pflicht zur Darstellung der Gefahrengebiete im Zonenplan ergibt sich
aus Art. 71 des kantonalen Baugesetzes BauG.

Das Waldgesetz des Kantons Bern (KWaG) schreibt mit dem Art. 30 Abs. 2
vor, dass die Gefahrenkarten von den Gemeinden zu erstellen sind, wenn
Gefahren fUr das Siedlungsgebiet erkennbar sind, und bestimmt, dass
diese bei der Ortsplanung zu bertcksichtigen sind.

Das bernische Wasserbaugesetz (WBG) halt fest, dass der Hochwasser-
schutz soweit als moglich mit Gewasserunterhalt und Massnahmen des
passiven Hochwasserschutzes (ausscheiden von Gefahren- und Schutzge-
bieten in der Nutzungsplanung) zu gewahrleisten ist.

Gemass dem revidierten eidgendssischen Gewasserschutzgesetz (GschG)
und der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung (GschV) missen

die Kantone und Gemeinden den Raumbedarf oberirdischer Gewasser bis
Ende 2018 so festlegen, dass die natlrlichen Funktionen, der Hochwas-
serschutz und die Gewdassernutzung gewahrleistet sind. Die Kantone und
Gemeinden haben daflr zu sorgen, dass der Gewasserraum bei der Richt-
und Nutzungsplanung berlcksichtigt sowie extensiv gestaltet und bewirt-
schaftet wird. Art. 41 a—c GschV regelt die Breite des Gewasserraums fur
Fliess- und Stehgewasser sowie dessen Nutzung.

GestUtzt auf diese eidgendssischen Vorgaben hat der Kanton Bern die ei-
gene Wasserbaugesetzgebung Uberarbeitet. Der Kanton Bern stellt mit der
Arbeitshilfe Gewasserraum sowie einem Datensatz, welcher die gerech-
nete natdrliche Gerinnesohlenbreite (nGSB) enthéalt, den Gemeinden die
Grundlagen flr die grundeigentimerverbindliche Festlegung der Gewas-
serrdume zur Verfigung.

2.3 Gewasserentwicklungskonzept Langenthal

Die naturaqua PBK AG hat parallel zur vorliegenden Planung das Gewas-
serentwicklungskonzept (GEK) Langenthal (Stand 31.01.2018) erarbeitet. Im
Rahmen des GEKs hat naturagua einen Grossteil der Fliessgewasser von
Langenthal (exklusive Obersteckholz) Gberprift, diese in Bezug auf den
Handlungsbedarf zur dkologischen Aufwertung analysiert, die natlrliche
Gerinnesohlenbreite bestimmt und somit die Grundlage fur die Ausschei-
dung der Gewasserraume geschaffen. Die ermittelten Gerinnesohlenbrei-
ten, wurden zur Berechnung der Gewdasserraumbreite berlcksichtigt und
sind somit in den «Zonenplan Gewdasserraum» eingeflossen.

2.4 Revitalisierungsplanung Kanton Bern
Im Rahmen der neuen Gewasserschutzgesetzgebung des Bundes werden

die Kantone verpflichtet, periodisch umfassende strategische Revitalisie-
rungsplanungen an ihren Fliessgewassersystemen durchzufihren.
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Im Kanton Bern ist die strategische Revitalisierungsplanung im Teilpro-
jekt 2 des «Gewasserentwicklungskonzepts Kanton Bern» angesiedelt.
In diesem werden alle durch die gednderten Bundesbestimmungen im
Gewasserschutzbereich ausgeldsten Planungen zusammengefasst und
koordiniert.

Die Planung stellt eine Strategie und Absichtserklarung dar, welche
diejenigen Gewasserabschnitte bezeichnet, an welchen der Kanton Bern
Gewasserrevitalisierungen und weitere Massnahmen durchfihren mochte.
Mit dem Gewasserentwicklungskonzept wird zudem sichergestellt, dass
Massnahmen mit moglichst grossen Synergien koordiniert realisiert wer-
den. Letztlich wird aber der verantwortliche Wasserbautrager entscheiden,
ob und wann Massnahmen ausgefluhrt werden.

Bezogen auf das Stadtgebiet von Langenthal (inklusive Obersteckholz),

Langenthal sieht das Gewasserentwicklungskonzept des Kantons Bern an folgenden
Bachen und Flissen gewasserbezogene Massnahmen vor:
Gewasser Abschnitt Prioritat Massnahmentypen
Gullebach’ gesamte Strecke hoch - Ausdolung
westlich Bahngleise - Gerinne aufweiten
— Sohlstruktur/Gerinnestruktur aufwerten
- Uferstruktur aufwerten, Vernetzung mit
Umland verbessern
- Gerinne verlegen
— Langsdurchgangigkeit herstellen (Ent-
fernen von Durchgangigkeitsstorungen,
Umbau von Abstlrzen zu Sohlrampen etc.)
Langete Spital bis mittel - Gerinne aufweiten
Gemeindegrenze — Sohlstruktur/Gerinnestruktur aufwerten
zu Roggwil — Uferstruktur aufwerten, Vernetzung mit
Umland verbessern
— Langsdurchgangigkeit herstellen (Entfer-
nen von Durchgangigkeitsstoérungen, Um-
bau von Abstlrzen zu Sohlrampen, etc.)
Chalpech eingedolter mittel - Ausdolung
Abschnitt - Gerinne aufweiten

— Sohlstruktur/Gerinnestruktur aufwerten

— Uferstruktur aufwerten, Vernetzung mit
Umland verbessern

- Gerinne verlegen

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung bzw. die damit verbundene
Gewasserraumfestlegung stltzt sich in erster Linie auf das Gewasserent-
wicklungskonzept von Langenthal, wonach die oben aufgefihrten Revita-
lisierungsmassnahmen noch nicht grundeigentimerverbindlich umgesetzt
wurden. Eine entsprechende Abstimmung erfolgt, sofern erforderlich, zu

1 Ob das Gewasserentwicklungskonzept fur den Gullebach noch aktuell ist, nachdem im Rahmen der vorliegenden
Planung der effektive Verlauf des Gullebachs festgestellt worden ist, wird seitens Kanton zu gegebener Zeit zu Uber-

prufen sein.
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einem spateren Zeitpunkt im Rahmen einer Zonenplananderung, sobald
die entsprechenden Revitalisierungsprojekte vorliegen bzw. umgesetzt
sind.

2.5 Vorgehen und Inhalte

Mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung sollen die Gefahrenkarte
der Stadt Langenthal (Stand Oktober 2011), welche durch die Kissling +
Zbinden AG erarbeitet wurde, sowie die weiteren Gefahrenhinweise gema-
ss Geoportal Kanton Bern in den neugeschaffenen «Zonenplan Naturge-
fahren» Uberflhrt werden. Dabei werden die bereits rechtskraftig umge-
setzten Naturgefahren von Obersteckholz in die Nutzungsplanung resp.
den neuen «Zonenplan Naturgefahren» von Langenthal Gberfuhrt. Einher-
gehend gilt es die im rechtskraftigen «Zonenplan mit Gefahrengebieten»
bezeichneten Naturgefahren (Obersteckholz) zu entlassen (vgl. Anhang D).
Der entsprechende Zonenplan wird mit der parallel laufenden 2. Teilrevisi-
on ganzlich aufgehoben. Die auf dem Zonenplan enthaltenen Richtplanin-
halte bleiben weiterhin bestehen (Anhang E). Im Weiteren sollen samtliche
Bauzonen (Langenthal, Obersteckholz und Untersteckholz) in Bezug auf
die Bebaubarkeit beurteilt und die Vorschriften zu den Naturgefahren in
den Baureglementen erganzt werden (in Obersteckholz bereits erfolgt).

Parallel dazu sind fur samtliche Fliessgewasser die Gewasserraume zu er-
mitteln. Diese werden im «Zonenplan Gewasserraum» festgelegt, welcher
alle drei Ortsteile umfasst. In den Baureglementen (Langenthal, Obersteck-
holz und Untersteckholz) sind die Gewdasserabstandsvorschriften durch
die Vorschriften zum Gewasserraum zu ersetzen.

Die Umsetzung der Gefahrenkarte umfasst:

- Die Ubertragung der Gefahrenkarte in den «Zonenplan Naturgefahren»
(grundeigentumerverbindliche Festlegung der Gefahrengebiete).

- Uberfuhrung der bereits rechtskraftig umgesetzten Naturgefahren aus
der Nutzungsplanung von Obersteckholz in die Nutzungsplanung von
Langenthal (neuer Zonenplan Naturgefahren).

— Entlassung der im Zonenplan mit Gefahrengebieten bezeichneten Na-
turgefahren von Obersteckholz.

- Die Beurteilung der Bauzonen in Bezug auf die Gefahrenkarte.

- Die Anpassung der Bestimmungen in den Baureglementen (in Ober-
steckholz bereits umgesetzt) an die Vorgaben des Kantons.

Die Festlegung der Gewdasserrdume umfasst:

- Das Ermitteln der Gewdasserraumbreiten auf Basis der natirlichen Ge-
rinnesohlenbreite und des Gewasserzustands (fur Langenthal mehrheit-
lich im Rahmen des Gewadasserentwicklungskonzepts Langenthal erfolgt).

— Die Definition der dicht Uberbauten Gebiete, in denen der Gewasser-
raum reduziert werden kann.

— Die Bestimmung der Gewasser mit erhdhtem, respektive reduziertem
Gewasserraum.
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— Die Festlegung der Gewasserraume und eines Freihaltesbereichs im
«Zonenplan Gewasserraum» mittels flachig tberlagernden Korridoren
(grundeigentumerverbindliche Festlegung des Gewasserraums).

— Die Anpassung der Baureglemente (Langenthal, Obersteckholz und
Untersteckholz) mit Ablésung der bisherigen Bestimmungen zu den
Gewasserabstanden.

Im vorliegenden Erlauterungsbericht wird auf die hochwassergefahrdeten
Gebiete eingegangen und eine Interessenabwagung zu den von Naturge-
fahren betroffenen Bauzonen vorgenommen. Zudem wird die Systema-

tik der Festlegung und die Bau- und Nutzungsbeschrankung durch die
Ausscheidung der Gewasserrdume beschrieben. Der bisher eigenstandige
Erlauterungsbericht zur 1. Teilrevision «Naturgefahren und Gewasserraum»
der Gemeinde Obersteckholz wurde dabei in den vorliegenden Bericht
integriert.

Die Schaffung des «Zonenplans Naturgefahren» (inklusive die Integration
der Naturgefahrenkarte von Obersteckholz) und des «Zonenplans Gewas-
serraum» sowie die Anpassungen im Baureglement erfolgen im ordent-
lichen Verfahren nach Art. 58 ff. BauG mit Mitwirkung und Offentlicher
Auflage. Die Beschlussfassung erfolgt durch eine Volksabstimmung.

3. Naturgefahren
3.1 Gefahrenstufen und ihre Bedeutung

Der Grad der Gefahrdung wird in die drei Gefahrenstufen gering (gelb),
mittel (blau) und erheblich (rot) unterteilt. Die Zuordnung erfolgt aufgrund
der Kombination von Intensitat und Eintretenswahrscheinlichkeit eines
Ereignisses.

In Gebieten mit erheblicher und mittlerer Gefdhrdung sind die Baumog-
lichkeiten so zu reglementieren, dass die Sicherheit von Menschen, Tieren
und erheblichen Sachwerten gewahrleistet ist.

Fur die Raumplanung in der Stadt Langenthal bedeutet dies:

— Die Gefahrengebiete sind bei der Ausscheidung neuer Bauzonen zu
beachten. Gebiete mit erheblicher Gefdhrdung dirfen nicht, Gebiete mit
mittlerer Gefahrdung nur ausnahmsweise eingezont werden.

— Die bestehenden Bauzonen sind aufgrund der aktuellen Kenntnisse der
Gefahrensituation zu Uberprifen und, sofern notwendig, anzupassen.
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3.2 Uberpriifung der betroffenen Bauzonen

3.2.1 Beurteilungsgrundsatze

Die Bauzonen sind in Bezug auf die Gefahrensituation zu prufen. Dabei
unterscheiden sich die Beurteilungsgrundsatze je nach Grad der Gefahr-
dung:

Geringe Gefdhrdung (gelbes Gefahrengebiet)

In Gefahrengebieten mit geringer Gefdhrdung ist bei besonders sensiblen
Bauvorhaben wie beispielsweise Spitalern oder Klaranlagen sicherzustel-
len, dass Menschen und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

In der Regel sind Auszonungen weder flr Uberbaute noch flur untberbaute
Gebiete notwendig.

Mittlere Geféahrdung (blaues Gefahrengebiet)

In Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung diurfen Bauten und Anla-
gen nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung
sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht
gefahrdet sind.

Bei nicht Uberbauten Gebieten ist anhand der Unterlagen abzuschatzen,
ob mit vertretbaren Objektschutzmassnahmen die Gefahrensituation
soweit behoben werden kann, dass keine erheblichen Schaden entstehen
konnen. Ist dies nicht der Fall, sind die entsprechenden Gebiete auszuzo-
nen. Uberbaute Gebiete kbnnen nach eingehender Prifung und Interes-
senabwagung in der Regel in der Bauzone belassen werden.

Erhebliche Gefahrdung (rotes Gefahrengebiet)

Im roten Gefahrengebiet durfen keine Bauten und Anlagen errichtet oder
erweitert werden, die dem Aufenthalt von Mensch und Tier dienen. Andere
Bauten und Anlagen ddrfen nur bewilligt werden, wenn sie auf eine Lage
im Gefahrengebiet angewiesen und Menschen, Tiere und erhebliche Sach-
werte nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckénderungen sind gestat-
tet, wenn dadurch das Risiko vermindert wird.

Bauzonen, welche nicht Uberbaut sind und innerhalb einer erheblichen
Gefahrdung liegen, sind in der Regel auszuzonen. Bei Uberbauten Gebie-
ten ist eingehend zu prifen, ob diese in der Bauzone belassen werden
kbnnen. Im Rahmen einer Interessenabwagung sind verschiedenen Fakto-
ren (Gefahrdungs- und Risikopotential, vorhandene Alternativen, Uberbau-
ungsgrad, etc.) zu kldren und gegeneinander abzuwagen.

Nicht bestimmte Gefahrenstufe (braunes Gefahrengebiet)
In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe (braun) ist diese
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.
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3.2.2 Interessenabwagung fiir einzelne Gebiete

Innerhalb des Stadtgebiets von Langenthal werden diverse bebaute sowie
unbebaute Grundsticke durch ein Hochwasserereignis beeintrachtigt. Auf
die betroffenen Parzellen (Uberlagert durch rotes und/oder blaues Gefah-
rengebiet) wird in der nachfolgenden Interessensabwagung eingegangen:

Nr. 1 Witschi-Areal (Ortsteil Langenthal)

Das Witschi-Areal (Parzelle Gbbl.-Nr. 1033) liegt geringfligig im mittleren
Gefahrengebiet. Der betroffene Teil der Parzelle, im Norden des Areals, ist
unbebaut und dient aktuell als Lagerflache. Eine Auszonung wére nicht
verhaltnismassig.

Nr. 2 Murgenthalstrasse / GLB Oberaargau (Ortsteil Langenthal)

Im Gebiet der GLB Oberaargau sind drei Parzellen teilweise vom mittleren
Gefahrengebiet (blau) Uberlagert. Dabei handelt es sich um die Parzellen
Gbbl.-Nrn. 1129 und 1280 (Arbeitzone Aa) sowie die Nr. 393 (Wohnzone
W2/C). Alle drei Parzellen sind bebaut. Die bestehenden Bauten sind durch
die Hochwassergefahrdung jedoch nicht betroffen. Von einer Auszonung
ist abzusehen.

Nr. 3 Fussballplatz Rankmatte (Ortsteil Langenthal)

Die Parzelle Gbbl.-Nr. 968, auf welcher sich der Fussballplatz Rankmatte
befindet, wird teilweise vom Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung
(rot) Uberlagert und liegt in der Zone flr Sport und Freizeit ZSF. Effektiv
gefahrdet ist jedoch nur ein schmaler Streifen der Parzelle, welcher unmit-
telbar an die Langete angrenzt. Eine Auszonung drangt sich nicht auf.

Nr. 4 Waldhofstrasse Sid (Ortsteil Langenthal)

Sudlich der Waldhofstrasse werden drei Grundsticke durch das mittlere
Gefahrengebiet beeintrachtigt. Die betroffenen Parzellen Gbbl.-Nrn. 1484,
3667 und 3646 befinden sich in der Wohnzone W2/C. Da die Grundstlcke
bebaut und lediglich kleine Bereiche der Parzellen betroffen sind, ist von
einer Auszonung abzusehen.

Nr. 5 Zentrum Langenthal (Ortsteil Langenthal)

Da die Langete mitten durch das dicht Uberbaute Zentrum von Langenthal
verlauft, sind im Falle eines Hochwasserereignisses zahlreiche Grundstl-
cke einer mittleren (blau) und/oder erheblichen Gefahrdung (rot) ausge-
setzt. Eine Auszonung ware jedoch bei keinem der Grundstlcke verhalt-
nismassig.

Nr. 6 Langenthal Sud (Ortsteil Langenthal)

Auch zwischen dem Stadtzentrum und dem Schwimmbad Langenthal wer-
den zahlreiche Grundsticke vom Gefahrengebiet mit mittlerer (blau) und/
oder erheblicher Gefahrdung (rot) Uberlagert. Durch ein Hochwasserer-
eignis akut bedroht sind lediglich kleine Parzellen, welche jedoch bebaut
sind. Die restlichen Grundsticke werden nur in Randbereichen tangiert
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und haben durch die Ausscheidung des Gewasserraums ohnehin einen
Abstand zum Gewasser zu wahren, was die Hochwassersituation ent-
scharft. Demzufolge drangt sich keine Auszonung auf.

Nr. 7 Wohngebiet Rindermattweg (Ortsteil Langenthal)

Das Wohngebiet im Bereich des sludlichen Rindermattwegs (Wohnzone
W2/B) wird durch ein Hochwasserereignis seitens des Widenbachs (mitt-
lere Gefahrenstufe) beeintrachtigt. Betroffen sind die Parzellen Gbbl.-
Nrn. 601, 5184, 5185, 5161, 5189 und 5219. Mit Ausnahme der Parzelle
Gbbl.-Nr. 601, welche eine Baullicke darstellt, die nur geringflgig durch
das mittlere Gefahrengebiet Uberlagert wird, sind sédmtliche Grundstlcke
bebaut. Eine Auszonung drangt sich nicht auf. Die bereits vorgesehenen
Hochwasserschutzmassnahmen in diesem Gebiet gilt es jedoch in abseh-
barer Zeit umzusetzen.

Nr. 8 Stadtgrenze Aarwangenstrasse West (Ortsteil Langenthal)

Durch das sich in der Arbeitszone (Aa), resp. in der Zone fur 6ffentliche
Nutzung (ZON) befindliche Gebiet, an der Aarwangenstrasse / Stadtgrenze
von Langenthal, verlauft der Hochwasser-Entlastungskanal. Tritt ein Hoch-
wasserereignis auf, sind die Parzellen Gbbl.-Nrn. 4053 und 3626 innerhalb
eines schmalen Streifens erheblich gefahrdet (rotes Gefahrengebiet).
Bestehende Bauten werden jedoch nicht tangiert. Eine Auszonung wird
nicht in Erwagung gezogen.

Nr. 9 Zentrum Untersteckholz (Ortsteil Untersteckholz)

Im Bereich des Zentrums des Ortsteils Untersteckholz sind diverse
Grundstucke durch das mittlere Gefahrengebiet (blau) beeintrachtigt. Die
Parzellen Gbbl.-Nrn. 219, 59, 321, 62, 300, 53 und 38 sind bebaut, was
gegen eine Auszonung spricht. Bei den Parzellen Gbbl.-Nrn. 327, 326 und
290 handelt es sich um Baullicken, welche jedoch erschlossen sind. Mit
dem Bau der Entlastungsleitung fur das Gebiet Schwarzenbach im Jahr
2010 hat sich die Hochwassergefahrdung entscharft. Mittelfristig drangen
sich trotz dem Bau der Entlastungsleitung Hochwasserschutzmassnah-
men auf.

Die Gefahrenkarte wird aktuell Uberarbeitet, resp. aktualisiert. Flr die
genannten Parzellen erdbrigt sich eine Auszonung.

Nr. 10 Winkel (Ortsteil Obersteckholz)

In Obersteckholz werden lediglich vereinzelte Grundstucke entlang der
Melchnaustrasse durch ein potentielles Hochwasserereignis beeintrach-
tigt. Betroffen sind die Uberbauten Parzellen Nrn. 59, 322, 373, 377 und
387 sowie die unuberbauten Parzellen Nrn. 57, 431 (Bau projektiert) und
471. Die mittlere Gefahrdung bezieht sich lediglich auf eine kleine Fla-
che der jeweiligen Parzelle. Da samtliche Grundstlcke erschlossen und
mehrheitlich bebaut sind, wird eine Auszonung als nicht verhaltnismassig
beurteilt und daher nicht vollzogen.

ecoptima



Stadt Langenthal
Naturgefahren und Gewdasserraum
Erlduterungsbericht

Abb. 1 Planausschnitt Stadt Langenthal; rot umkreist: die einzelnen Gebiete der Interessenabwégung
(Quelle: eigene Darstellung)

3.3 Festlegung der Naturgefahren im Zonenplan

Die Gefahrengebiete der Naturgefahren sind im «Zonenplan Naturgefahren»
grundeigentimerverbindlich festzuhalten.

Inhalte Es werden folgende Inhalte in den Plan aufgenommen:
(verbindlich) - Perimeter Gefahrenkarte (schwarz punktiert)
— Synoptische Gefahren erhebliche Gefahrdung (rot)
— Synoptische Gefahren mittlere Gefahrdung (blau)
— Synoptische Gefahren geringe Gefadhrdung (gelb)
— Gefahrengebiete mit nicht bestimmter Gefahrenstufe (ausserhalb des
Perimeters Gefahrenkarte; braun)

Hinweise Orientierend werden die offenen und eingedolten Gewasser gemass den

(orientierend) amtlichen Vermessungsdaten, der unterirdische bzw. Uberdeckte Kanal
(Langete u. Sagibach Bereich Stadtzentrum), die offenen und eingedolten
Gewasser gemass Gewassernetz Kanton Bern, der Hochwasser-Entlas-
tungskanal, die generalisierten Bauzonen, die Gemeindegrenze und der
Wald dargestellt.

15
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3.4 Aktualisierung der Gefahrenkarte

Die Gefahrenkarte des Kantons Bern wird laufend Uberarbeitet und perio-
disch auf dem Geoportal des Kantons aktualisiert. Die hochwassergefahr-
deten Gebiete «Zentrum Ortsteil Untersteckholz» (Bau Entlastungsleitung)
und «UeO Nr. 17 Oberi Matte» (geanderter Gewdasserverlauf Ribigraben)
entsprechen vorliegend nicht mehr der im Zonenplan Naturgefahren ab-
gebildeten Gefahrdung. Diese Gebiete werden neu beurteilt und anschlies-
send auf dem Geoportal sowie im Zonenplan Naturgefahren nachgefihrt.

3.5 Baureglement

Im Rahmen der parallel laufenden Teilrevision zur Zusammenfihrung

der baurechtlichen Grundordnungen der Ortsteile Langenthal, Ober- und
Untersteckholz wurde fur alle Ortsteile die bisher flr den Ortsteil Ober-
steckholz geltende Regelung flr Bauen in Gefahrengebieten Gbernommen
(Art. 59a). Der Umgang mit Naturgefahren ist in diesem Artikel bereits
genugend geregelt und enstpricht dem Artikel des Musterbaureglements,
weshalb keine weiteren Anpassung des Baureglements notwendig ist. Der
entsprechende Artikel wird in der beiliegenden Baureglementsanderung
entsprechend schwarz dargestellt mit Hinweis, das keine Anderung vorge-
nommen wird.

Art. 59a besagt, dass bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten Art. 6 BauG
zu berdcksichtigen ist. Dieser definiert die Gefahrengebiete mit erhebli-
cher, mittlerer, geringer und nicht bestimmter Gefahrenstufe sowie deren
Uberbaubarkeit. Weiter wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage beim
Bauinspektorat einzureichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher Gefahrdung, mittlerer
Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe hat die Baubewilli-
gungsbehorde die kantonale Fachstelle beizuziehen. In Gefahrengebieten
mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefahrengebiet) ist der Baugesuchsteller
im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam zu machen. Bei
besonders sensiblen Bauvorhaben gemass Art. 6 Abs. 3 BauG, wie bei-
spielsweise Spitalern oder Klaranlagen, ist sicherzustellen, dass Menschen
und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.
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3.6 Konsequenzen fiir Grundeigentiimer

Durch die Umsetzung der Gefahrenkarte ergeben sich flr die Grundeigen-

timer die folgenden Konsequenzen:

— Befinden sich die Baugesuche in Gebieten mit erheblicher oder mittle-
rer Gefahrdung oder mit noch nicht bestimmter Gefahrenstufe, zieht die
BaubewilligungsbehoOrde die kantonale Fachstelle bei.

— Der Bauherr hat nachzuweisen, dass die nétigen Schutzmassnahmen
bei Bauvorhaben in roten und blauen sowie bei besonders sensiblen
Bauvorhaben in gelben Gefahrengebieten getroffen werden.

Damit werden nicht vollkommen neue Regeln geschaffen. Die bereits
existierende Naturgefahrenkarte wirkt wie ein Gutachten und ist von den
Behorden zu berlcksichtigen. Das Bauinspektorat hat deshalb bereits
bisher im Baubewilligungsverfahren die Gefahrenkarte beachtet und die
Stellungnahmen der zustandigen kantonalen Fachstellen eingeholt.

4. Gewasserraum
4.1 Gewassernetz Langenthal

Die Langete stellt eines der drei Hauptfliessgewasser innerhalb der Stadt
Langenthal dar. Diese fliesst mitten durch das Siedlungsgebiet und wird
teilweise durch Bauten und Anlagen Uberdeckt. Vor dem Stadtzentrum
teilt sie sich, so dass der Sagibach auf einer Strecke von gut 500 m paral-
lel zur Langete verlauft und nérdlich des Einkaufszentrums «Tell» wieder
in diese mundet. Ferner verfligt die Stadt Langenthal Uber eine Vielzahl
weiterer Fliessgewasser, welche im Bereich der Bauzonen zu liegen kom-
men (vgl. Ziffer 4.5.2 und Gewasserentwicklungskonzept Langenthal).

Zahlreiche Fliessgewasser der Stadt Langenthal befinden sich ausserhalb
des Siedlungsgebietes. Ein grosser Teil der Gewasser liegt im Bereich des
BLN-Gebiets' «wassermatten» (vgl. Abb. 11), wie beispielsweise die Rot im
Ortsteil Untersteckholz an der Kantonsgrenze zu Luzern oder die Langete
nordlich und stdlich des Siedlungsgebiets.

Neben den bereits genannten unterirdischen Abschnitten der Langete,
weisen Langenthal, Obersteckholz und Untersteckholz insbesondere im
Siedlungsgebiet eingedolte Gewasserabschnitte, wie beispielsweise das
Schuelbéachli, den Moosgrabe oder den Rickebach auf.

1 BLN steht fir Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaéler und bezeichnet die wertvollsten Landschaften
der Schweiz. Dieses hat zum Ziel, die landschaftliche Vielfalt zu erhalten, und sorgt daflr, dass die charakteristischen
Eigenheiten dieser Landschaften bewahrt werden.
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Abb. 2 Planausschnitt Gewédssernetz Stadt Langenthal und Ortsteil Obersteckholz (Quelle: Geoportal Kanton Bern,
Stand 2020)

4.2 Gewasserraume und ihre Bedeutung

GestUtzt auf die revidierte Gewasserschutzgesetzgebung ist fur jedes Ge-
wasser der Gewasserraum zu ermitteln und grundeigentimerverbindlich
festzulegen. Dies erfolgt nach der «Arbeitshilfe Gewasserraum» vom 30.
Marz 2015 (revidiert 15.07.2017). Der Gewasserraum umfasst neben dem
eigentlichen Gewasser einen ausreichenden Uferbereich auf beiden Seiten
des Gerinnes. Als solcher gewéahrleistet er insbesondere den Hochwasser-
schutz und den Gewasserunterhalt. Je nach Lokalitat dient er zusatzlich
als Erholungsraum fur die Bevdlkerung und stellt mit dem einzuhaltenden
Abstand zwischen Gewéasser und Nutzflache sicher, dass der Eintrag von
Nahr- und Schadstoffen in das Gewasser minimiert werden kann. Der
Gewasserraum gewahrleistet ausserdem die natlrlichen Funktionen der
Gewasser, wie den Wasser- und Geschiebetransport, die Ausbildung einer
naturnahen Strukturvielfalt der angrenzenden Lebensraume und deren
Vernetzung sowie die dynamische Entwicklung des Gewassers.

Die Ausscheidung des Gewdasserraums hat Auswirkungen auf die Nutzung
der betroffenen Fldchen, da der Gewasserraum grundsatzlich von Bauten
und Anlagen freigehalten und nur noch extensiv genutzt werden soll. Die
zulassige Nutzung und die Ausnahmen sind in Art. 41 ¢ GschV geregelt.

Bereits heute sieht das Baureglement der Stadt Langenthal gegenuber
Gewassern vor, einen Bauabstand von 10 m zu wahren, um den Aspekten
des Ortsbildschutzes sowie der Natur und Landschaft gerecht zu wer-
den. Zudem enthalt das Bundesrecht in Bezug auf den Gewdasserraum
Ubergangsrecht. Dieses kommt bereits heute zur Anwendung und ist teils
strenger als die kommunalen Gewasserabstande.
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4.3 Ermittlung des Gewasserraums

Zur Ausscheidung des Gewasserraums wurde das Gewasserentwicklungs-
konzept (GEK) Langenthal vom 31. Januar 2018 beigezogen, welches durch
die naturaqua PBK AG erarbeitet wurde. Die dabei erarbeiteten Mass-
nahmenblatter machen Aussagen zur natlrlichen Gerinnesohlenbreite
diverser Fliessgewasser, welche im Rahmen einer Feldbegehung ermittelt
wurden. Diese wurde fUr die Berechnung des grundeigentimerverbind-
lichen Gewasserraums herangezogen. Fur die im GEK nicht berdtcksich-
tigten Fliessgewasser (betrifft insbesondere Obersteckholz) wurden die
Datengrundlagen des Kantons Bern sowie die Arbeitshilfe Gewasserraum
vom 30. Marz 2015 (revidiert 15.07.2017) beigezogen.

Basierend auf der Arbeitshilfe sowie dem GEK wurde fur jedes Gewasser
der Raumbedarf rechnerisch ermittelt. Grundlage flr die Berechnung des
Gewasserraums ist die natlrliche Gerinnesohlenbreite (nGSB), welche
aus der effektiven Gerinnesohlenbreite (eGSB) und der Breitenvariabilitat
des Fliessgewassers ermittelt wird. Aus dieser gerechneten naturlichen
Gerinnesohlenbreite wird der Gewdasserraum unter Berlcksichtigung von
allfalligen gewdasserbezogenen Schutzzielen ermittelt. In der Regel wird
die Hochwasserkurve zur Ausscheidung der Gewéasserraume angewendet
(vgl. Abb. 3).

11 Meter

2 Meter bis 15 Meter

2.5 xnGSB + 7 Meter

grosser als 15 Meter
(grosse Flusse)

eGSB + 30 Meter Utorberaich ' . Uiorborir
midestens 45 Meter erbereic n erbereic

Abb. 3  Bestimmung der Gewasserraumbreite gemass Hochwasserkurve (Quelle: Arbeitshilfe Gewédsserraum)

Die Biodiversitatskurve kommt bei Fliessgewassern zur Anwendung, wenn
die FOrderung der Biodiversitat im Vordergrund steht (vgl. Abb. 4). Artikel
41a Abs. 1 GSchV nennt hierzu Biotope von nationaler Bedeutung, kan-
tonale Naturschutzgebiete, Moorlandschaften von besonderer Schénheit
und von nationaler Bedeutung, Wasser- und Zugvogelreservate von inter-
nationaler oder nationaler Bedeutung sowie Landschaften von nationaler
Bedeutung und kantonale Landschaftsschutzgebiete mit gewdasserbezoge-
nen Schutzzielen.

Die Wassermatten im BLN-Gebiet gehbren zu einem nationalen Land-
schaftsschutzgebiet mit gewasserbezogenen Schutzzielen. Aus diesem
Grund kommt in diesem Bereich die Biodiversitatskurve zur Anwendung.
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1 Meter bis 5 Meter 6 x nGSB + 5 Meter

grosser als 5 Meter nGSB + 30 Meter Uferbereich nGSB { Uferbereich

Abb. 4 Bestimmung der Gewdsserraumbreite gemass Biodiversitdtskurve (Quelle: Arbeitshilfe Gewédsserraum)

Erhohung der Ge-  Abhangig von der spezifischen Situation kann die Breite des Gewas-

wasserraumbreite  serraumes in gewissen Fallen erhoht, in anderen verringert werden. Zu
berlcksichtigen sind dabei Projekte zur Gewasserentwicklung, Hochwas-
serschutzprojekte, anstehende Revitalisierungsplanungen, besondere
Schutzvorschriften etc.. Erhdhungen des Gewasserraums aufgrund von
ubergeordneten Interessen wurden gepruft. Es wurden jedoch keine Erho-
hungen vorgenommen.

Ausnahmebewil- In den als «dicht Uberbaut» festgelegten Gebieten kdnnen Ausnahmen

ligungen im dicht fur zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine

Uberbauten Gebiet Uberwiegenden Interessen entgegenstehen. Ausserhalb von den als «dicht
Uberbaut» festgelegten Gebieten konnen Ausnahmen fur zonenkonforme
Bauten und Anlagen auf einzelnen unlUberbauten Parzellen innerhalb einer
Reihe von mehreren Uberbauten Parzellen bewilligt werden, soweit keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Verzicht Nach Bundesrecht kann auf die Festlegung von Gewasseraumen verzich-
tet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen (Hochwasserschutz,
Natur- und Landschaftsschutz, Gewassernutzung, Sicherung der Gewasser-
funktionen etc.) entgegenstehen. Vorliegend gilt dies fur:
— eingedolte Gewasser ausserhalb der Bauzone (Ausnahme: im Bereich

vorhandener Infrastrukturen)

- Gewasser im Wald
— kunstlich angelegte Gewasser
- stehende Gewadasser mit weniger als 0.5 ha Oberflache

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision wurde von diesen Moglichkeiten
Gebrauch gemacht und in den erwahnten Fallen teilweise auf die Aus-
scheidung eines Gewasserraums verzichtet.

Fliessgewasser im Wald

Bei Gewassern, welche im Wald zu liegen kommen, wird auf Grundlage von
Art. 41a Abs. 5 lit. a GSchV auf eine Gewasserraumfestlegung verzichtet.
Bauvorhaben im Wald sind grundséatzlich unzuléssig und die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung hat gegentuber dem Wald einen 3.0 m breiten
Pufferstreifen zu wahren, unabhangig vom Gewasserraum.
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Eingedolte Fliessgewasser

Bei eingedolten Fliessgewassern ausserhalb der Bauzone wurde gemass
Art. 41a Abs. 5 lit. b GSchV grundsatzlich auf eine Gewdasserraumfestlegung
verzichtet. Sofern die Dolung jedoch Bauten, Anlagen oder Infrastruktur-
anlagen (Definition Bauabstand) tangiert oder es der Hochwasserschutz
verlangt, wurde ein solcher festgelegt.

«sehr kleine» Fliessgewasser

Nach kantonaler Praxis gelten diejenigen Fliessgewasser als «sehr kleiny,
welche weder in der Landeskarte 1:25'000 noch im kantonalen Gewasser-
netz (GNBE) bezeichnet sind. Bei solchen kann auf Grundlage von Art. 41a
Abs. 5 lit. d GSchV auf eine Gewasserraumfestlegung verzichtet werden.

Kein Fliessgewasser im Sinne der Wasserbaugesetzgebung

Des Weiteren konnte im Rahmen einer Vorabklarung beim OIK IV vom 5. Fe-
bruar 2019 geklart werden, dass es sich bei den Graben im Bereich der
Parzellen Nrn. 1069, 1428, 1958 und 5142 im Ortsteil Langenthal nicht um
Gewasser im Sinne der Wasserbaugesetzgebung handelt. Gleiches gilt fur
den Graben auf dem nérdlichen Abschnitt der Parz. Nr. 701 (bis zur Ein-
mundung des Gullebachs). Daher wird kein Gewasserraum ausgeschieden.

Klnstlich angelegtes Gewasser, resp. stehendes Gewasser < 0.5 ha
Beim Schorenweiher auf Parz. Nr. 328 handelt es sich um ein kunstlich
angelegtes Gewasser, das im 17. Jahrhundert erstellt worden ist. Zur
Speisung waren Oberflachen- und Quellwasser notwendig, da kein na-
tarlicher Zufluss existierte. Damals diente der Weiher zum Baden und

zu Loschzwecken. 1952 wurde der Weiher in seiner heutigen Gestaltung
mit Parkumschwung eingeweiht (Fur Details vgl. www.schorenweiher.ch).
Das Wasser des Weihers wird jedes Jahr abgelassen, die gesamte Anla-
ge geputzt und Reparaturen an den Leitungen gemacht. Da es sich um
ein kunstliches Gewdasser handelt und da die Fldche des Schorenweihers
weniger als 0.5 ha betragt, wird auf die Festlegung eines Gewasserraums
verzichtet.

4.4 Bereinigung Gewassernetz / Gewdsseraufnahmen

4.4.1 Gewasserfeststellung mithilfe des Werkleitungsplans

Da die Ausscheidung des Gewasserraums lagegenau zu erfolgen hat, ist
der Gewasserraum grundséatzlich auf Basis der amtlichen Vermessungsda-
ten zu ermitteln. Wo sich gezeigt hat, dass diese Llcken aufweisen (insbe-
sondere bei eingedolten Fliessgewasserabschnitten), wurde der Werklei-
tungsplan beigezogen, um die Lage der Fliessgewasser zu bestimmen und
den Gewasserraum grundeigentimerverbindlich festzulegen. Dies betrifft
die folgenden Gewasser:

— Schwarzbach (im Zentrum von Obersteckholz)
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— Wiedenbach (nordlich Schorenweiher; gemass Leitungskataster wird der
Wiedenbach nicht — wie im Gewassernetz des Kantons Bern angenom-
men — Uber den Schorenweiher, sondern durch diverse Drainageleitun-
gen gespiesen.)

— Rickenbach (Gemeinde Obersteckholz)

— Gullebach (gemass einer Begehung und anschliessendem Farbver-
such wurde der effektive Verlauf des Gullebachs identifiziert: Nicht die
westlich der Murgenthalstrasse liegende und durch das Industriegebiet
fihrende Leitung, sondern die Ostlich der Strasse liegende Leitung wird
durch den Gullebach gespiesen. Fur den Abschnitt des neuen Verlaufs
sind zwei Schachte bekannt. Es wird angenommen, dass die Leitung die
beiden Schachte direkt verbindet).

4.4.2 Gewasseraufnahme durch den értlichen Geometer

Einige Gewasserabschnitte konnten jedoch selbst mithilfe des Werklei-
tungsplans nicht ermittelt werden. In diesen Fallen war eine lagegenaue
Gewasseraufnahme durch den ortlichen Geometer notwendig. Nachfol-
gend sind diejenigen Gewasserabschnitte aufgeflhrt, welche fur die Ge-
wasserraumfestlegung bertcksichtigt wurden und nicht der Datengrundla-
ge «Gewassernetz Kanton Bern» (siehe Abb. 2) entsprechen:

- Ribigraben

— Dennlirainbach

- Hambuelbachli

4.4.3 Verzicht auf eine Gewasseraufnahme

Der eingedolte Gewasserabschnitt im Gebiet «Brunloch» (Gemeinde
Obersteckholz) wird teilweise durch eine mittlere Hochwassergefahrdung
beeintrachtigt, wonach es grundsatzlich einen Gewasserraum festzulegen
gilt. Da die Lage des Gewassers im entsprechenden Abschnitt jedoch nicht
lagegenau bekannt ist und auch Uber den GEP nicht ermittelt werden
konnte, ist eine Gewasseraufnahme durch den ortlichen Geometer erfor-
derlich. Nach Rucksprache mit dem BUro Grunder Ingenieure AG belauft
sich eine Gewasseraufnahme jedoch auf ca. 4'000 Franken, was fur diesen
kleinen Gewasserabschnitt in abgelegener Lage am Waldrand als unver-
héltnismassig erachtet wird. Daher wird vorliegend auf eine Gewasser-
raumfestlegung verzichtet.

4.5 Festlegung des Gewasserraums im Zonenplan

4.5.1 Grundsatze

Der ermittelte Gewasserraum wird im «Zonenplan Gewasserraum» grundei-
gentuimerverbindlich festgelegt. Abweichungen von den ermittelten Gewas-
serraumen sind nur unter bestimmten Bedingungen (Standortgebundenheit
von Anlagen) oder in den als «dicht Uberbaut» bezeichneten Gebieten
moglich.
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Es werden folgende grundeigentimerverbindliche Inhalte in den Plan

aufgenommen:

— Gewasserraum in Gebieten mit gewasserbezogenem Schutzziel
(grun schraffierter Korridor)

- Gewasserraum im Gebiet ohne gewasserbezogenes Schutzziel
(blau schraffierter Korridor)

— Gewasserraum im dicht Uberbauten Gebiet ohne
Gewasserraumreduktion (violett schraffierter Korridor)

— Gewasserraum im dicht Uberbauten Gebiet mit
Gewasserraumreduktion (rot schraffierter Korridor)

— Freihaltebereich (orange schraffierter Korridor)

Orientierend werden die offenen und eingedolten Gewasser gemass den
amtlichen Vermessungsdaten, die offenen und eingedolten Gewasser
gemass Gewassernetz Kanton Bern, der Hochwasser-Entlastungskanal,
die symmetrische (blau) oder die generalisierte (rot) Gewasserachse der
Fliessgewasser, die Gewasserzugange flr den Werkdienst im Bereich des
Stadtzentrums, die generalisierten Bauzonen, das BLN-Gebiet, der Wald
sowie die Gemeindegrenze dargestellt.

Im «Zonenplan Gewasserraum» wird der Gewdasserraum grundsatzlich mit-
tig auf die Gewdsserachse gelegt. So entsteht ein symmetrischer Gewas-
serraum und es gelten fur die angrenzenden Grundeigentlimer beidseitig
dieselben Abstande (im dicht Uberbauten Gebiet sind einseitig reduzierte
Gewasserraume begrundet moglich).

Der Gewasserraum wird in der Regel anhand einer symmetrischen, dem
Gewasserverlauf mittig folgenden, Gewdsserachse ausgeschieden. In
begrindeten Féllen, beispielsweise bei stark mdandrierenden Fliessge-
wassern, kann dieser jedoch auch anhand einer generalisierten Gewas-
serachse festgelegt werden. Die generalisierte Gewdasserachse folgt dem
Gewasser nicht konsequent mittig, sondern wird Uber Abschnitte des
jeweiligen Gewassers begradigt. Vorliegend wurde diese Art der Gewas-
serraumfestlegung lediglich bei der Rot angewendet um eine einfachere
landwirtschaftliche Bewirtschaftung zu ermoglichen (vgl. Kap. 4.5.4).

Der Gewasserraum, resp. Freihaltebereich wird im gesamten Gemeindege-
biet der Stadt Langenthal als flachige Uberlagerung (Korridor festgelegt).
Die Darstellung des Gewasserraums unterscheidet sich jedoch je nach
Lage des jeweiligen Gewassers:

grin: In Gebieten mit gewasserbezogenem Schutzziel
(im BLN-Gebiet)

blau: In Gebieten ohne gewasserbezogenes Schutzziel
(ausserhalb BLN-Gebiet)

violett:  Im «dicht Uberbauten» Gebiet ohne Gewasserraumreduktion
(Der Gewasserraum wird den raumlichen Gegebenheiten nicht ange-
passt und folglich in voller Breite festgelegt)
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rot: Im «dicht Uberbauten» Gebiet mit Gewasserraumreduktion
(Der Gewasserraum wird den raumlichen Gegebenheiten angepasst bzw.
reduziert)

orange  Freihaltebereich in einer Breite von 11.0 m.

4.5.2 Festlegung Gewasserraum in Gebieten mit gewasserbezoge-
nem Schutzziel

Der Gewasserraum wird in Gebieten, fur welche ein gewasserbezogenes
Schutzziel vorliegt (Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler
[BLN-Gebiet]) als griin schraffierte Korridor dargestellt.

Zur Berechnung des Gewasserraums wurde das GEK sowie der Datansatz
zu den gerechneten naturlichen Gerinnesohlenbreiten des Kantons Bern
berlcksichtigt. Gemass der Arbeitshilfe kommt zur Ermittlung des Gewas-
serraums fur Fliessgewasser im BLN-Gebiet «wassermatten» die Biodiver-
sitatskurve zur Anwendung. Demnach gilt fir die Berechnung der Gewas-
serraumbreite die Formel nach Art. 41a Abs. 1 GSchV (vgl. Kapitel. 4.3).

Im Bereich des BLN-Gebietes wurden die folgende Gewasserrdume (mit

serrdume gewasserbezogenen Schutzzielen) festgelegt:
Gewasser Abschnitt / Parz. Nrn. Naturlichkeitsgrad nGSB* Gewasserraumx**
Langete Neumatte - Rankmatte / wenig - stark beein- 13.0m 43.0m
3372 - 1613 trachtigt
Oberi Matte / 1896 - 814 wenig - stark beein- 10.0m 40.0m
trachtigt
Weierbachli Grossmatte / 5046 - 3727 stark beeintrachtigt 2.2m 18.0 m
Wassergrabli Grossmatte / 5046 stark beeintrachtigt 1.0m 11.0m
Grabli Grossmatte / 1131 - 5064 naturfremd 17.0m 11.0m
«Murgenthalstrasse»
Gullebach Grossmatte / 996 - 4290 naturfremd 1.0m 11.0m
Chélpech Chalpech / 1925 - 1624 stark beeintrachtigt 1.5m 14.0 m
Chlybachli Oberi Matte / 901 - 793 wenig - stark beein- 50m 35.0m
trachtigt
Rot Kantonsgrenze zu Luzern / naturlich - wenig beein- 7.0 m 37.0m
255 - 102 trachtigt
Dorfbach Fraumatt / 102 - 282 stark beeintrachtigt 4.0m 29.0m

* natlrliche Gerinnesohlenbreite
** die ausgewiesenen Gewasserraumbreiten entsprechen einer beidseitigen Gewasserraumfestlegung
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Abb. 5 Planausschnitt Stadt Langenthal und Gemeinde Obersteckholz, orange schraffiert: das BLN-Gebiet «Wéassermat-
ten» (Quelle: eigene Darstellung)

Gewasserraum-
festlegung Rot

Der Gewasserraum wird in der Regel anhand einer symmetrischen, dem
Gewasserverlauf mittig folgenden, Gewdasserachse festgelegt. In begrin-
deten Fallen kann dieser jedoch auch mittels einer generalisierten Gewas-
serachse ausgeschieden werden. Diese Gewasserraumfestlegung wurde
vorliegend bei der Rot vorgenommen, da das Gewasser stark maandriert
und eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung dadurch erschwert wird
(vgl. Abb. 12, links). Durch die generalisierte Gewasserachse, welche
Abschnittsweise begradigt wird, kann der Gewasserraum geglattet bzw.
begradigt werden (vgl. Abb. 12, rechts). Der Gewasserraum wird wie Ublich
beidseitig ab Achse ausgeschieden und betragt fir die Rot insgesamt
37.0 m, respektive einseitig 18.5 m.

Abb. 6 Gewadasserraumfestlegung entlang Rot, links: anhand symmetrischer Gewédsserachse
und rechts mittels generalisierter Gewésserachse (Quelle: eigene Darstellung)
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4.5.3 Festlegung des Gewasserraums im Gebiet ohne gewasserbe-
zogenes Schutzziel

In Gebieten fur welche kein gewasserbezogenes Schutzziel vorliegt (au-
sserhalb des BLN-Gebiets und im Siedlungsgebiet) wird der Gewasserraum
als blau schraffierter Korridor dargestellt.

Die Gerinnesohlenbreiten der genannten Fliessgewasser wurde durch die

naturaqua PBK AG mehrheitlich Gberprift, teilweise angepasst und im Ge-
wasserentwicklungskonzept (GEK) Langenthal festgehalten. Fur diejenigen
Fliessgewasser, welche im Rahmen des GEKs nicht bertcksichtigt wurden,
wurde der Datensatz des Kantons Bern bezuglich der gerechneten naturli-
chen Gerinnsohlenbreiten beigezogen. Die Gewasserraume errechnen sich
gemass Art. 41a Abs. 2 GSchV.

Flr eingedolte Fliessgewasser wird in der Regel ein Gewasserraum von
11.0 m festgelegt. Ausnahmen sind in der untenstehenden Tabelle ersicht-
lich.

Im Siedlungsgebiet sowie ausserhalb des BLN-Gebiets respektive in den-

serrdume jenigen Gebieten, in welchen kein gewasserbezogenes Schutzziel besteht
und welche auch nicht als «dicht Gberbaut» bezeichnet sind, werden
nachfolgende Gewasserraumbreiten festgelegt.
Gewasser Abschnitt / Parz. Nrn. Naturlichkeitsgrad nGSB* Gewasserraumx==*
Langete Rankmatte / 968 - 888 stark beeintrachtigt - 11.0-13.0m 34.5-39.5m
naturfremd
Alte Muhle / 5156, 5157, 869  wenig beeintrachtigt 11.0m 34.5m
Rumipark / 196 stark beeintrachtigt 13.0m 39.5m
Bleichenmatte / 2466 stark beeintrachtigt 13.0m 39.5m
UeO «Oberi Matte» / 483 - stark beeintrachtigt 13.0m 39.5m
5025
Schwimmbad / 1904 - 1896 stark beeintrachtigt 10.0-13.0m 32.0-39.5m
Chlybachli Oberi Matte / 2466 - 3136 stark beeintrachtigt 6.0m 22.0m
Hopferebach Wolfhuse und Hardli / 4872  wenig beeintrachtigt 2.0m 12.0m
- 4864
Rickenbach ab Gemeindegrenze bis Wald naturlich 1.0m 12.0m

* natUrliche Gerinnesohlenbreite
** die ausgewiesenen Gewasserraumbreiten entsprechen einer beidseitigen Gewésserraumfestlegung

Fur alle nachfolgend aufgeflhrten Gewésser oder Abschnitte der Gewas-
ser wird ein Gewasserraum von 11.0 m definiert (sofern sie nicht im BLN-
Gebiet liegen und in Kap. 4.5.2 aufgefuhrt sind oder im dicht Uberbauten
Gebiet liegen und in Kap. 4.5.4, resp. Anhang B aufgefuhrt sind):

— Allméndbach

— Bahngrabe

— Brunnbach

- Buechwaldbach

— Dennlirainbach
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— Dottelbachli

— Elzbachli

— Gullebach (nordlicher Abschnitt)
— HambuUelbachli

- Moosgrabe

— Ribigrabe

— Rickenbach (im Bereich des Walds oder Waldrands liegende Abschnitte)
— Schuelbachli

— Schwandlibachli

- Schwarzebach

— Wiedenbach

— Weierbachli

4.5.4 Festlegung des Gewasserraums im dicht iiberbauten Gebiet

Zur Beurteilung, ob ein Gebiet als «dicht Uberbaut» bezeichnet werden
kann, wurde die Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» des Amtes fir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) vom 30. Oktober 2017 beigezogen. Insbesondere
das Ablaufdiagramm zur Bestimmung dicht Uberbauter Gebiete (siehe An-
hang A) bietet eine Ubersichtliche Darstellung der zu bertcksichtigenden
Kriterien.

Die Festlegung als «dicht Uberbaut» stltzt sich unter anderem auf die zen-
trale Lage der entsprechenden Gewdasserabschnitte im Siedlungsgebiet,
die hohe Ausnutzung, die angrenzenden dicht Uberbauten Parzellen sowie
die Tatsache, dass ein naturnaher Ausbau des Gewassers langfristig als
unverhaltnismassig erachtet wird (vgl. Anhang A).

In den als «dicht Uberbaut» bezeichneten Gebieten wird der Gewasser-
raum auf zwei unterschiedliche Varianten festgelegt:

- Variante 1: dicht Uberbaut, nicht reduziert
Die Gewasserraumausscheidung erfolgt in voller Breite gemass GSchv
(vgl. Ziffer 4.3). Diese Abschnitte werden im «Zonenplan Gewasserraumn»
violett schraffiert dargestellt und ohne Reduktion (sprich in voller Brei-
te) ausgeschieden.

- Variante 2: dicht Uberbaut, reduziert
Der Gewasserraum wird gestltzt auf eine stadtebauliche Herleitung
reduziert ausgeschieden. Diese Abschnitte werden im «Zonenplan Ge-
wasserraum» rot schraffiert dargestellt. Zusatzlich werden die beste-
henden Zugénge fur den Gewasserunterhalt mit einer roten Umrandung
bezeichnet.

Dicht Uberbaut ohne Reduktion des Gewdasserraums

Fur zonenkonforme Bauten und Anlagen im dicht Uberbauten Gewas-
serraum konnen Ausnahmen bewilligt werden. Liegt ein Bauvorhaben
im Gewasserraum, holt die Baubewilligungsbehorde einen Amtsbericht
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Wasserbaupolizei beim Tiefbauamt des Kantons Bern ein. Dieser bestimmt
den fur den Hochwasserschutz und den Zugang zum Gewasser notigen
Bauabstand. Diese Variante bietet eine Planungssicherheit bezlglich
«dicht Uberbaut». Bedeutet aber, dass im Vergleich zur Variante 2 deutlich
mehr Bauvorhaben vom Gewasserraum betroffen sind und eine Ausnah-
mebewilligung bendtigen.

Dicht Gberbaut mit Reduktion des Gewasserraumes

Im dicht Gberbauten Gebiet kann der Gewasserraum reduziert werden,
wenn der Hochwasserschutz und die Zuganglichkeit zum Gewasser si-
chergestellt sind. An zentralen Lagen, insbesondere in der Kernstadt von
Langenthal, bzw. im historischen Stadtteil entlang der Langete sowie des
Sagibachs, wurde der Gewasserraum mehrheitlich als dicht Gberbaut fest-
gelegt und den baulichen Gegebenheiten angepasst bzw. reduziert.

Ein bereits reduzierter Gewasserraum fuhrt zu einer Vereinfachung fur
zukunftige Bauvorhaben, da deutliche weniger bestehende Gebaude und
Anlagen innerhalb des Gewasseraumes zu liegen kommen und diese so-
mit keine Ausnahmebewilligung mehr bendtigen.

Gemass der Arbeitshilfe des Kantons Bern kann in Ausnahmefallen eine
Reduktion auf die effektive Gewasserbreite vorgenommen werden. Dies
ist insbesondere in historischen Strukturen oder bei speziellen Nutzungen
(MUhle, Sagereien, etc.) der Fall. Ab dem MUhleareal bis zur Léwen-Kreu-
zung ist die Langete ein integraler Bestandteil des historischen Ortsteils.
Sie gehort entweder funktional zu den bestehenden, geschitzten Bauwer-
ken (z.B. kanalisierte Langete als Bestandteil der Muhle) oder wurde im
Zusammenhang mit der Entwicklung der Stadt angelegt (Marktgasse mit
Hochtrottoirs, Uberbauung der Langete etc.). Aus Stadt und Langete ist
eine historisch gewachsene Einheit von nationalem Interesse entstanden.
Dementsprechend ist praktisch der ganze Abschnitt gemass ISOS mit dem
Erhaltungsziel A bewertet. Was bedeutet, dass die Substanz, alle Bauten,
Anlageteile und Freirdume integral erhalten bleiben und stérende Eingriffe
beseitigt werden sollen. Die dichte Bauweise ist pragender Bestandteil der
«Wasserstadt» Langenthal.

Zur Kernstadt gehort auch das historisch gewachsene Hochwasserent-
lastungssystem, welches seit der Eroffnung des Entlastungsstollens
reibungslos funktioniert. Der Unterhalt erfolgt ebenfalls Uber Gewasser-
zugange im historischen Bestand. Da beides erprobt und bewahrt ist, sind
daruber hinaus keine weiteren baulichen Massnahmen vorgesehen.

Aus diesem Grund sieht der Zonenplan Gewasserraum vor, dass der Ge-
wasserraum ab Muhleareal bis zur Kreuzung Lowenplatz mehrheitlich auf
die effektive Gewasserbreite reduziert wird. Damit die Zuganglichkeit fur
den Gewadsserunterhalt gewdéhrleistet ist, werden die bestehenden 4 Zu-
gange im Bereich Wuhrplatz, ChoufhUsi, Lowenplatz und Sagibachschleuse
speziell auf dem Zonenplan gekennzeichnet und mit einem Gewasserraum
von 3.0 m sichergestellt.
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Die Herleitung der im Rahmen der vorliegenden Planung als «dicht Uber-
baut» zu bezeichnenden Gebiete respektive die Interessenabwagung zu
den einzelnen Gewasserabschnitten kann dem Anhang B entnommen
werden.

4.5.5 Freihaltebereich

Die Verbindung zwischen dem Schorenweiher und dem Weidenbachli
wurde 2012 bei der Uberbauung des Areals zwischen der Dorf- und der
Weidgasse unterbrochen. Seither entwassert der Schorenweiher in Rich-
tung Osten in die Kanalisation. Als Raumsicherung fur eine allfallig kunfti-
ge Wiederherstellung einer Verbindung zwischen dem Schorenweiher und
dem Weidbachli wird auf Parz. Nr. 3410 (EigentUmerin: Stadt Langenthal)
ein Freihaltebereich mit einer Breite von 11 m ausgeschieden. Der Frei-
haltebereich ist so angelegt, dass er den bestehenden Spielplatz und eine
allfallig kinftige Bebauung der Parz. Nr. 3410 nur minimal tangiert.
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4.6 Anderung Baureglement

Die bisherigen Bestimmungen in Art. 15, Art. 15a und Art. 15b (Wasser-
baupolizeilicher Abstand; Ortsteile Langenthal, Obersteckholz, Untersteck-
holz) werden durch die Bestimmungen zum Gewasserraum ersetzt und an
die heutigen Vorgaben gemass revidiertem kantonalem Wasserbaugesetz
(2015) angepasst.

Innerhalb des Gewdasserraums sind nur Bauten und Anlagen zugelassen,
die standortgebunden sind und im 6ffentlichen Interesse liegen wie z.B.
Wanderwege oder Bricken. Ferner kdnnen in dicht Gberbauten Gebieten
Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden,
soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Gemass Art. 41 ¢ Abs. 1 Bst. absGschV kdnnen ausserdem ausserhalb von
dicht Uberbauten Gebieten, Ausnahmen fur zonenkonforme Anlagen auf
einzelnen unlberbauten Parzellen innerhalb einer Reihe von mehreren
uberbauten Parzellen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Inter-
essen entgegenstehen’.

Des Weiteren gilt es innerhalb des Gewasserraums die natlrliche Ufer-
vegetation zu erhalten, was dazu fuhrt, dass lediglich eine extensive
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grinraumge-
staltung zulassig ist. FUr den Gewasserraum von eingedolten Gewassern
entfallt diese Regelung.

Neu werden Bestimmungen zum zwischen dem Schorenweiher und dem
Weidbachli ausgewiesenen Freihaltebereich erganzt.

Innerhalb des Freihaltebereichs sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und im Offentlichen Interesse liegen sowie Anlagen,
welche im Rahmen eines Wasserbauplans nach Art. 21 ff WBG bewilligt
werden (z.B. Uberflutungsgebiete und die notigen Baubeschrankungen,
generelle oder Ausfihrungsprojekte fir Gewdasser, Unterhalt des Gewas-
sers etc.).

Weiter sind folgende baulichen Massnahmen zugelassen:
— Land- und forstwirtschaftliche Erschliessungswege
— Einrichtungen zur Bodenent- und -bewasserung

Zur lllustration der Messweise der Gewasserraume wird Anhang VIl um

je drei Skizzen erganzt. Im Gegensatz zur heutigen Regelung werden die
einzuhaltenden Bauabstande von Fliessgewassern nicht mehr ab der Mit-
telwasserlinie (uferseitig) gemessen, sondern werden durch den grundei-

1 Dies ist Ubergeordnet geregelt und wird deshalb im Baureglement nicht explizit nochmals aufgefihrt.
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gentimerverbindlichen Gewasserraum definiert. Die Gewasserachse ist
im Zonenplan Gewasserraum grundeigentimerverbindlich festgelegt und

entspricht der Gewassermitte.

Im Weiteren gilt es zu beachten, dass der Gewasserraum auch die bun-
desrechtlich geschltzte Ufervegetation sowie einen 3.0 m breiten Puffer-
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streifen nach ChemRRV und NHG beinhaltet.
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Abb. 8 Messweise zur symmetrischen Ausscheidung des Gewdasserraums, oben: bei einge-
dolten Gewdssern,; unten bei offenen Fliessgewéassern (Quelle: Musterbaureglement

Kanton Bern).

Gewasserraum (a)

Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 3 GSchv

| Gewdsserraum nach Art. 41a Abs. 1 bzw. 2 GSchV

I
Uferbereich nach NHG

entspricht dem ausgeschiedenen Gewasserraum im Zonenplan

N

Pufferstreifen 3.0 m
gem. ChemRRV u.
NHG

Ufervegetation7,

Pufferstreifen 3.0 m
gem. ChemRRV

Sohlenbreite

Legende:
GSchv: Gewasserschutzverordnung
NHG: Natur- und Heimatschutzgesetz

ChemRRV: Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung

PL 3.0 m breiter nach ChemRRV und NHG:
- kein Dunger
- keine Pflanzenschutzmittel

<«+—»  Minimal festzulegender Gewasserraum nach Art. 41a Abs. 1 bzw. 2 GSchv:
- Abs. 1: Gewasserraumberechnung bei gewasserbezogenen Schutzzielen
- Abs. 2: Gewasserraumberechnung ohne gewasserbezogene Schutzziel

<«—»  Erhohung der Gewésserraumbreite nach Art. 41a Abs. 3 GSchV:
- vorliegend zur Gewahrleistung Uberwiegender Interessen des
Natur- und Lanschaftsschutzes (Ufervegetation)

<«—>»  Uferbereich nach NHG
- minimalen Ausdehnung bis zur landseitigen Grenze des Pufferstreifens

Abb. 9  Skizze zur Messweise des Gewadsserraums bei angrenzender Ufervegetation.
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4.7 Ausnahmebewilligungen von Bewirtschaftungs-
einschrankungen im Gewasserraum

4.7.1 Rechtsgrundlagen

Nach Art. 41c Abs. 4bis GSchV kann die Behorde Ausnahmen von den
Bewirtschaftungseinschrankungen im Gewasserraum erteilen, wenn der
Gewasserraum bei Strassen und Wegen mit Tragschicht oder bei Eisen-
bahnlinien entlang von Gewassern landseitig nur wenige Meter Uber die
Verkehrsanlage hinausragt. Zudem gilt es sicherzustellen, dass keine Dun-
ger- oder Pflanzenschutzmittel ins Gewasser gelangen kdnnen.

Das Verfahren sowie die Kriterien fur die Gewahrung der Ausnahmebe-
willigung sind im Merkblatt «<Bewirtschaftung im Gewasserraum» vom 21.
November 2019 festgehalten.

4.7.2 Vorgehen

Gemass Merkblatt «Bewirtschaftung im Gewasserraum» konnen die Gesu-
che flr eine Ausnahmebewilligung von den Bewirtschaftungseinschran-
kungen auf zwei Arten erarbeitet werden:

im Nutzungsplanverfahren

Die Beurteilung wird gemeindeweise im Rahmen der Nutzungsplanung pa-
rallel zur Ausscheidung des Gewasserraums durchgefuhrt (erfordert eine
kantonale Vorprufung).

individuelle Ausnahmebewilligung

In Gemeinden, welche die Gewasserraumfestlegung bereits abgeschlossen
haben, bei welchen die entsprechende Planung bereits weit fortgeschrit-
ten ist (nach kant. Vorpriufung) oder welche diese Zusatzabklarungen fur
die Ausnahmebewilligungen nach Art. 41c Abs. 4bis GSchV nicht durchfih-
ren wollen, kdnnen die Bewirtschafter flr inre Parzellen eine individuelle
Ausnahmebewilligung beantragen.

4.7.3 Umsetzung in Langenthal

Da die Teilrevision der Ortsplanung bereits weit fortgeschritten ist, hat
sich die Stadt Langenthal dazu entschieden, die Thematik der Ausnah-
mebewilligungen von Bewirtschaftungseinschrankungen fur Randstreifen
gemass Variante 2 (individuelle Ausnahmebewilligung) anzugehen.

Somit steht es in der Eigenverantwortung des jeweiligen Grundeigentl-
mers ein entsprechendes Gesuch bei der Bauverwaltung der Stadt Lan-
genthal einzureichen bzw. eine entsprechende Ausnahmebewilligung zu
beantragen. Die im Rahmen des Gesuchs abzuhandelnden Beurteilungskri-
terien sind im Merkblatt «Bewirtschaftung im Gewasserraum (Ausnahme-
bewilligung von Bewirtschaftungseinschrankungen fur Randstreifen nach
Art. 41¢ Abs. 4bis GSchV) vom 21. November 2019 ersichtlich. Zudem gilt
es zu beachten, dass eine entsprechende Ausnahme nur flr die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung erteilt werden kann.
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4.8 Konsequenzen fiir Grundeigentiimer

4.8.1 Nutzung / Bauvorhaben

Der Gewasserraum hat auf bestehende Nutzungen am Gewasser keinen
Einfluss (Besitzstandsgarantie). Neu sind im Gewasserraum grundséatzlich
nur noch Bauten und Anlagen zugelassen, die standortgebunden sind und
im offentlichen Interesse liegen. Terrainveranderungen sind unter Vorbe-
halt des Bundesrechts untersagt.

In den als «dicht Uberbaut» bezeichneten Gebieten kdnnen Ausnahmen
fir zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden. Wird der «dicht
Uberbaute» Gewasserraum ausserdem im Zonenplan Gewasserraum
reduziert ausgeschieden, kommen deutlich weniger bestehende Bauten
innerhalb des Gewdasserraums zu liegen, welche demnach keine Ausnah-
mebewilligung bendtigen.

Auch innerhalb der Gewasserraume, welche als nicht dicht Uberbaut
festgelegt wurden, konnen unter Umstanden Ausnahmen bewilligt werden.
Dazu muss aber zusatzlich zum Tiefbauamt auch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung Stellung beziehen.

Mit der Festlegung der Gewasserraume werden nicht von Grund auf neue
Regeln geschaffen. Bereits heute muss beim Bauen ein Abstand von den
Gewassern eingehalten werden. Zudem enthéalt das Bundesrecht Uber-

gangsrecht, das teils strenger ist als die kommunalen Gewdasserabstande.

Vereinfacht gesagt, wird die Festlegung der Gewdasserrdume bei kleinen
Gewassern eher dazu fihren, dass kinftig weniger Abstand zum Gewas-
ser eingehalten werden muss. Bei der Langete ist demgegentber eher mit
grosseren Abstanden als heute zu rechnen.

4.8.2 Landwirtschaft

Der Gewasserraum darf gemass Art. 41¢ GSchV nur extensiv genutzt wer-
den. Erlaubt ist die extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung des
Gewasserraums als Uferwiese, extensiv genutzte Wiese, Streueflache, He-
cke, Feld- und Ufergeholz sowie extensiv genutzte Weide und Waldweide.
Zudem gilt es die natlrliche Ufervegetation zu erhalten. Der Einsatz von
Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln (auch im Siedlungsgebiet) ist grund-
satzlich untersagt.

Wird jedoch Uber eingedolten Fliessgewassern ein Gewasserraum ausge-
schieden, gelten die Bewirtschaftungseinschrankungen flr die Landwirt-
schaft gemass Art. 41¢ Abs. 6 Bst. b GSchV nicht.

Auch innerhalb des Freihaltebereichs gelten keine Bewirtschaftsein-
schrankungen fur die Landwirtschaft.
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Im Weiteren kann die zustandige Behorde nach Art. 41¢ Abs. 4bis GSchV
Ausnahmen von den Bewirtschaftungseinschrankungen (gemass Art. 41c
Abs. 3 und 4 GSchV) bewilligen, wenn der ausgeschiedene Gewasserraum
bei Strassen und Wegen mit einer Tragschicht oder bei Eisenbahnlinien
entlang von Gewadassern landseitig nur wenige Meter Gber die Verkehrsan-
lage hinausragt und keine Dunger- oder Pflanzenschutzmittel ins Gewas-
ser gelangen konnen.

Die Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind je nach
Lage unterschiedlich. Teilweise entspricht der bestehende extensiv ge-
nutzte Uferstreifen bereits dem erforderlichen Gewasserraum. In anderen
Bereichen muss die landwirtschaftliche Nutzung angepasst werden, wie
beispielsweise entlang der Langete oder der Rot.

Weitere Informationen konnen der Arbeitshilfe zur Festlegung und Nut-
zung des Gewasserraums in der Schweiz vom 13. Juni 2019 (erarbeitet
durch die Bundesédmter BPUK, LOK, BAFU, ARE und BLW) entnommen
werden.

5. Auswirkungen auf die Umwelt
5.1 Raumplanung, Baulandreserven

Aufgrund der Teilrevision der Ortsplanung wurden keine Auszonungen
vorgenommen. Da der Gewasserraum die Grundzone als Korridor Uber-
lagert, kann die Flache im Gewasserraum weiterhin an die Ausnutzung
angerechnet werden. Dadurch wird das Nutzungsmass fur Parzellen mit
Teilbereichen im Gewasserraum nicht reduziert. Die Baulandreserven der
Stadt bleiben somit unverandert.

5.2 Gewasser

Der Gewasserraum ist im «Zonenplan Gewasserraums» ausgeschieden und
wird mit dem geanderten Art. 15 BR geregelt. Auf bestehende Nutzungen
am Gewasser hat dies keinen Einfluss.

5.3 Dicht iiberbaute Gebiete

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung wurden Teile
des Gewasserraums im Sinne des Bundesrechts als dicht Uberbaut festge-
legt. In diesen Gebieten kdnnen ausnahmsweise zonenkonforme Bauten
und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen. Liegt ein Bauvorhaben im Gewdasserraum, hat die Baube-
willigungsbehorde einen Amtsbericht Wasserbaupolizei beim Tiefbauamt
einzuholen. Dieser bestimmt den fir den Hochwasserschutz und den
Zugang zum Gewasser notigen Bauabstand.

ecoptima



Stadt Langenthal 35
Naturgefahren und Gewdasserraum
Erlduterungsbericht

5.4 Fruchtfolgeflachen

Die neu ausgeschiedenen Gewasserrdume betreffen in der Landwirt-
schaftszone teilweise Fruchtfolgeflachen (FFF). Boden, die sich im Ge-
wasserraum befinden und weiterhin FFF-Qualitat haben, kdnnen gemass
«Arbeitshilfe zur Festlegung und Nutzung des Gewasserraums in der
Schweiz» vom Juni 2019 weiterhin zum Kontingent gezahlt werden, erhal-
ten aber einen besonderen Status.

5.5 Naturgefahren

Mit der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung wird die aktuelle Gefah-
renkarte in der Nutzungsplanung umgesetzt. Damit ist gewahrleistet, dass
die Gefahrengebiete im Rahmen von Bauvorhaben berlcksichtigt werden.
Eine Interessenabwagung mit Empfehlungen zum Umgang mit den Gefah-
ren flr Uberbaute sowie untberbaute Bauzonen ist erfolgt (vgl. Kap. 3.2).

6. Verfahren

6.1 Vorgehen

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen
Verfahren nach Art. 58 ff BauG mit Mitwirkung, Vorprafung, 6ffentlicher
Auflage und Beschlussfassung mittels Volksabstimmung. Es ergibt sich

folgender Ablauf:

1. Teilrevision: Naturgefahren und Gewasserraum (Langenthal)

Juli 2017 - Erarbeitung Gewasserentwicklungskonzept Langenthal /
Januar 2018 Aufbereitung Grundlagen Gewasserraum und Naturgefahren
September 2017 - Entwurf Zonenplan Naturgefahren und Zonenplan Gewas-
Februar 2018 serraum mit Baureglementsanderung u. Erlduterungsbericht
Marz - Nov. 2018 Prafung durch Stadt (u.a. Baukommission) / Bereinigung /

Beschluss Mitwirkung durch Gemeinderat

Dez. 2018 - Jan. 2019  Mitwirkung / Infoveranstaltungen / Sprechstunden

Januar - April 2019 Auswertungen / Mitwirkungsbericht / Prufung durch Stadt /
Beschluss zur Vorprufung durch Gemeinderat

Mai - Dezember 2019  Vorprufung

Januar - April 2020 Bereinigung nach Vorprufung

20. Oktober 2021 Prufung durch Stadt (u.a. Baukommission) / Beschluss Ge-
meinderat zur abschliessenden Vorprufung
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1. Teilrevision: Naturgefahren und Gewasserraum (Obersteckholz)

Marz - April 2020

Integration der Gewdasserraume sowie der Gefahrenkarte
in den Zonenplan «Gewasserraum» bzw. den Zonenplan
«Naturgefahren» der Stadt Langenthal; Erstellung Bauregle-
mentsanderung und Erlauterungsbericht

Mai - Juni 2020

Prufung durch Gemeinde / Bereinigung / Beschluss Mitwir-
kung durch Gemeinderat

4. Juni - 6. Juli 2020

Mitwirkungsauflage

Juli - August 2020 /
13. Oktober 2020

Erstellung Mitwirkungsbericht / Prifung durch Gemeinde
und Beschluss zur Vorprufung durch Gemeinderat

Zusammengeflihrte 1. Teilrevision (Langenthal und Obersteckholz)

November 2021

Zusammenfuhrung der beiden Teilrevisionen

Januar - August 2022

abschliessende kantonale Vorprufung (bzw. 1. Vorprafung
derjenigen Inhalte welche Obersteckholz betreffen)

Mitte August - Mitte
September 2025

Offentliche Auflage mit Informationsveranstaltung am
25.08.2025

Herbst/Winter 2025

Einspracheverhandlungen

Winter/Fruhling 2026

Beschluss Baukommission und Gemeinderat

Sommer 2026

Beschluss Stadtrat

Herbst 2026

Volksabstimmung

anschliessend

Genehmigung AGR

6.2 Orientierung und Mitwirkung

Mitwirkungsauflage Langenthal

Die Unterlagen zur 1. Teilrevision der Ortsplanung «Naturgefahren und
Gewasserraum» Stadt Langenthal wurden vom 26. November 2018 bis 4.
Januar 2019 offentlich aufgelegt. Zudem wurde am 4. Dezember 2018 eine
Offentliche Informationsveranstaltung durchgefihrt, an welcher die Lan-
genthaler Bevolkerung Uber die Planung orientiert wurde.

Im Rahmen der Offentlichen Mitwirkung gingen insgesamt 10 Eingaben ein,
welche in einem separaten Mitwirkungsbericht behandelt werden.

Mitwirkungsauflage Obersteckholz

Die Mitwirkung zur 1. Teilrevision der Ortsplanung «Naturgefahren und
Gewasserraum» der Gemeinde Obersteckholz wurde mit einer Offentlichen
Planauflage vom 4. Juni bis 6. Juli 2020 gewahrt. Im Rahmen der Mitwir-
kung konnten Personen und Organisationen Eingaben und Anregungen
zuhanden der Planungsbehdrde einreichen.
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Im Rahmen der offentlichen Mitwirkungsauflage gingen bei der Gemeinde-
verwaltung von Obersteckholz insgesamt 4 Eingaben ein. Diese wurden in
den bereits bestehenden Mitwirkungsbericht von Langenthal integriert, in
welchem zu jeder Eingabe Stellung genommen wird.

6.3 Vorpriifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die 1. Teilrevision
«Naturgefahren und Gewasserraum» Stadt Langenthal im Rahmen der
Vorprifung, unter Einbezug weiterer Fachstellen, auf deren Recht- und
Zweckmassigkeit gepruft. Die im Vorprufungsbericht vom 4. Dezember
2019 aufgefihrten Genehmigungsvorbehalte, Hinweise und Empfehlungen
lauten wie folgt bzw. wurden folgendermassen berucksichtigt:

6.3.1 Gewasserraum

Gewasserraum-Ausscheidung bei oberirdischen Gewassern

Vorbehalt 1

Der Oberingenieurskreis IV (OIK IV) kann der Reduktion des Gewédsserraums am Chly-
béchli entlang der Parzellen 3136 bis 2466 auf 19.5 m nicht zustimmen. Aufgrund der ge-
messenen Sohlenbreite von (abgerundet) 3 m bzw. 4 m ergibt sich bei einer Klassierung
als «stark beeintrdchtigtes» Fliessgewdsser eine natlirliche Gerinnesohlenbreite (nGSB)
von mind. é m und ein Gewéasserraum von 22 m.

— Der Gewasserraum wird im entsprechenden Abschnitt auf 22.0 m erhoht.

Hinweis

Die natdrliche Gerinnesohlenbreite und der Gewéasserraum am Chlybéchli ist in der Ta-
belle auf S. 19 des Erlduterungsberichts anzupassen.

— Der Erlauterungsbericht wird entsprechend bereinigt.

Gewasserraum-Ausscheidung bei eingedolten Gewassern

Vorbehalt 2

Bei eingedolten Gewdassern kann grundsétzlich auf die Ausscheidung des Gewédsserraums
verzichtet werden. Eine Gewdsserraum-Ausscheidung ist jedoch notwendig, wenn tber-
wiegende Interessen wie Hochwasserschutz, Revitalisierungsprojekte, Zugénglichkeit fur
den baulichen Unterhalt, Interessen des Naturschutzes und der Vernetzung entgegenste-
hen (Art. 41a Abs. 5 GSchV).

Daher fordert der OIK IV in seinem Fachbericht vom 19.09.2019 an folgenden eingedolten
Gewdsserabschnitten die Ausscheidung eines Gewédsserraums:

Entlang von Infrastrukturanlagen (z.B. parallele Strassen) mussen eingedolte Gewasser
auch ausserhalb der Bauzone mit einem Gewdésserraum versehen werden (gilt z.B. flr
den sudlichen Abschnitt des Moosgrabens auf der Parz. Nr. 1302 und fur den westlichen
Abschnitt des Bahngrabens).

— Der Gewasserraum des Mossgrabens wird Bereich der Prz. Nr. 1302 festgelegt.

Der oberste Abschnitt des Widenbachs (Abfluss des Schorenweihers fehlt). Er muss
ergénzt, vermessen und mit einem Gewasserraum versehen werden.

— Gemass Leitungskataster wird der Widenbach nicht durch den Schorenweiher
gespiesen. Der Abfluss des Weihers befindet sich im Osten der Parzelle Nr. 328
und fahrt in einen Abwasserkanal. Auf eine Anpassung des Gewasserraums wird
daher verzichtet.
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Hinweis

Die oben genannten Gewdsserabschnitte sind in der Tabelle auf S. 19 des Erlduterungs-
berichts zu ergédnzen.

— Die Tabelle wird den vorgenommenen Anpassungen entsprechend erganzt.

Vorbehalt 3

Die Abteilung Naturforderung (ANF) fordert in ihrem Fachbericht vom 25.11.2019 aus
Sicht der Gewdasserdkologie und des Hochwasserschutzes an zwei eingedolten Gewas-
serabschnitten eine Vergrdsserung des Gewdadsserraums, was auch seitens des OIK IV
gestutzt wird.

Der Wiedenbach verlduft bei «Hlrschi», Parz. Nrn. 3410 und 3584 sowie bei «Rindermatt»,
Parz. Nr. 3578 im Ubergangsbereich zwischen bebauten Parzellen und grossflachigen,
unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Parzellen der Bauzone. Dadurch besteht genu-
gend Raum flr eine kunftige offene Gerinneftihrung auf der unbebauten Gewasserseite.
Diese sowohl aus gewésserdkologischer Sicht als auch aus Sicht des Hochwasserschut-
zes ideale rdumliche Voraussetzung darf nicht durch eine Reduktion des Gewéasserraums
auf lediglich 6 m eingeschrédnkt werden. Daher ist auf diesen Abschnitten entlang des
Widenbachs ein Gewdsserraum von mind. 11 m auszuscheiden.

— Der Gewasserraum des Wiedenbachs wird entsprechend angepasst.

Das AGR fordert, auf den Parzellen Nrn. 4001, 4034, 3955 und 3863 (eintlang des einge-
dolten Abschnitts des Moosgrabens) den fehlenden Gewasserraum zu ergénzen.

— Im Bereich der genannten Parzellen ist der Gewasserraum bereits grundeigentl-
merverbindlich festgelegt (keine Anpassung erforderlich).

Hinweis

Das AGR fuhrt aus, es sei nicht ersichtlich, ob er eingedolte Schwarzebach im Bereich
des (berbauten Gebiets mit einem Gewdédsserraum versehen sein.

— Fur den Schwarzebach im Bereich des Uberbauten Gebiets ist ein Gewasserraum

festgelegt. Zur besseren Lesbarkeit des Zonenplans Gewasserraum wird die Dar-
stellung der Gewasserraume Uberarbeitet.

Erhdhung des Gewasserraums

Vorbehalt 4

Die Abteilung Naturforderung (ANF) beantragt in ihrem Fachbericht vom 25.11.2019 eine
Erhbhung des Gewdsserraums flir das Weierbdchli und fir den Chélpech:

Im Weierbédchli lebt das bedrohte Bachneunauge, das als prioritdre Art und als Rote

Liste Art mit Gefdhrdungsklasse «stark gefdhrdet» klassiert ist. Ein besonderer Schutz
des Gewdssers ist dadurch gerechtfertigt. Der Gewédsserraum des Weierbachlis und des
Chélpechs wird im BLN-Perimeter nach der Biodiversitatskurve berechnet. Die effektiven
Gerinnesohlenbreiten betragen i.d.R. mehr als 1 m. Da die Gewédsserabschnitte mehrheit-
lich als «stark beeintrdchtigt» klassiert sind, missten die nattrlichen Gerinnesohlenbrei-
ten grosser als 1 m und daher der Gewdsserraum grdsser als 11 m sein. Die ANF bzw.
das Fischereiinspektorat (F) hat die effektiven Gerinnesohlenbreiten ausgemessen und
die Gewasserrdume in Abhéngigkeit der 6komorphologischen Einteilung und der Lage
hinsichtlich des BLN-Perimeters rechnerisch hergeleitet (vgl. Anhang B). Die ANF und das
FI beantragen auf der Grundlage dieses Vorschlags die Herleitung des Gewédsserraums
fur das Weierbdchli und den Chélpech zu tberarbeiten und einen gentgend grossen
Gewdasserraum auszuscheiden.

— Die Gewasserraume des Weierbachlis und des Chélpechs wurden dem Vorbehalt
ensprechend bereinigt.

Dicht Uberbaute Gebiete

Vorbehalt 5

Die folgenden Gewaéasserabschnitte beurteilt das AGR anhand der Arbeitshilfe «Bestim-
mung dicht Uberbauter Gebiete» nicht als «dicht (berbaut»:
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Brunnbach, linke Seite: Der GWR ist ungeféhr zu 50 % von Bauten und Anlagen betroffen.
Die Beurteilungskriterien fihren im Beurteilungsperimeter aber nicht zu mehrheitlich
positiven Antworten (nicht an zentraler Lage, keine Kern- oder Zentrumszone mit hoher
Ausnltzung, tangiert siedlungsinternen Grunraum in Form von Ufergehélz (Naturobjekt
K2.5-5), keine Aufwertung des GWR).

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Brunnbach, rechte Seite, Parz. Nr. 2799: Der GWR ist nicht zu mehr als 50 % von Bauten

und Anlagen betroffen.

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Langete, Oberi Matte: Der GWR ist vom Zusammenfluss mit dem Brunnbach (Parz. Nr.
2799) bis zur Abzweigung des Ribigrabens beidseitig mehrheitlich von Bauten und Anla-
gen betroffen. Die Beurteilungskriterien flihren im Beurteilungsperimeter aber nicht zu
mehrheitlich positiven Antworten (nicht an zentraler Lage, keine Kern- oder Zentrumszo-
ne mit hoher Ausntitzung, tangiert siedlungsinternen Griinraum in Form von Ufergehdlz,
rechtsseitig auf Teilabschnitt ist naturnaher Ausbau nicht unmdaglich, keine Aufwertung
GWR).

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Langete, Oberi Matte: Der GWR ist von der Abzweigung des Ribigrabens bis zum Zusam-
menfluss mit dem Chlybachli nicht mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen. Beim
rechtsseitigen Weg handelt es sich um einen unbefestigten Uferweg, beim linksseitigen
Weg um einen UeO-internen Fussweg.

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt. Gestltzt auf Art. 41 ¢ Abs. 1 Bst. a®s GschV (zonenkonforme
Anlagen ausserhalb von dicht Uberbauten Gebieten auf einzelnen untberbauten
Parzellen innerhalb einer Reihe von mehreren Uberbauten Parzellen) besteht
jedoch die Maglichkeit, eine Baubewilligung fur die Realisierung der fehlenden
Bausteine geméass UeO zu erhalten (vgl. auch Kommentar zum Thema «Vorbehalte
gemass Voranfrageantwort vom 27.01.25» in ,6.4 Abschliessende Vorprufung” auf Seite
45)

Langete, Bleichematte: Der linksseitige GWR ist vom Zusammenfluss mit dem Chlybéachli
bis zum Ende der UeO Oberi Matte nicht mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen.
Der rechtsseitige GWR ist auf dem Abschnitt entlang der uniberbauten Parzelle Nr. 2466
nicht mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen. Beim Weg handelt es sich um einen
unbefestigten Uferweg.

— An Festlegung als «dicht Gberbaut» im Bereich der bestehenden UeO wird fest-
halten. Die Beurteilung des als «dicht Uberbaut» zu bezeichnenden Gebiets rich-
tet sich nach den Beurteilungskriterien gemass Arbeitshilfe «Bestimmung dicht
Uberbauter Gebiete» des AGR. Gemass kantonaler Praxis mussen mindestens 4
der 7 aufgeflhrten Kriterien eingehalten sein, um ein Gebiet als «dicht Uberbaut»
bezeichnen zu kdnnen. Problematisch ist jedoch, dass sich 2 der Kriterien auf
ein Einzelvorhaben beziehen und demnach im Rahmen der Teilrevision gar nicht
erst beigezogen werden bzw. eingehalten werden kénnen. Demgegenuber ist
die UeO genehmigt und stellt ein Entwicklungsgebiet innerhalb des Stadtgebiets
von Langenthal dar. Die Bebauung des zentral gelegenen Areals soll im Sinne der
Innenentwicklung weiterhin bebaut werden kénnen.
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Langete, Spital: Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb der linksseitige GWR hier auf 5,30 m
reduziert werden soll. Ein unbefestigter Fussweg scheint uns dafir nicht Grund genug zu
sein. Zudem ist der rechtsseitige GWR bereits unmittelbar unterhalb vom Mdihleareal in
seiner normalen Breite (und nicht reduziert) darzustellen.

— Der Gewasserraum wird im entsprechenden Abschnitt nicht reduziert. An der

Festlegung als «dicht Uberbaut» wird jedoch festgehalten. Der Ausbau des Spitals
muss gewahrleistet bleiben.

Langete, Sportplatz: Der rechtsseitige Gewédsserraum ist zwar mehrheitlich von Bauten
und Anlagen betroffen. Die Beurteilungskriterien fuhren im Beurteilungsperimeter jedoch
nicht zu mehrheitlich positiven Antworten (nicht an zentraler Lage, keine Kern- oder
Zentrumszone mit hoher Ausnitzung, tangiert siedlungsinternen Grinraum in Form von
Ufergehdlz, keine Aufwertung des GWR).

Der OIK IV hélt in seinem Fachbericht vom 19. September 2019 fest, dass hier kunftig

keine Bauten und Anlagen im GWR mehr bewilligt werden kénnen. Die Zugénglichkeit zur

Langete fir Unterhaltsarbeiten ist nicht gewéhrleistet.

Zudem ist zu beachten, dass die Langete ab der Waldhofstrasse bis zur Bahnlinie gemass

Strategischer Revitalisierungsplanung 2016-2035 als Gewdsserstrecke mit mittlerer Priori-

tat fur die Umsetzung von Revitalisierungsmassnahmen gilt.

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Ribigraben: Der linksseitige GWR entlang der Parzellen Nrn. 1878, 687 und 1773 sowie
entlang der Parzellen Nrn. 47 / 93 und der links- und rechtsseitige GWR auf den Parzellen
Nrn. 2135 und 1584 sind nicht mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen.

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Schuelbéachli: Der linksseitige GWR von der Einmundung der Hambuelstrasse bis zur
Einmundung des Greppenwegs ist mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen.

Die Beurteilungskriterien ftihren im Beurteilungsperimeter aber nicht zu mehrheitlich
positiven Antworten (nicht an zentraler Lage, keine Kern- oder Zentrumszone mit hoher
Ausnitzung, Grundstlicke sind baulich nicht weitgehend ausgenttzt, keine Aufwertung
des GWR).

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Moosgraben: Der linksseitige GWR entlang der Parzellen Nrn. 3863, 3644, 2781, 2782, 2780
ist zwar mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen. Die Beurteilungskriterien flihren

im Beurteilungsperimeter jedoch nicht zu mehrheitlich positiven Antworten (nicht an zen-
traler Lage, keine Kern- oder Zentrumszone mit hoher Ausntitzung, naturnaher Ausbau auf
der angrenzenden Parzelle 86 nicht unverhéltnisméssig, keine Aufwertung des GWR).

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Bahngrabe: Der GWR entlang der Gdbismattstrasse und der linksseitige GWR entlang der
Rindermatte ist mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen. Die Beurteilungskriterien
fiihren im Beurteilungsperimeter aber nicht zu mehrheitlich positiven Antworten (nicht an
zentraler Lage, keine Kern- oder Zentrumszone mit hoher Ausntitzung, Grundsticke in der
Umgebung sind nicht weitgehend ausgentitzt, keine Aufwertung des GWR).

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.
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Glllebach: Der rechtsseitige GWR entlang der Parzelle 1129 ist zwar mehrheitlich von
Bauten und Anlagen betroffen. Die Beurteilungskriterien flihren im Beurteilungsperimeter
aber nicht zu mehrheitlich positiven Antworten (nicht an zentraler Lage, keine Kern- oder
Zentrumszone mit hoher Ausnitzung, naturnaher Ausbau auf den angrenzenden Parzellen
1341 und 4290 nicht unverhéltnismassig, keine Aufwertung des GWR).

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Gullebach: Auf den untiberbauten Teilen der Parzellen Nrn. 4577, 4765, 5213, 3766 ist der
GWR beidseitig nicht mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen.

— Der Gewasserraum wurde in den entsprechenden Abschnitten als «nicht dicht
Uberbaut» festgelegt.

Glllebach: Auf der Parzelle 701 ist der GWR beidseitig nicht mehrheitlich von Bauten und
Anlagen betroffen.

— Der Gewasserraum wurde im entsprechenden Abschnitt als «nicht dicht Uber-
baut» festgelegt.

Hinweis

Die Stadt Langenthal wendet sowohl die Gewédsserraumausscheidung ohne Reduktion des
Gewdsserraums (GWR) als auch diejenigen mit Reduktion des GWR an. Flr die Beurteilung,
ob ein Gebiet als dicht liberbaut bezeichnet werden kann, wurde die Arbeitshilfe «Bestim-
mung dicht Uberbauter Gebiete» beigezogen. Wahrend die Beurteilung bezlglich der Vari-
ante mit Reduktion des GWR im Erlduterungsbericht dokumentiert ist und nachvollzogen
werden kann, fehlt eine entsprechende Dokumentation fur die Variante ohne Reduktion
des GWR. Diese Dokumentation ist im Erlduterungsbericht zu ergdnzen.

— Der Erlduterungsbericht wurde entsprechend bereinigt bzw. stellenweise erganzt.

Zonenplan Gewasserraum

Vorbehalt

a)

Der OIK IV hélt in seinem Fachbericht vom 19.09.2019 fest, dass die folgenden eingedol-
ten Gewdsserabschnitte vermessen werden mdssen:

Schwarzebach, im Bereich des Uberbauten Gebiets.

- Der Gewasserverlauf des Schwarzebachs wurde dem Leitungskataster entnom-
men. Eine lagegenaue Aufnahme ist nicht erforderlich.

Dennlirainbach, an der Gemeindegrenze zu Bleienbach.

— Der Dennlirainbach wurde durch den oOrtlichen Geometer lagegenau aufgenom-
men und fur die Gewasserraumfestlegung berucksichtigt. Eine erneute lagege-
naue Gewasseraufnahme erubrigt sich daher.

Abschnitte des Oberlaufs des Widenbachs.

- Gemass Leitungskataster ist der Verlauf des Widenbachs korrekt im Zonenplan
Gewasserraum dargestellt. Das Bachli wird nicht durch den Schorenweiher
sondern durch diverse Drainageleitungen gespiesen. Flr diese wird jedoch kein
Gewasserraum festgelegt (kinstlich geschaffene Gewasser).

Teile des Bahngrabens.

— Der Gewasserverlauf des Bahngrabens ist mehrheitlich in den amtlichen Vermes-
sungsdaten enthalten. Fur den eingedolten Abschnitt im Bereich «Rindermat-
te» wurde der Leitungskataster beigezogen. Somit ist der gesamte Verlauf des
Gewassers bereits lagegenau im Zonenplan dargestellt und mit einem Gewasser-
raum versehen.
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Empfehlung

Zudem sind die Gewdasser im Waldgebiet im Zonenplan Gewdasserraum besser lesbar

darzustellen.

— Die Darstellung samtlicher Fliessgewasser wurde Uberdacht. Diese werden neu
kraftiger dargestellt.

Baureglement

Empfehlung

Art. 15 des gednderten Baureglements fir den Ortsteil Langenthal und Art. 11 fur den
Ortsteil Untersteckholz regeln den Gewdsserraum und orientieren sich im ersten Teil am
Musterbaureglement. Hinsichtlich Bauten und Anlagen wird aber lediglich auf tibergeord-
netes Recht verwiesen. Festlegungen betreffend die Ufervegetation fehlen ganz.

Es (st zwar grundsétzlich zuldssig, auf ibergeordnetes Recht lediglich zu verwei-
sen. Da es sich um eine neue Regelung handelt, erachten wir dieses Vorgehen
jedoch sowohl fiir die Baubewilligungsbehdrde als auch fir Gesuchsteller als wenig
nutzerfreundlich und empfehlen dringend, die Regelungen betreffend die Bauten
und Anlagen sowie die Ufervegetation in die Baureglemente zu integrieren. Art. 15
und Art. 11 der beiden Baureglemente sollen entsprechend Art. 526 des Musterbau-
reglements erganzt werden, wobei zu beachten ist, dass Ausnahmen fiir zonenkon-
forme Bauten und Anlagen nur in «dicht (iberbautem Gebiet ohne Reduktion des
Gewasserraums» moglich sind.

— Art. 15 bzw. Art. 11 der jeweiligen Baureglemente wurden der Empfehlung ent-
sprechend angepasst.

Hinweis

Es fehlt ein wichtiger Verweis auf Art. 39 WBV, welcher vorgibt, wie bei Gesuchen flir
Bauten und Anlagen an Gewdssern ohne Gewésserraum vorzugehen ist.

— Der Verweis auf Art. 39 WBV wurde in Art. 15 Abs. 7 GBR Langenthal bzw. in Art.
11 Abs. 7 GBR Untersteckholz erganzt.

Empfehlung

Wir empfehlen im Anhang des Baureglements die Abbildung 3 zum Uferbereich und Puf-
ferstreifen nach NHG aus der «Arbeitshilfe Gewadsserraum» zu ergéanzen.

— Die entsprechende Abbildung wurde im jeweiligen Anhang erganzt.

Erlduterungsbericht

Hinweis

Im Erlduterungsbericht fehlt eine Abhandlung der kantonalen Revitalisierungsstrategie.
Dies ist zu ergédnzen.

— Ein entsprechendes Kapitel wurde erganzt (Ziffer 2.4).

Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass Ausnahmebewilligungen von Bewirtschaftungseinschrén-
kungen fur Randstreifen (Art. 41 ¢ AbS. 4bis GSchV) entweder via einer einzelfallweisen
Ausnahmebewilligung oder tber eine Festlegung im Zonenplan erfolgen kdnnen (vgl.
beiliegendes Merkblatt, welches mit dem BSIG-Versand 10/2019 verschickt worden ist).

— Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechendes Kapitel (Ziffer 4.7) wurde
erganzt.

Hinweis

Zudem machen wir darauf aufmerksam, dass das auf S. 33 zitierte Merkblatt vom Bund
aufgehoben und durch die «Arbeitshilfe zur Festlegung und Nutzung des Gewédsserraums
in der Schweiz» von BPUK, LOK, BAFU, ARE, BLW vom 13. Juni 2019 ersetzt wurde.

— Der Erlauterungsbericht wurde entsprechend bereinigt.
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6.3.2 Naturgefahren

Zonenplan Naturgefahren

Empfehlung

Gemdss den Fachberichten der Abteilung Naturgefahren vom 20. Juni 2019 und des OIK
IV vom 19. September 2019 sind die Naturgefahren geringer, mittlerer und erheblicher
Gefahrdung sowie die Naturgefahren nicht bestimmter Gefahrenstufe (Gefahrenhinweise)
korrekt in den Zonenplan Naturgefahren (ibertragen worden. Zwecks besserer Lesbarkeit
sollen jedoch die Gewdasser im Zonenplan Naturgefahren pragnanter dargestellt werden.

— Die Darstellung der Gewasser wird Uberarbeitet. Diese werden neu kraftiger
dargestellt.

Hinweis

Bei Bauzonen im gelben Gefahrenbereich ist grundsétzlich Zurtickhaltung bei sensiblen
Nutzungen angebracht. Soll eine uniiberbaute Bauzone im blauen Gefahrengebiet beibe-
halten werden, ist eine Interessensabwégung vorzunehmen und im Erlduterungsbericht
zu prasentieren. Grundséatzlich darf eine nicht tberbaute Bauzone im blauen Gefahren-
bereich nur ausnahmsweise in der Bauzone belassen werden (vgl. Arbeitshilfe Naturge-
fahren). Die Interessenabwégung der von Naturgefahren betroffenen Bauzonen wird im
Erlduterungsbericht sowohl fiir bebaute als auch fur untiberbauten Bauzonen korrekt
abgehandelt.

Der OIK IV weist in seinem Fachbereich darauf hin, dass er mit der Interessenabwa-
gung fur die einzelnen Gebiete grundsétzlich einverstanden ist, dass die vorgesehenen
Hochwasserschutzmassnahmen im Wohngebiet Rindermattweg aber dringend umgesetzt
werden mdissen.

— Wird zur Kenntnis genommen.

Baureglement

Empfehlung

Art. 59a und Art. 42a der Baureglemente der Ortsteile Langenthal und Untersteckholz
entsprechen nicht dem Musterbaureglement. Sie weisen lediglich darauf hin, dass flr
Bauvorhaben in Gefahrengebieten die kantonalen Bestimmungen gelten. Im Erldute-
rungsbericht wird diesbeziiglich auf Art. 6 BauG verwiesen.

Es ist zwar grundsétzlich zuldssig, auf ibergeordnetes Recht lediglich zu verweisen. Da
es sich um eine neue Regelung handelt, erachten wir dieses Vorgehen jedoch sowohl
fur die Baubewilligungsbehdrde als auch fiur Gesuchsteller als wenig nutzerfreundlich
und empfehlen dringend, Art. 59a und Art. 42a der Baureglemente der beiden Ortsteile
entsprechend Art. 551 MBR zu ergénzen.

— Art. 59a bzw. Art. 42a wurden der Empfehlung entsprechend angepasst.

Vorbehalt

Zwingend ergénzt werden muss in Art. 59a und Art. 42 der Baureglemente der Ortsteile
Langenthal und Untersteckholz der Verweis auf Art. 6 BauG.

— Art. 59a bzw. Art. 42a wurden dem Vorbehalt entsprechend erganzt.
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6.3.3 Verfahren / Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung

Verfahren

Vorbehalt

Das Verfahren ist im Kapitel é des Erlduterungsberichts richtig beschrieben, aber auf den
Genehmigungsvermerken des Zonenplans Gewédsserraum, dem Zonenplan Naturgefahren
und den Baureglementsédnderungen nicht richtig umgesetzt. Geméss Art. 34 Abs. 1 der
Stadtverfassung bedarf es flir den Erlass, die Abanderung und die Aufhebung der bau-
rechtlichen Grundordnung eines Beschlusses der Stimmberechtigten.

— Genehmigungsvermerke wurden entsprechend bereinigt bzw. erganzt.

Inkrafttreten

Vorbehalt

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung werden die Baureglemente der
beiden Ortsteile lediglich betreffend den Gewdédsserrdumen und dem Bauen in Gefahren-
gebieten angepasst. Zudem treten der Zonenplan Gewdésserraum und der Zonenplan
Naturgefahren neu in Kraft.

Zu diesem Zweck bedarf es in den beiden Baureglementen einer Anpassung des Inkraft-
tretens Artikels.

Art. 68 des Baureglements vom Ortsteil Langenthal ist wie folgt mit einem neuen Absatz
3 zu ergénzen: «Die teilrevidierte baurechtliche Grundordnung vom [Datum], bestehend
aus der Anderung des Baureglements (Art. 1, 15, 59a, 61 und Anhang Vi) und dem neuen
Zonenplan «Gewdsserraum» und dem neuen Zonenplan «Naturgefahren» tritt am Tag
nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.»

— Art. 68 wurde entsprechend angepasst.

Art. 46 des Baureglement vom Ortsteil Untersteckholz ist wie folgt mit einem neuen
Absatz 1a zu , ergédnzen: «Die teilrevidierte baurechtliche Grundordnung vom [Datum],
bestehend aus der Anderung des Baureglements (Art. 1, 9, 11, 42a und Anhang 1) und
dem neuen Zonenplan «Gewdédsserraum» und dem neuen Zonenplan «Naturgefahren», tritt
am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.».

— Art. 46 wurde entsprechend angepasst.
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6.4 Abschliessende Vorpriifung

Nach Bereinigung der Genehmigungsvorbehalte aus der kantonalen
Vorprafung zur 1. Teilrevision der Ortsplanung «Naturgefahren und Gewas-
serraum» Stadt Langenthal (vgl. Kapitel hiervor) wurden die beiden bisher
voneinander losgelosten Teilrevisionen Langenthal und Obersteckholz
zusammengefuhrt und zu einer abschliessenden kantonalen Vorprifung
(bzw. 1. kantonale Vorprufung fur die bisher eigenstandige OP-Teilrevision
Obersteckholz) beim Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) einge-
reicht.

Das AGR hat die Planung unter Einbezug weiterer Fachstellen auf deren
Rechtmassigkeit gepruft und mit dem Vorprufungsbericht vom 11. August
2022 Stellung genommen. Auf dieser Grundlage wurde am 3. November
2022 eine Besprechung zwischen dem AGR und der Stadt Langenthal
durchgefihrt. In diesem Rahmen wurden gewisse Genehmigungsvorbehal-
te besprochen und das weitere Vorgehen definiert.

Die im Vorprufungsbericht vom 11. August 2022 aufgeflihrten Genehmi-
gungsvorbehalte, Hinweise und Empfehlungen lauten wie folgt bzw. wur-
den, unter anderem gestutzt auf die durchgefliihrte Besprechung, folgen-
dermassen berucksichtigt:

6.4.1 Gewasserraum

Eingedolte Gewasser

Vorbehalt 1a

Der oberste Abschnitt des Widenbachs (Abfluss des Schorenweihers) fehlt geméss 1. Vor-
prufungsbericht nach wie vor. Er muss ergénzt, vermessen und mit einem Gewéasserraum
versehen werden.

— Im Rahmen einer Begehung mit dem Tiefbauamt OIK IV und dem Fischereiins-
pektorat vom 27.02.25 wurde der Sachverhalt geklart: Die Verbindung zwischen
Schorenweiher und Weidenbéachli wurde 2012 bei der Uberbauung des Areals
zwischen der Dorf- und der Weidgasse unterbrochen und stillgelegt. Seither
entwassert der Schorenweiher in Richtung Osten in die Kanalisation. Entscheid:
Mittels Freihaltebereich wird entlang der Parzelle Nr. 3410 (Eigentum: Stadt Lan-
genthal) der Raum gesichert, damit kunftig bei Bedarf wieder eine Verbindung
zwischen dem Schorenweiher und Weidbachli hergestellt werden konnte.

Vorbehalt 1b

Gemdss dem Fachbericht des OIK IV muss der Gewdsserraum des eingedolten Abschnitts
des Allmédndbachs im Gebiet «im Dennli» auf 11.0 m vergrdssert werden.

— Der Gewasserraum des Allmandbachs wird auf 11.0 m erhdht.
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Vorbehalt 1¢

Ebenfalls ist ein Gewasserraum von 11.0 m fur den Glllebach (u.a. Parzelle Nr. 3765)
auszuscheiden.

— Im Rahmen einer Begehung mit dem Tiefbauamt OIK IV und dem Fischereiinspek-
toratvom 27.02.25 und einem anschliessend durchgeflhrten Farbversuch wurde
festgestellt, dass der Verlauf des Gullebachs nicht den bisherigen Annahmen
und Kartierungen entspricht: Nicht die westlich der Murgenthalstrasse liegende
und durch das Industriegebiet fuhrende Leitung, sondern die Ostlich der Strasse
liegende Leitung wird durch den Gullebach gespiesen. Entsprechend wird der
Gewasserraum an neu ermittelter Lage mit einer Breite von 11.0 m festgelegt.
Der alte «Gewasser»-Verlauf wird weiterhin dargestellt, gilt jedoch als Entwéasse-
rungsgraben und nicht als Gewasser im Sinne des Wasserbaugesetzes.

— Die Festlegung der Gewéasserraume der umliegenden Graben sind im Zonenplan
Gewasserraume, Stand 2. Vorprufung korrekt eingetragen und bedurfen keiner
Anpassung.

Vorbehalt 1d

Das eingedolte Felliwaldbédchli ist gemédss Fachbericht des OIK IV vollstédndig im Zonen-

plan Naturgefahren sowie im Zonenplan Gewéasserraum zu erganzen.

- Das Felliwaldbachli wird im Zonenplan Gewasserraum (gemass Datensatz GNBE)
erganzt.

ErhOhung des Gewadasserraums

Vorbehalt 2

Gemé&ss dem Fachbericht des OIK IV muss der Gewésserraum des Rickebachs von der
Gemeindegrenze Roggwil bis zur Parzelle Nr. 9 (Ortsteil Untersteckholz) auf mindestens
12.0 m erhoht werden.

— Der Gewasserraum des Rickebachs wird auf 12.0 m erhoht.

Dicht tiberbaute Gebiete

Vorbehalt 3a

Langete, Bleichematte (gemass 1. Vorprifungsbericht):

Der linksseitige GWR ist vom Zusammenfluss mit dem Chlybachli bis zum Ende der UeO
Oberi Matte nicht mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen und kann daher nicht
als dicht tberbaut bezeichnet werden.

Der rechtsseitige GWR ist auf dem Abschnitt entlang der uniberbauten Parzelle 2466
nicht mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen und kann daher ebenfalls nicht als
dicht uberbaut ausgeschieden werden. Beim Weg handelt es sich um einen unbefestigten
Uferweg. Das Gebiet kann nicht als dicht Uberbaut ausgewiesen werden.

— FUr die abschliessende Beurteilung der als «dicht Uberbaut» zu bezeichnenden
Gebiete wurde gestltzt auf die Besprechung vom 03.11.2022 eine Voranfrage
zuhanden des AGR eingereicht. Die Voranfrage umfasst eine Interessenabwa-
gung zu samtlichen Gebieten, die als «dicht Uberbaut» bezeichnet werden sollen
(vgl. Anhang B). Mit dem Schreiben vom 27.01.2025 hat das AGR Stellung zu den
jeweiligen Gewasserabschnitten genommen. Auf dieser Grundlage wurden die
Planungsinstrumente und -unterlagen bereinigt.
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Vorbehalt 3b

Langete, Spital (gemd&ss 1. Vorprifungsbericht):

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb der linksseitige GWR hier auf 5.30 m reduziert wer-
den soll. Ein unbefestigter Fussweg scheint uns daflr nicht Grund genug zu sein. Zudem
ist der rechtsseitige GWR bereits unmittelbar unterhalb vom Mdhleareal in seiner nor-
malen Breite (und nicht reduziert) darzustellen. Das Gebiet kann nicht als dicht (berbaut
ausgewiesen werden.

— FUr die abschliessende Beurteilung der als «dicht Uberbaut» zu bezeichnenden
Gebiete wurde gestutzt auf die Besprechung vom 03.11.2022 eine Voranfrage
zuhanden des AGR eingereicht. Die Voranfrage umfasst eine Interessenabwa-
gung zu samtlichen Gebieten, die als «dicht Uberbaut» bezeichnet werden sollen
(vgl. Anhang B). Mit dem Schreiben vom 27.01.2025 hat das AGR Stellung zu den
jeweiligen Gewasserabschnitten genommen. Auf dieser Grundlage wurden die
Planungsinstrumente und -unterlagen bereinigt.

Vorbehalt 3¢

Moosgraben: Parzelle 2780 ist nach wie vor als dicht uberbaut ausgewiesen. Gemass 1.
Vorprifungsbericht ist das Gebiet zwar mehrheitlich von Bauten und Anlagen betroffen.
Die Beurteilungskriterien fihren im Beurteilungsperimeter jedoch nicht zu mehrheitlich
positiven Antworten. Die genannte Parzelle ist nicht als dicht Uberbaut auszuweisen.

— FUr die abschliessende Beurteilung der als «dicht Gberbaut» zu bezeichnenden
Gebiete wurde gestltzt auf die Besprechung vom 03.11.2022 eine Voranfrage
zuhanden des AGR eingereicht. Die Voranfrage umfasst eine Interessenabwa-
gung zu samtlichen Gebieten, die als «dicht Uberbaut» bezeichnet werden sollen
(vgl. Anhang B). Mit dem Schreiben vom 27.01.2025 hat das AGR Stellung zu den
jeweiligen Gewasserabschnitten genommen. Auf dieser Grundlage wurden die
Planungsinstrumente und -unterlagen bereinigt.

Vorbehalte gemass
Voranfrageantwort
vom 27.01.25

— Das Gebiet «Zentrum Sud» wurde in zwei Gebiete «Zentrum Sud» und «Markt-
gasse Sud» aufgeteilt und die Beurteilung der Kriterien fur beide Gebiet separat
vorgenommen. Die Gewasserraume der Langete und des Sagibachs werden in
beiden Abschnitten als «dicht Uberbaut» beurteilt.

— Im Gebiet «Oberi Matte» wurden die Kriterien nochmals beurteilt. Das Kriterium
«Ist weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen» ist im betroffenen Abschnitt
nicht eingehalten. Der Gewasserraum der Langete kann deshalb zwischen der
Parzelle Nr. 1584 und 4238 nicht als dicht Uberbaut bezeichnet werden.

— Aus Sicht des Fischereiinspektorats und des Tiefbauamts OIK IV im Rahmen
einer Begehung am 27.02.25 kéonnten fur die untberbauten Baubereiche gemass
UeO jedoch gestutzt auf Art. 41 ¢ Abs. 1 Bst. a”s GschV (zonenkonforme Anlagen
ausserhalb von dicht Uberbauten Gebieten auf einzelnen untberbauten Parzellen
innerhalb einer Reihe von mehreren Uberbauten Parzellen) eine Bewilligung flr
die Realisierung der fehlenden Bausteine erteilt werden.

Prufung dicht Uber-
baut Gullebach

- Da der effektive Verlauf des Gullebachs eruiert und inkl. Gewasserraum neu
festgelegt worden ist (vgl. Vorbehalt 1c) wurde die Beurteilung «dicht Uberbaut»
erneut vorgenommen. Der entlang der Murgenthalstrasse liegende Abschnitt des
GUllebachs gilt als dicht Uberbaut (vgl. Anhang).
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Weiteres

Vorbehalt 4

Die Gewdasser mussen uberall gut lesbar beschriftet werden.

— Die Gewasser werden im Zonenplan Gewasserraum beschriftet.

Empfehlung

Samtliche Gewdasser mussen prdgnant dargestellt werden, besonders in Abschnitten
ohne ausgeschiedenen Gewéasserraum wie z.B. bei Eindolungen sowie in Waldgebieten.

— Die Darstellung der Gewasser wird angepasst.

Hinweis

Im Rotwald (Koordinaten 2630700,;1227379) wird stdlich der Wasserscheide des Schwar-
zebachs ein Gewdésser dargestellt, welches gemé&ss GNBE-Karte keines ist. Diese Linie
darf aus dem Plan entfernt werden.

— Die Linie wird entfernt.

Hinweis

Gleiches trifft auf ein Gewasser im Bereich «Tierpark» (Koordinaten 2627430,1228980) zu,
dieses kann ebenfalls aus dem Plan entfernt werden.

— Die Linie wird entfernt.

Hinweis

Der Gewdasserverlauf im Bruggerwald entspricht nicht der Datengrundlage geméass neues-
ter Version der GNBE-Karte. Der tagesaktuelle Datensatz kann bei der GIS-Fachstelle des
Tiefbauamts bezogen werden.

— Die Linie wird entfernt.

Empfehlung

Entlang der Gemeindegrenze ist es vorteilhaft, wenn die Vermassung jeweils vollstan-
dig, gemeindelibergreifend erfolgt. Selbstverstdndlich hat der Gewédsserraum auf dem
benachbarten Gemeindegebiet nur hinweisenden Charakter. Beispiel: Entlang der Rot
mit einem Gewaédsserraum von 37 m sollte neben den angegebenen 18.5 m «(total 37 m)»
stehen. Oder an der Langete entlang der Gemeindegrenze zu Roggwil «21.5 m (total 43.0
m)». Alternative Losungen waren von unserer Seite ebenfalls kein Problem.

— Die Masse der vollstdndigen Gewasserraumbreite entlang von Gemeindegrenzen
werden zusatzlich zu den Massen, des tatsachlichen, resp. auf Gemeindegebiet
Langenthal liegenden Gewasserraums dargestellt.

Empfehlung

Aus Sicht des AWA sind die Perimeter der sich auf Gemeindegebiet befindlichen Grund-
wasserschutzzonen in den Zonenpldnen Naturgefahren und Gewdasserraum als Hinweis
aufzufuhren (vgl. Art. 20 Abs. 4 des Wasserversorgungsgesetzes vom 11. November 1996
(WVG) und Art. 71 Abs. 2 Bst. a des kantonalen Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG)).

— Die Grundwasserschutzzonen werden im Zonenplan Gewasserraum hinweisend
dargestellt.

6.4.2 Naturgefahren

Vorbehalt 5

Das eingedolte Felliwaldbdchli muss wie im Zonenplan Gewdésserraum vollstandig im
Zonenplan Naturgefahren erganzt werden.

- Das Felliwaldbachli wird im Zonenplan Naturgefahren erganzt.

Hinweis

Geméss dem Zonenplan Gewasserraum kann das Gewésser im Rotwald (Koordinaten
2630700;1227379) sudlich der Wasserscheide des Schwarzebachs entfernt werden.

— Die Linie wird entfernt.

Hinweis

Ebenfalls auch das Gewdasser im Bereich «Tierpark» (Koordinaten 2627430;1228980).
— Die Linie wird entfernt.

Empfehlung

Aus Sicht des AWA sind die Perimeter der sich auf Gemeindegebiet befindlichen Grund-
wasserschutzzonen in den Zonenpldnen Naturgefahren und Gewéasserraum als Hinweis
aufzufuhren (vgl. Art. 20 Abs. 4 des Wasserversorgungsgesetzes vom 11. November 1996
(WVG) und Art. 71 Abs. 2 Bst. a des kantonalen Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG)).

— Die Grundwasserschutzzonen werden im Zonenplan Gewasserraum hinweisend
erganzt, nicht aber im Zonenplan Naturgefahren.

ecoptima



Stadt Langenthal 49
Naturgefahren und Gewdasserraum
Erlduterungsbericht

6.4.3 Siedlungsentwicklung Obersteckholz

Hinweis

Der Plan ist bei der zweiten Teilrevision Ortsplanung, Umsetzung BMBV und Zusammen-
fihrung der baurechtlichen Grundordnungen von Langenthal, Untersteckholz und Ober-
steckholz, erneut einzureichen und zwar mit Genehmigungsvermerken versehen.

— Genehmigungsvermerke werden erganzt.

6.4.4 Erlauterungsbericht

Vorbehalt 6

Die Aussage in Kapitel 4.4.2 sowie 4.5.2, dass in Absprache mit dem OIK IV fur eingedolte
Abschnitte eine Gewdasserraumbreite von 6.0 m festgelegt wurde, ist falsch und muss
uberall richtiggestellt werden. Der sogenannte Mindestabstand zum Fliessgewéasser
(Art.39a Abs.b VVBV) entspricht keinestalls dem Gewdédsserraum (Art.41¢ GSchV).

— Der Erlauterungsbericht wird entsprechend korrigiert. Fur einzelne Gewasserab-
schnitte, fur die zum Zeitpunkt der 2. Vorprufung ein reduzierter Gewasserraum
von 6.0 m festgelegt wurde, die sich jedoch nicht in einem dicht Gberbauten
Gebiet befinden, wird der gesetzlich erforderliche minimale Gewasserraum von
11.0 m festgelegt.

Hinweis

Gemd&ss dem Fachbericht des OIK IV kann der Interessenabwdégung flir einzelne Gebiete
in Kapitel 3.2.2 zugestimmt werden. Hingegen wird darauf hingewiesen, dass im Wohn-

gebiet Rindermattweg dringend die vorgesehenen Hochwasserschutzmassnahmen um-

gesetzt werden missen. Dies ist unter Nr. 7 auf S.15 zu ergédnzen. Auch flir den Ortsteil

Untersteckholz (Nr. 9) drédngen sich mittelfristig weitergehende Hochwasserschutzmass-
nahmen auf (trotz Entlastungsleitung).

— Der Erlduterungsbericht wird entsprechend préazisiert.

Hinweis

Aus Sicht des OIK IV wére die Auszonung der Parzelle Nr. 968 sinnvoll, zumal auf dieser
Parzelle innerhalb des Gewédsserraums zur Langete keine Bauvorhaben mehr bewilligt
werden kénnen. Die Parzelle kann auch nicht als dicht (berbaut angeschaut werden.
Schliesslich ist die Zugéanglichkeit zum Fliessgewasser fur Unterhaltsarbeiten aufgrund
der Umzdunung nicht gewéhrleistet.

— Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis

Weiter merkt der OIK IV in seinem Fachbericht an, dass bei Kapitel 3.4 aufgrund der (ber-
arbeiteten Hydraulik des Hochwasserkanals im Zusammenhang mit dem ESP Bahnhof
Langenthal neue Erkenntnisse aufgetaucht sind, welche die flaichendeckende Uberar-
beitung der Gefahrenkarte erforderlich machen. Die Gemeinde Langenthal wird daher
gebeten, zusammen mit dem OIK IV die weiteren Schritte abzusprechen.

— Anlasslich einer Besprechung zwischen der Stadt und dem kantonalen Tief-
bauamt OIK IV wurde im Marz 2025 entschieden, im Rahmen der vorliegenden
Teilrevision der Ortsplanung die aktuell geltende Gefahrenkarte umgesetzt wird.
Die Stadt wird jedoch parallel zur vorliegenden Teilrevision eine Aktualisierung
der Gefahrenkarte einleiten, welche im Rahmen der Ortsplanungsrevision in den
Zonenplan aufgenommen wird (Zeithorizont 5 bis 7 Jahre).

6.5 Offentliche Auflage und Einsprachen

Im Rahmen der Offentlichen Auflage vom 1. September bis 1. Oktober 2025
onnen Organisationen und Personen, die durch die Planung unmittelbar in
eigenen schutzwdurdigen Interessen betroffen sind, schriftlich und begrin-
det Einsprache erheben. Im Rahmen der Einspracheverhandlungen sucht
die Stadt mit allfalligen Einsprechenden nach Ldsungen.
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6.6 Beschlussfassung und Genehmigung

Nach der Beschlussfassung durch die Volksabstimmung wird das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung Uber allfallige unerledigte Einsprachen
entscheiden.
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Beurteilung eines Gebiets als dicht tGiberbaut in der
Nutzungsplanung oder Bewilligung fur zonenkonforme
Anlagen in dicht Gberbauten Gebieten gemass Art. 41c
GSchV.

Ablaufschema zur Bestimmung dicht
liberbauter Gebiete

:

Das Vorhaben bzw. das Gebietist Teil einer urbanen
Baugruppe oder eines historischen Gewerbes mit Bezug
zu einem Gewadsser (nach ISOS).

I

Betrachtungsperimeter
Umfasst einen Korridor von ca. 50 m x 100 m, einseitig
entlang des Gewassers (Mikroperimeter).
Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist
weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen (mehr als
50% befestigte Strukturen).

BEURTEILUNGSKRITERIEN

o Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden
Siedlungskérper an zentraler Lage (Makroperimeter);

o Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone
mit hoher Ausniitzung;

o Es handelt sich um eine Bauliicke oder um die
geringfugige Erweiterung einer bestehenden Anlage;

o Die Grundstiicke in der Umgebung sind baulich
weitgehend ausgenutzt;

o Der Standort tangiert keine bedeutenden,
siedlungsinternen Grin-/Freirdume;

o Ein naturnaher Ausbau des Gewd&ssers ist langfristig
unverhaltnismassig;

o Das Vorhaben wertet den Gewédsserraum im Sinne

des GSchG auf.

Die Beurteilungskriterien fiihren zu mehrheitlich positiven
Antworten.

]

Gebiet ist nicht dicht tiberbaut

Gebiet ist dicht iiberbaut

Abb. 10 Flussdiagramm zur Bestimmung dicht (iberbauter Gebiete gemass Art. 41a Abs. 4 und
Art. 41b Abs. 3 GSchV (Quelle: Arbeitshilfe «dicht Gberbaut» des Amtes fur Gemeinden
und Raumordnung AGR, Stand 30. Oktober 2017)
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Anhang B Interessenabwagung zur Bestimmung dicht
liberbauter Gebiete

Anhang B1  Gebiet Murgenthalstrasse Nord

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 11 Bestimmung «dicht iberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Murgenthalstra-
sse Nord»,
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter); rechts: Luftbild mit nach
GschV festzulegender Gewdsserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/ — Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
Versiegelungsgrad und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)
ISOS — Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)
Beurteilungs- — Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
kriterien zentraler Lage (Makroperimeter)
— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Nein
Ausnutzung
- Es handelt sich um eine Baultcke oder um die geringflgige Erweiterung tw.
einer bestehenden Anlage
— Die Grundsttcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja
— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume
— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja
- Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum (11.0 m) Uberlagert im ca.

230 m langen Betrachtungsperimeter auf der gesamten Lange versiegelte Flachen
respektive bestehende Bauten und Anlagen. Vorliegend sind die Murgenthalstra-
sse und die bestehende Zufahrt entlang des eingedolten Gullebachs, sowie ein
Uberbautes Gewerbegebiet (Standort GLB) betroffen. Das Gebiet ist Teil des Indus-
trie- und Gewerbegebiets im Norden der Stadt Langenthal, ist Gberbaut und weist
grundsatzlich Potenzial flr weitere Verdichtungen auf (HOhe; vgl. Kriterium betr.
geringflgige Erweiterung).

Gestltzt auf die Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fur die Festlegung
als «dicht Uberbaut» im Sinne von Art. 41¢ Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Die Parzellen Nrn. 4690, 4294 und 1129 werden im Zonenplan Gewasserraum als
«dicht Uberbaut» bezeichnet. Der Gewasserraum wird nicht reduziert und somit in
der vollen Breite (11.0 m) festgelegt.
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Anhang B2 Gebiet Spital

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 12 Bestimmung «dicht Uberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Spital»;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach

-

GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/ - Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
Versiegelungsgrad und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)
ISOS — Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)
Beurteilungs- — Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
kriterien zentraler Lage (Makroperimeter)
— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Nein
Ausnutzung
- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflgige Erweiterung Ja
einer bestehenden Anlage
- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja
— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume
— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja
- Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum (34.5 m) Uberlagert im ca. 170 m
langen Betrachtungsperimeter auf der gesamten Lange versiegelte Flachen res-
pektive bestehende Bauten und Anlagen. Vorliegend sind der befestigte Fussweg

entlang der Langete, der gestaltete Aufenthaltsbereich sowie das Parking des

Spitals vom festzulegenden Gewasserraum betroffen. Gestltzt auf die Arbeitshil-

fe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fur die Festlegung als «dicht Gberbaut» im

Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erflllt.

Festlegung im
Zonenplan

Die Parzellen Nrn. 4758 und 368 werden im Zonenplan Gewasserraum als «dicht

Uberbaut» bezeichnet. Der Gewasserraum wird nicht reduziert und somit in der

vollen Breite (34.5 m, resp. 17.25 m flr eine Uferseite) festgelegt.
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Anhang B3 Gebiet Zentrum Nord

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 13 Bestimmung «dicht (iberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Zentrum Nord»;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach

GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/ - Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
Versiegelungsgrad und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)
ISOS — Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Ja
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach ISOS)
Beurteilungs- — Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
kriterien zentraler Lage (Makroperimeter)
— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Ja
Ausnitzung
- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflugige Erweiterung  Nein
einer bestehenden Anlage
— Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja
— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grun- oder Ja
Freirdume
— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja
- Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum der Langete (34.5 m) bzw. des

Sagibachs (17.0 m) Uberlagert im ca. 350 m langen Betrachtungsperimeter auf

der gesamten Lange das dicht Uberbaute Zentrum von Langenthal. Das Gebiet ist
gepragt durch eine dichte Bauweise, 6ffentliche Platze, Strassen und Parkierungs-
anlagen sowie eine historische Gewassernutzung. Die Gebaude stehen historisch

bedingt dicht am Gewasser oder wurden gar darauf errichtet. Gestutzt auf die

Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien flr die Festlegung als «dicht Uber-
baut» im Sinne von Art. 41¢c Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum der Langete bzw. des Sagibachs wird im Abschnitt zwischen
der alten Muhle bis zur Kreuzung Marktgasse / St. Urbanstrasse als «dicht Uber-
baute» bezeichnet. Der Gewasserraum wird auf 0 m ab Gewasserrand, respektive
auf das eigentliche Gerinne reduziert. Zur Sicherstellung des Gewéasserunterhalts
wird im Bereich des Wuhrplatzes ein reduzierter Gewasserraum von 3 m festge-
legt.
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Anhang

Anhang B4 Gebiet Zentrum Siid

Betrachtungs-
perimeter

.8 G - i
Abb. 14 Bestimmung «dicht (iberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Zentrum Std»,;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach

GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/
Versiegelungsgrad

ISOS

Beurteilungs-
kriterien

Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja

und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)

— Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Ja
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)

— Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
zentraler Lage (Makroperimeter)

— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Ja
Ausnutzung

- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflugige Erweiterung  Nein
einer bestehenden Anlage

- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja

— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum der Langete (34.5 m) bzw. des
Sagibachs (17.0 m) Uberlagert im ca. 200 m langen Betrachtungsperimeter auf
der gesamten Lange das dicht Uberbaute Zentrum von Langenthal. Das Gebiet ist
gepragt durch eine dichte Bauweise, Offentliche Platze, Strassen und Parkierungs-
anlagen sowie eine historische Gewassernutzung. Die Gebaude stehen historisch
bedingt dicht am Gewasser oder wurden gar darauf errichtet. Gestutzt auf die
Arbeitshilfe «dicht Gberbaut» sind die Kriterien fur die Festlegung als «dicht Uber-
baut» im Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum der Langete bzw. des Sagibachs wird im Abschnitt zwischen
der Kreuzung Marktgasse / St. Urbanstrasse bis zur Bricke Uber die Langete (Mit-
telstrasse) als «dicht Uberbaute» bezeichnet. Der Gewasserraum wird auf 0 m ab
Gewasserrand, respektive auf das eigentliche Gerinne reduziert. Um den Gewas-
serunterhalt sicherstellen zu kbnnen wird im Bereich des Choufhuslis und beim
Lowenplatz ein reduzierter Gewasserraum von 3 m festgelegt.
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Anhang

Anhang B5 Gebiet Marktgasse Sid

Betrachtungs-
perimeter

Ll /)

Abb. 15 Bestimmung «dicht liberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Marktgasse Std»,;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach
GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/
Versiegelungsgrad

ISOS

Beurteilungs-
kriterien

Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja

und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)

— Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen tw
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)

— Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
zentraler Lage (Makroperimeter)

— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher tw
Ausnutzung

- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflugige Erweiterung  Nein
einer bestehenden Anlage

- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja

— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder tw
Freirdume

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum der Langete (34.5 / 39.5 m) bzw.
des Sagibachs (17.0 m) Uberlagert im ca. 150 m langen Betrachtungsperimeter
zahlreiche Bauten und Anlagen. Das Gebiet ist gepragt durch eine dichte Bau-
weise, Offentliche Platze, Strassen, einen Park, Parkierungsanlagen sowie eine
historische Gewassernutzung. Die Gebaude stehen historisch bedingt dicht am
Gewasser. Gestutzt auf die Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fur die
Festlegung als «dicht Uberbaut» im Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum der Langete bzw. des Sagibachs wird im Abschnitt ab der
Brlcke Uber die Langete (Mittelstrasse) bis zur Gabelung der beiden Gewéasser
als «dicht Uberbaut» bezeichnet. Der Gewasserraum wird mehrheitlich auf 0 m ab
Gewasserrand, respektive auf das eigentliche Gerinne reduziert. Um den Gewas-
serunterhalt sicherstellen zu kénnen wird im Bereich der Sagibachschleuse ein
reduzierter Gewasserraum von 3 m festgelegt. Im Bereich des bestehenden Parks
(Parz. Nr. 1632) wird der Gewasserraum ebenfalls als «dicht Uberbaut» bezeichnet
jedoch nicht reduziert und folglich in voller Breite festgelegt.
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Anhang

Anhang Bé6 Gebiet Farbgasse Nord

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 16 Bestimmung «dicht liberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Farbgasse Nord»;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach
GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/
Versiegelungsgrad

Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)

ISOS

— Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)

Beurteilungs-
kriterien

— Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
zentraler Lage (Makroperimeter)

— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher tw.
Ausnutzung

- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflugige Erweiterung  Nein
einer bestehenden Anlage

- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja

— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum der Langete (39.5 m) Uberlagert
im ca. 250 m langen Betrachtungsperimeter nahezu ausschliesslich versiegelte
Flachen bzw. bestehende Bauten und Anlagen. Das Gebiet ist gepragt durch Bau-
ten direkt am Gewasser, Parkierungsanlagen sowie die Farbgassstrasse. Gestutzt
auf die Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fur die Festlegung als «dicht
Uberbaut» im Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum wird im Abschnitt ab Gabelung Langete / Sagibach bis zur
Kreuzung Bleichestrasse / Farbgasse als «dicht Uberbaut» bezeichnet. Westlich der
Langete wird der Gewdasserraum im Bereich der Parzellen Nrn. 3927, 518 und 517
auf 0 m ab Gewaésserrand reduziert bzw. auf das eigentliche Gewésser beschrankt.
Auf der Ostlichen Seite wird der Gewasserraum auf die Strassenkante respektive
auf 5.0 m ab Gewasserrand reduziert.
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Anhang B7 Gebiet Farbgasse Siid

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 17 Bestimmung «dicht (iberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Farbgasse Std»;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach
GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/
Versiegelungsgrad

Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)

ISOS

— Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)

Beurteilungs-
kriterien

— Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
zentraler Lage (Makroperimeter)

— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Nein
Ausnutzung

- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflugige Erweiterung  Nein
einer bestehenden Anlage

- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja

— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum der Langete (39.5 m) Uberla-
gert im ca. 210 m langen Betrachtungsperimeter auf dem gesamten Abschnitt die
Farbgassstrasse sowie diverse bestehende Wohnbauten. Gestutzt auf die Arbeits-
hilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fur die Festlegung als «dicht Uberbaut» im
Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum wird im Abschnitt ab der Kreuzung Bleichestrasse / Farbgasse
bis zur Kreuzung Quellenstrasse / Farbgasse auf der Ostlichen Seite der Langete
als «dicht Uberbaut» bezeichnet und auf die Strassenkante reduziert.
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Anhang B8 Gebiet Lotzwilstrasse / Mittelstrasse

Betrachtungs-
perimeter

Mittelstrasse», links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts. Luft-
bild mit nach GschV festzulegender Gewédsserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/ Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
Versiegelungsgrad  und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)
ISOS — Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen tw.
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)
Beurteilungs- — Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
kriterien zentraler Lage (Makroperimeter)
— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher tw.
Ausnutzung
- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflgige Erweiterung Nein
einer bestehenden Anlage
- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja
— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume
— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja
- Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum des eingedolten Moosgrabens
(11.0 m) Uberlagert im ca. 550 m langen Betrachtungsperimeter zahlreiche beste-

hende Bauten, Parkierungsanlagen und insbesondere Strassenflachen. Bezogen
auf die Lange des Betrachtungsperimeters ist dieser zu ca. 80 % versiegelt. Ge-

stutzt auf die Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fUr die Festlegung als

«dicht Uberbaut» im Sinne von Art. 41¢ Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum des eingedolten Moosgrabens wird im Abschnitt zwischen

Langete und der Kreuzung Thunstettenstrasse / Ringstrasse als «dicht Uberbaut»

bezeichnet und auf 6.0 m reduziert.
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Anhang B9 Thunstettenstrasse

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 19 Bestimmung «dicht (iberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Thunstettenstra-
sse», links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit
nach GschV festzulegender Gewédsserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/ Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
Versiegelungsgrad  und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)
ISOS — Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)
Beurteilungs- — Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
kriterien zentraler Lage (Makroperimeter)
— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Nein
Ausnutzung

- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflgige Erweiterung Nein
einer bestehenden Anlage

- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja

— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum des eingedolten Moosgra-
bens (11.0 m) Uberlagert im ca. 470 m langen Betrachtungsperimeter zahlreiche
bestehende Bauten, und betrifft auf der gesamten Lange die Thunstettenstrasse.
Bezogen auf die Lange des Betrachtungsperimeters ist dieser zu nahezu 100 %
versiegelt. Gestutzt auf die Arbeitshilfe «dicht dberbaut» sind die Kriterien fur die
Festlegung als «dicht Uberbaut» im Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum des eingedolten Moosgrabens wird im Bereich der Thunstet-
tenstrasse als «dicht Uberbaut» bezeichnet und auf 6.0 m reduziert.
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Anhang B10 Sangeliweg

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 20 Bestimmung «dicht liberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Sangeliweg»;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach
GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/
Versiegelungsgrad

ISOS

Beurteilungs-
kriterien

Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja

und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)

— Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)

— Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
zentraler Lage (Makroperimeter)

— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Nein
Ausnutzung

- Es handelt sich um eine BaultUcke oder um die geringflgige Erweiterung Nein
einer bestehenden Anlage

— Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja

— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja

- Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum des teilweise eingedolten Moos-
grabens (11.0 m) Uberlagert im ca. 400 m langen Betrachtungsperimeter zahlreiche
bestehende Wohn- und Gewerbebauten sowie Strassenflachen. Bezogen auf die
Lange des Betrachtungsperimeters ist dieser zu nahezu 100 % versiegelt. Gestltzt
auf die Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fir die Festlegung als «dicht
Uberbaut» im Sinne von Art. 41¢ Abs. 1 lit. a GSchV erflllt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum des Moosgrabens wird im Abschnitt «Sangeliweg» von der
Parzelle Nr. 391-4172 einseitig und von der Parzelle Nr. 618-4458 beidseitig als
«dicht Uberbaut» bezeichnet. Die entsprechende Festlegung beschrankt sich auf
diejenigen Parzellen, welche vollumfanglich von Bauzonen umschlossen sind. Der
Gewasserraum wird nicht reduziert und somit in der vollen Breite ausgeschieden.
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Anhang B11 Dennliweg

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 21 Bestimmung «dicht (iberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Dennliweg»;
links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit nach

GschV festzulegender Gewéasserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/ Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten Ja
Versiegelungsgrad  und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)
ISOS — Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)
Beurteilungs- — Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
kriterien zentraler Lage (Makroperimeter)
— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher Nein
Ausnutzung
- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflgige Erweiterung Nein
einer bestehenden Anlage
- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja
— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume
— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja
- Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum des eingedolten Moosgrabens

(11.0 m) verlauft im ca. 350 m langen Betrachtungsperimeters unterhalb des

Dennliwegs und ist dadurch auf der gesamten Lange versiegelt. Gestutzt auf die
Arbeitshilfe «dicht Gberbaut» sind die Kriterien fur die Festlegung als «dicht Uber-

baut» im Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erflllt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum des eingedolten Moosgraben wird im Bereich des Dennliwegs
als «dicht Uberbaut» bezeichnet. Der Gewasserraum wird nicht reduziert bzw. mit

einer Breite von 11.0 m festgelegt.
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Anhang B12 Melchnaustrasse

Betrachtungs-
perimeter

Abb. 22 Bestimmung «dicht (iberbautes» Gebiet im Betrachtungsperimeter «Melchnaustra-
sse», links: Planausschnitt Stadt Langenthal (Makroperimeter), rechts: Luftbild mit
nach GschV festzulegender Gewédsserraumbreite (Mikroperimeter)

Uberbauungs-/
Versiegelungsgrad

ISOS

Beurteilungs-
kriterien

Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist weitgehend von Bauten tw.

und Anlagen betroffen (mehr als 50 % befestigte Strukturen)

— Das Vorhaben ist Teil einer urbanen Baugruppe oder eines historischen Nein
Gewerbes mit Bezug zu einem Gewasser (nach 1SOS)

— Der Standort liegt im Verhéaltnis zum umgebenden Siedlungskorper an Ja
zentraler Lage (Makroperimeter)

— Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit hoher tw.
Ausnutzung

- Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringflgige Erweiterung tw.
einer bestehenden Anlage

- Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitgehend ausgenutzt Ja

— Der Standort tangiert keine bedeutenden siedlungsinternen Grin- oder Ja
Freirdume

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig unverhaltnismassig Ja

- Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des GSchG auf Nein

Erlauterung

Der nach GSchV auszuscheidende Gewasserraum des eingedolten Schuelbach-
lis (11.0 m) verlduft im ca. 600 m langen Betrachtungsperimeters unterhalb der
Melchnaustrasse und ist dadurch auf der gesamten Lange versiegelt. Weiter kom-
men zahlreiche Bauten innerhalb des festzulegenden Gewasserraums zu liegen.
Gestltzt auf die Arbeitshilfe «dicht Uberbaut» sind die Kriterien fur die Festlegung
als «dicht Uberbaut» im Sinne von Art. 41c Abs. 1 lit. a GSchV erfullt.

Festlegung im
Zonenplan

Der Gewasserraum des Schuelbachli wird im Abschnitt Langete bis zur Parzelle Nr.
3075 als «dicht Uberbaut» bezeichnet und auf 6.0 m reduziert. Die entsprechende
Festlegung beschrankt sich auf diejenigen Parzellen, welche vollumfénglich von
Bauzonen umschlossen sind.
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Anhang C Berechnung Gewasserraum Weierbachli und
Chalpech durch ANF
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Abb. 24 Berechnung der festzulegenden Gewésserraumbreite flr das Weierbachli sowie den Chélpechs,; ermittelt durch
die Abteilung Naturférderung (ANF) im Rahmen der kantonalen Vorprufung
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Anhang D Zonenplan Obersteckholz: aufgehobene Inhalte

Kanton Bern

Gemeinde Obersteckholz

Ersetzt den Zonenplan Obersteckholz vom 16.08.2010, die darin
aufgefiihrten Richtplaninhalte bleiben rechtskréftig.

durch den Zonenplan Naturgefahren ersetzt.

Massstab 1:5'000

Zonenplan mit Gefahrengebieten

Zonenplan mit Gefahrengebieten Obersteckholz geandert mit Inkrafttreten des Zonenplans
Siedlung und Landschaft der Stadt Langenthal vom XX.YY.ZZZZ. Die aufgehobenen Inhalte
werden durch den Zonenplan Siedlung und Landschaft Langenthal ersetzt.

Zonenplan mit Gefahrengebieten Obersteckholz geandert mit Inkrafttreten des Zonenplans
Naturgefahren der Stadt Langenthal vom XX.YY.ZZZZ. Die aufgehobenen Inhalte werden

Plan Nr. 2906/001 Auftraggeber:

Datum: 23. April 2013

Grosse: 80 x 148 cm

Anderungen: Gemeinde Obersteckholz
4924 Obersteckholz
062 922 15 66

gez/kontr: grd /

2013, mxd

Projektverfasser:

Bauplanung Geomatik

0STAG

IngenieureAG T0344200280
Bernstrasse21 F0344200281
3400Burgderf - www.infostag.ch

Abb. 25 Plankopf des bisherigen Zonenplans Obersteckholz
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Festsetzung
- Wehnzone-wa-—- aufgehoben mit Inkrafttreten der
-----Depfaono-l} Teilrevision der Ortsplanung Langenthal

(BMBV und Integration Ortsplanungen
Unter- und Obersteckholz) vom
XX.YY.ZzZZ

-=mmmmm=- - Gefahrengebiet mit erheblicher-Geféhrdung-

aufgehoben mit Inkrafttreten der

----GNMW‘NWWW“G“QH% Teilrevision der Ortsplanung Langenthal
_____________ : g (Naturgefahren und Gewasserraum) vom
= Gefahrengsebiet mit-geringer Gefdhrdung XX.YY.Z222Z)

----_Mwawtnmmme

Hinweise
TEEEEE aufgehoben mit Inkrafttreten der

Teilrevision der Ortsplanung Langenthal
(BMBV und Integration Ortsplanungen

’ Unter- und Obersteckholz) vom
[ XX.YY.ZZZZ

---—-Gewdsserschutzzene-{die rechilichen-Plérekdnnen-
mﬂ- wHerGeManmgdngesehmwemwn

B Eingedolte-Cewidsser aufgehoben mit Inkrafttreten der
Fhi de-Gewdsser Teilrevision der Ortsplanung Langenthal
(Naturgefahren und Gewésserraum) vom
XX.YY.ZzZZ

Inhalte Siedlungskonzept (Richtplan)

- Zusétzliche Zuordnung zur Dorfzone

== Luckenschliessung
T Erweiterung der Dorfzone

Abb. 26 Legende des bisherigen Zonenplans Obersteckholz mit Inhalten, die im Rahmen der
vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung (Naturgefahren und Gewédsserraum) und im
Rahmen der parallel laufenden Teilrevision der Ortsplanung (BMBV und Integration
Unter- und Obersteckholz) aufgehoben werden.
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Anhang E  Siedlungsentwicklungskonzept Obersteckholz
(Richtplan)

nhalte Siedlungskonzept (Richtplan

Zusétzliche Zuordnung zur Dorfzone
Lickenschliessung
Erweiterung der Dorfzone

Zuweisung Dorfzone 1:2'000
1. Schritt

Luckenschliessung 1:2'000
2. Schritt

Erweiterung Bauzone "Kuhnhubel" 1:2'000
3. Schritt

Abb. 27 Die drei bisher auf dem Zonenplan abgebildeten Planausschnitte des Siedlungsentwicklungskonzepts Ober-
steckholz, die bis auf Weiteres in Kraft bleiben.
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Schutzgebiet 1 "Dotenbachtili":

Der Lauf des Dottenbachs durfte auf die Wasserwirtschaft der Zisterzienserménche
von St. Urban im 13. Jahrhundert zurtickgehen und ist méglicherweise kinstlich
angelegt worden. Auf alten Karten sind die verzweigten verschiedenen Wasserlaufe
zu erkennen.

Als Schutzziele und -massnahmen, sich erganzend:

Extensivierung der Landwirtschaft zu Dauergrinlandnutzung, Pflege des heutigen
Bachlaufs, gewéasserfolgende Bestockungen erhalten und ergénzen, keine
Aufforstungen zulassen.

Schutzgebiet 2 "Rickenbachtili":

Der Mittellauf des Rickenbachs fliesst durch intensiv genutztes Kulturland, ist aber
ein wichtiges Landschaftselement.

Als Schutzziele und massnahmen, sich ergénzend:

Extensivierung der Landwirtschaft, zumindest in Bachnéhe; ergénzen erhalten, und
pflegen der Uferbestockungen, Baumgruppen, Hecken und Einzelbdumen:; freilegen
des Bachlaufes im oberen Teil; keine Aufforstungen zulassen.

Schutzgebiet 3 "Chleebe":

Der markante, sanfte Hugel ist unter anderem 1. Augustplatz und beliebter Aussichtspunkt.
Als Schutzziele und -massnahmen, sich ergénzend:

Erhalten, pflegen und ergénzen der vorhandenen Bestockung; keine Aufforstungen
zulassen; Gestaltungs- und Benutzungskonzept fir den Aussichtspunkt erarbeiten.

Abb. 28 Der Beschrieb und die Schutzziele zu den drei Landschaftsschutzgebieten in Ober-
steckholz ist Teil des Siedlungsentwicklungskonzepts (Richtplan) Obersteckholz, das
bis auf Weiteres in Kraft bleibt.
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