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1. Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (nachfolgend UO) Nr. 45 ,BUtzbergstrasse”
schafft die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Reali-
sierung einer in das Ortsbild integrierten und einheitlich gestalteten Be-
bauung in verdichteter Bauweise sowie deren Erschliessung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der U0 ist im Uberbauungsplan mit ginem grauen ge-
strichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des Bauregle-
ments der Stadt Langenthal.

Art. 4

" Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

— der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

_ die Baubereiche mit Begrenzung, Bezeichnung und Nummerierung der
Eckpunkte

- der Baubereich Vordach

— der offentliche Aussenraum

- der Umgebungsbereich

— der Ubergangsbereich 6ffentlicher Aussenraum und Umgebungsbereich

— der Erschliessungs- und Parkierungsbereich

— der Bereich fir die Zu- und Wegfahrt zum Areal

_ die Baumstandorte mit Nummerierung der Koordinatenpunkte

— der bestehende Brunnen

N

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
die Bebauung und Aussenraumgestaltung gemass Richtprojekt
die abzubrechenden Bauten
die Baumstandorte ausserhalb des Wirkungsbereichs der UO



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Stadt Langenthal | UO Nr. 45 ,BUtzbergstrasse” | Uberbauungsvorschriften

2. Art und Mass der Nutzung
Art. 5

' Die Art der Nutzung richtet sich nach der Kernzone gemass Art. 41 Bau-
reglement.

2 Das 1. Vollgeschoss hat in den Baubereichen C1 und C2 entlang des 6f-
fentlichen Aussenraums eine Lichte Hohe von mindestens 3.00 m aufzu-
weisen.

3In den Baubereichen C1 und C2 sind im ersten Vollgeschoss max. 50%
Wwohnen zuldssig, min. 50% sind fur fur Nutzungen mit Publikumsverkehr
und flr Arbeitsplatze (Laden, Dienstleistungen, Gewerbe) bestimmt.

Art. 6

" FUr die einzelnen Baubereiche gelten die folgenden maximalen Nut-
zungsmasse, wobei die Kote 476.70 m U.M. als massgebendes Terrain gilt:

pedbereiche vallgeseasse HS) srauteeRig o 1)
al 4 12.15 m
Al 3 9.30m
il 4 12.15 m
Ba 3 9.30 m
£l 6 18.60 M
L2 5 16.50 m

2 Attikageschosse sind nicht zulassig.

3 Wird in den Baubereichen A2, B2 und C2 auf einem Flachdach eine von
der Fassadenlinie um min. 2.00 m zurickversetzte Bristung vorgesehen,
gilt eine Fh tr ,Brustung”, welche die Fh tr um 1.00 m Ubersteigt.

4 In den Baubereichen A2, B2 und C2 sind auf begehbaren Flachdachteilen
Aufenthaltsflachen nach Art. 45 BauV zulassig. In diesen Bereichen durfen
Sonnensegel, Pergolen und mindestens zweiseitig offene, Sicht- und Wit-
terungsschutz und dergleichen sowie fir die Nutzung notwendige Infra-
strukturen erstellt werden. Sie missen als Teil der Architektur zusammen
mit dem Gebaude eine Uberzeugende Gesamterscheinung ergeben und in
der Ansicht untergeordnet in Erscheinung treten. Auf Flachdachern stehen
fur Dachaufbauten 30 % der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses
zur Verflgung. Zur Beurteilung der Dachgestaltung im Baubewilligungsver-
fahren gilt Art. 10. Im Baubewilligungsverfahren sind ausreichende Vor-
kehrungen flr die Gewahrleistung der Sicherheit der Nutzer nachzuwei-
sen.
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s Fiir Aufbauten und Anlagen nach Abs. 4 gilt:

_  eine Gesamthohe, welche die nach Abs. 1 jeweils geltende, maxi-
male Fh tr nicht um mehr als 3.00 m Uberschreiten darf.

— volumen und Anordnung der Aufbauten und Anlagen kénnen in-
nerhalb der ausseren Begrenzung, wie sie sich durch ein gleichge-
neigtes Satteldach und einer Dachneigung von 45° ergeben
wurden, frei gewéhlt werden.

—  Technisch bedingte Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen erfor-
dern keinen Rickversatz und sind auf der gesamten Dachflache
zulassig.”

¢ Die Gebaudeldnge innerhalb der Baubereiche ist frei.

7 Es gilt eine minimale Geschossflachenziffer (GFZ0)? von 1.6 Uber den ge-
samten UO-Perimeter. Bei einer etappierten Uberbauung ist die Einhaltung
der minimalen GFZo mit einem Gesamtkonzept nachzuweisen.

Art. 7

11m Baubereich Vordach ist iber dem 1. Vollgeschoss ein Vordach zum
Geb&ude im Baubereich C1/C2 zulassig.

Art. 8

1 Ausserhalb der Baubereiche sind Bauten, Anlagen und Einrichtungen im
Zusammenhang mit der Aussenraumgestaltung (z.B. Aufenthaltsbereiche
und Kinderspielplatze gemass BauV, Sitzmauern, Pergola), den Areal- und
Hauszugangen (z.B. Wege, Treppen, Rampen) sowie Fahrradunterstande
und gedeckte Containerabstellplatze, der Warmeversorgung und der Un-
tergeschosse (z.B. Zugénge, Luftungs- oder Lichtschachte) zulassig. Fur
Kleinbauten gilt eine Fh tr von maximal 4.0 m sowie eine Grundflache von
maximal 60 m2. Der Gebaudeabstand gegenlber Bauten innerhalb der
Baubereiche ist frei.

2 Jper die Baubereiche hinausragende Bauteile sind nur in Form von
Dachvorspringen (bis 60 cm Tiefe), Vorddchern zu Hauseingangen und
Aussentreppen (bis 4 m Breite und 3 m Tiefe) zulassig. Vorspringende Ge-
baudeteile wie Balkone, Wintergarten oder Erker sind nur innerhalb der
Baubereiche zuléssig.

3 Im Erschliessungs- und Parkierungsbereich sind Fahrzeugabstellplatze
und eine Uberdachte Einstellhalleneinfahrt zulassig.

1 siehe auch Richtlinien, Baubewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung erneuerba-
rer Energien, Regierungsrat des Kantons Bern, Januar 2015.

2 Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV) und Untergeschosse werden nicht an die GFo
angerechnet, sofern sie maximal 1.20 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber

die Fassadenlinie hinausragen.
5



Larmempfindlich-
keitsstufe

Allgemeines
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4 Unterniveaubauten und unterirdische Bauten sind inner- und ausserhalb
der Baubereiche zulassig und kbnnen mit privatrechtlicher Zustimmung bis
an die Parzellen- respektive Zonengrenzen ragen bzw. an unterirdische
Bauten resp. Unterniveaubauten auf benachbarten Grundstliicken ange-

schlossen werden.

Art. 9
" Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IIl gemass Art. 43 LSV.

2 Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte ist mit geeigne-
ten Massnahmen sicherzustellen (vgl. L&rmuntersuchung Grolimund +

Partner AG vom 15. Februar 2023).

3. Gestaltung Gebdude und Aussenraum

Art. 10

' Alle Bauten, Anlagen und deren Umgebung sind so zu gestalten, dass
sich zusammen mit den bestehenden baulichen Gegebenheiten eine be-

sonders gute Gesamtwirkung ergibt.

2 Flr die Hauptgebaude gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:
Hauptgebaude sind parallel zur Baubereichsbegrenzung anzuord-

nen,
Attikas zu Lasten der Vollgeschosse sind nicht zulassig,

das Fassadenbild ist ruhig und gleichformig zu gestalten und im

Aufriss zweiteilig zu gestalten,
grossere Offnungen (z.B. Schaufenster und Eingangsbereiche) im

1. Vollgeschoss, (z.B. fir Gewerbe- oder Dienstleistungsnutzun-
gen) sind nur gestalterisch auf die dartberliegenden Geschosse

abgestimmt zulassig;
die Fassaden sind nach einem gesamtheitlichen Konzept bezlglich

Material und Farbgebung zu gestalten.

3 Bauten nach Art. 8 sind gut in die Bau- und Aussenraumgestaltung einzu-
passen und bezlglich Materialisierung und Farbe auf die Hauptbatten ab-
Hqur‘;l»&(pd&

zustimmen.

4 Zur Beurteilung der Qualitat des Bauvorhabens zieht die Bewilligungsbe-
horde die Fachberater der Bau- und Planungskommission bei. Der Beizug
von 1 bis 2 Fachberatern wéhrend der Projektierung ist auf Wunsch der

Bauherrschaft moglich.

5> Das Richtprojekt im Anhang dient als Beurteilungsgrundlage und Quali-
tdtsmassstab in Gestaltungsfragen. Es ist verbindlich in Bezug auf:

die stadtebauliche Einbettung

die Hohenentwicklung

he Genehmigung AGR

Jia
oig
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- die Grundzlge der Fassadengestaltung (Einteilung in Sockel-und
Obergeschosse, vertikal strukturierte Fassade in Obergeschossen)
— die Grundzlge der Umgebungsgestaltung und der Erschliessung
(Erschliessung Uber 6ffentliche, leicht erhdhte Eingangshofe Rich-
tung Bltzbergstrasse definiert durch Baumtroge, ruckwartig be-
grlnte Flachen eingefasst mit GeblUsch und Baumen)
Ansonsten illustriert es die Bebauungsidee.

Art. 11

"w‘"”bau : ) ) " . Siehe Genehmigung AGR
Dachgestaltung ' Auf Hewptbauten sind ausschliesslich Flachdacher zulassig.

2 Nicht begehbare und nicht mit technisch bedingten Anlagen belegte
Flachdacher und Flachdachteile iber 20 m? sind extensiv zu begrinen.

Art.12
Aussenraumgestal- | Die Aussenraumgestaltung ist zusammen mit den Hochbauten bzw. un-
tung mittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

3 Zur Beurteilung der Aussenraumgestaltung, zieht die Bewilligungsbe-
horde die Fachberater der Bau- und Planungskommission bei. Der Beizug
von 1 bis 2 Fachberatern wahrend der Projektierung ist auf Wunsch der
Bauherrschaft moglich.

4 sofern Baubereiche nicht mit Gebaduden bebaut werden, sind sie wie die
an den Baubereich angrenzenden Bereiche zu gestalten.

5 Es wird ein hoher Anteil an klimaausgleichenden und biodiversitatsfor-

dernden Grinflachen mit schattenspendenden Blschen und Baumen so-
wie einem hohen Anteil unversiegelter, versickerungsfahiger Flachen an-
gestrebt. Es ist eine standortgerechte, mehrheitlich durch einheimische

Arten gepragte Bepflanzung zu wahlen.

¢ An den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen sind B4ume zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Lage der Baume kann
maximal 5.0 m vom im Plan bezeichneten Standort abweichen sofern ein
minimaler Abstand zum Strassenrand von 3.0 m gewéhrleistet wird.

7 Entlang dem Trottoir der BUtzbergstrasse ist der Abschluss mit einer
Mauer zu erhalten oder mit einer neuen Mauer zu gestalten, die durch
mindestens drei Zugangstreppen zu unterbrechen ist.

8 Der bestehende Brunnen ist zu erhalten.

? Abgrenzungen von privaten gegenuber 6ffentlichen und gemeinschaftli-
chen Bereichen sind als Bestandteil des Umgebungskonzept zu gestalten.































































